
A05壹读·关注2018年7月20日 星期五

编辑：张琪 美编：罗强 组版：刘淼

本报记者 马云云 崔岩
通讯员 王希玉

赢了官司“望房兴叹”
强制腾房常常上演

有的人占着租来或借来的
房子不退，房租也不交，还有的
赖着被拍卖的房子不走，买房
者只能“望房兴叹”。这样的老
赖实在让人头疼，房主虽赢了
官司，却进不了房门。面对这样
的老赖，法院不得不“来硬的”，
强制腾房分分钟上演。

在东阿法院执行的一起案
件中，被执行人杨某一直不露
面，并把自己的老母亲安排在房
中居住。后来，杨某觉得逃避不
了，于是悄悄搬走了。7月11日凌
晨，执行人员打开房门后发现，
屋内的装修都被砸碎，包括镜
子、吊灯等，门板也卸了下来。

在腾房行动中，这算很顺
利的了。“一般是先张贴公告，
要求被执行人限期搬出，同时
通过电话或派人前去沟通。”东
阿县法院执行局执行员刘红光
说。与此同时，执行干警也会在
周边踩点了解情况，“敲门看
看，如果家中有人就与被执行
人谈谈，或者带回法院询问情
况，讲明利害关系，如果他们能
自己处理最好，这样会少一些
后遗症。”如果这些方法都不奏
效，就要强制执行了。与冻结、
扣划等执行手段不同，腾房要
直接接触被执行人，并要处理
许多财物，有时还要面临被阻
挠，所以往往费时费力。

“每件物品都要登记，逐一
妥善存放，工作非常细。”刘红
光说，腾房涉及的物品多且杂，
比如抽屉里的小零碎东西，有
几支笔、几串钥匙，物品什么形
状，都要一一登记在册，并安全
地把它们搬出，工作十分繁琐，
有时候需要整整一上午。

济南市市中区在腾一处别
墅时，发现别墅内摆放着许多

古玩，物品贵重且易碎，搬动时
要多上不少心。

老赖阻挠花样多
出租是常见招数

腾房面对的阻挠可谓花样
繁多。济南市中级人民法院对
济南某某管理咨询有限公司进
行强制腾房时，公司代理律师
多方辩解：“我们不服判决，我
们拒绝执行！”公司经理也称老
板、财务不在，拒绝搬离。

还有的不直接出面阻挠，
而是拿年迈的老人当“挡箭
牌”。聊城茌平法院对一起排除
妨害案件实施强制腾房。被执
行人让年逾七旬的父母霸占房
屋，因为其父母年龄大而且身
患疾病，给法院执行工作造成
极大阻力。强制执行中，为防止
老人发生意外，特地准备救护
车辆。执行时，被执行人家属果
然强烈反抗，执行人员迅速控
制现场并安抚家属情绪，将被
执行人及家属用救护车辆带离
现场并送到附近医院。

还有人把房屋转租出去，
尤其在房屋抵押后租赁，这是
一种典型的规避执行方式。被
执行人认为，这样可以把风险

“转嫁”给租房者。
7月3日，济南中院对新泰

某金属制品有限公司厂房进行
强制腾空。但厂区已经被租赁
给了四个租户，而且签订的租
赁合同时间都在案件抵押权之
后。法院张贴公告后，只有一家
迁出。执行干警到达现场后，向
剩余3家租赁户宣读执行通知，
要求搬离腾房，若拒不履行，则
由法院清点登记物品，强制腾
空房屋，移交申请执行人。2家
租赁户在执行法官的劝说下，
同意自行搬离。最后一名租赁
户是美容店店主，一直多方阻
挠。执行干警决定进行强制执
行腾空，经过3个多小时的清点
搬运，被执行房屋全部腾空。

根据我国法律规定，抵押

房屋的出租人必须要事先书面
告知承租人抵押的事实，否则
就要承担赔偿责任。执行法官
说，但在实践中，许多被执行人
在租房者不知情的情况下，甚
至能租出去十年，并且提前拿
租金，这样法官来执行，租户可
能会有比较大的抵触情绪，不
愿配合腾房。

一位执行法官介绍，租户
有的知道房屋的真实情况，有
的并不了解，在听到法官的释
法说理后，不知情的多表示：

“早知道这样就不租这房子了，
知道就不来蹚这摊浑水。”

一些商铺租出去后物品很
繁杂，腾房非常麻烦，所以执行
法官会考虑与申请执行人协
商，如果其同意，可以等待房租
到期后再腾出房来。

准备工作要细致
有时得安排120随行

正因为腾房可能面临各种
不确定因素，法院执行往往是
出动大量人员，并要制定详细
方案，人在家如何处理，如果是
老人在家怎么办，还要安排女
法警，联系120等等。

为了补强执行活动的公信
力，防止争议，有的法院会邀请
公证人员到场，有的法院还主
动接受监督，邀请检察院人员
到场监督，必要时安排搬家公
司和开锁公司。

正因如此，腾房行动往往
历时较长，动辄三五个小时。不
久前，东营广饶法院在一次强
制腾房中，出动干警50余名，警
车10辆，成功完成任务。行动分
为警戒组、拘留组、交接组、后
勤组等7个工作小组，计划周
密，分工明确，清理的物品足足
装满了20多辆货车。最后，执行
干警联系搬家公司将清理的物
品安全运送至被执行人宋某指
定的仓库中，集中执行活动才
圆满结束。整个下来，经过了7
个多小时。

本报烟台7月19日讯（记者
钟建军 通讯员 洪波 成

鹏） 收到快递包裹是很让人
开心的一件事，然而烟台市芝
罘区73岁的魏老太遇到的“快
递员”却让她心惊胆战。魏老太
开门后被2名男子用胶带捆绑
手脚、语言恐吓，家中抽屉中的
2100元被抢走。

今年73岁的魏老太居住在
市区的一栋老居民楼内。2017
年5月11日晚上8时30分许，魏
老太准备休息时，听见有人敲
门，门外人说是送快递的。她把

门打开后，两名男子就开始往
家里进，她就挡在门口问他们
要干什么。

话音刚落，魏老太就被其
中一名男子推到客厅里，摔倒
在地上。随后，客厅里的灯被关
上。魏老太被他们用胶带把腿
绑起来，并用毛巾堵住了嘴，一
名男子用胶带在她的眼上嘴上
转圈缠，让她别说话，她的手也
被反绑在身后。

男 子 拿 掉 她 嘴 上 的 毛
巾，问家里有多少钱。魏老太
当时很害怕，就说钥匙在地

上，钱在北面卧室写字台中
间的抽屉里。一名男子把抽
屉里的2100元钱拿了出来，
当时还拿出一个存折，看上
面没钱就又放回去了。随后，
一名男子拿着拖把把家里的
地拖了一遍，让她去床上躺
着，之后两人离开。当晚，魏
老太就来到烟台市芝罘公安
分局报了案。

2017年8月1日，1995年出
生的钟小华来到芝罘分局刑警
大队投案自首。钟小华称，2017
年5月11日晚8点左右，他被同

事赵刚以帮忙要债为由骗出
来，然后在赵刚诱导胁迫下在
芝罘区一居民家中抢劫了一名
老太太2100元。钟小华称，赵刚
说有户人家欠他钱，他一个人
不敢来要账，让一起帮他要账。
钟小华称，他发现赵刚和老太
太不认识，感觉这件事不对劲
就想走，但是被赵刚威胁说要
是敢走，就找人去青岛找他父
母的麻烦。受到威胁后，他就不
敢走了，留在现场帮他捆绑老
太太。犯罪嫌疑人赵刚于2017
年10月27日被烟台警方抓获归

案。赵刚面对办案人员却有另
外一种说法，被抢的这户人家
是钟小华选的。

2018年1月19日，烟台市芝
罘区人民检察院以涉嫌抢劫罪
对赵刚、钟小华提起公诉。2018
年4月24日，烟台市芝罘区人民
法院通过开庭审理，依法作出
判决：赵刚因犯抢劫罪被判处
有期徒刑11年6个月，并处罚金
人民币一万元；钟小华因犯抢
劫罪被判处有期徒刑7年6个
月，并处罚金人民币二万元。

（文中涉案人员均系化名）

假假装装送送快快递递，，两两男男子子入入室室抢抢劫劫独独居居老老人人
2100元换来有期徒刑11年6个月

让让腾腾房房百百般般拖拖延延
临临走走还还砸砸房房泄泄愤愤

“老赖”花样多，看法院如何依法强制腾房

占房不退，属于有能力执行而拒不执行，老赖想一直赖下去，
必然要付出惨痛代价。目前，已有人因拒不腾房被追究拒执罪，这
无疑给“赖房”的人以强烈警示。

在青岛的一起财产权属纠纷案中，市南区法院判决刘某、杨某
将房屋腾交给庄某某，但被执行人不仅不履行房屋腾让的义务，还
持刀威胁并放火阻碍执行。在强迁现场，杨某爬上屋顶大肆辱骂法
院执行人员，并使用碎瓦片割手腕威胁阻挠法院执行，刘某则将事
先准备好的汽油泼洒到屋外木栈道点燃，阻碍法院执行人员接近
房屋。

最终，市南法院判决杨某犯拒不执行判决、裁定罪，判处有期
徒刑二年，缓刑三年；判决刘某犯拒不执行判决、裁定罪，判处有期
徒刑二年。面对法律的威慑，在刑事案件审理期间，二人亲属配合
法院执行部门将涉案房屋腾交给庄某某，履行了义务。

“尽管难度大，但这类案件涉及申请人合法权益的保护，涉及
公平正义的维护和实现，必须要加大力度，及时执行。”山东省高级
人民法院执行局执三庭庭长侯希民说。

本报记者 马云云 崔岩

““赖赖房房””不不腾腾，，小小心心被被判判刑刑

输了官司却“赖”着房子不走，有人安排年迈的老人居住、有人
把房子出租，使出各种“耍赖”招数。各地法院的执行难点，共性地
指向了这类案件。执行法官如何把房子腾出来？

老赖悄悄搬离，并将家里砸得稀巴烂。 东阿县法院供图

葛延伸报道
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