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““真真赛赛！！一一次次就就审审批批通通过过了了””，， 老老楼楼装装电电梯梯提提速速
新规施行一周效果良好，还对加装电梯市场起到净化作用

25日，距济南市房管局发布《关于修订<济南市既有住宅增设
电梯有关手续办理导则>的通知》一周有余。新《导则》中关于电梯
项目报备、消防安全、电梯连廊长度等规定，让市民普遍感觉申报
程序比之前要省事不少。此外，业内人士认为：新《导则》在更加便
民的基础上，还起到整治济南老楼加装电梯市场乱象的良好作用。

“一次审批通过，省了太多
事儿！”24日，家住千佛山东路
的张先生得知自家单元楼加装
电梯的设计方案通过项目规划
审查，大舒了一口气。老张介
绍：自家单元楼是本小区内第
四栋加装电梯的单元楼，前三
栋单元楼并没有如此顺利，“费
心费力设计图纸出来，但是去
审批却因为不符合政策而被退
回或者要求重做，真折腾。”

之所以能如此顺利通过审
批，除了前三栋楼的经验，张先
生还认为：他们还得益于新《导
则》所增加的“增设电梯项目报
备”这一个环节，“多亏了牵头
单位先把关，省下了很多事”。

“此前，好不容易协商同
意后，拿着设计院的施工图纸
和设计方案去规划部门办审
查时，往往会由于不符合要
求，被退掉或者返工。”一位业
内人士说。

根据新《导则》规定，在本

单元业主就增设电梯事项达成
一致意见并全部签订书面协议
后，申请人或者实施单位应向
区既有住宅增设电梯牵头单位
申请项目备案。各区牵头单位
在办理项目报备手续时，应同
时向规划部门征求对增设电梯
初步设计方案的初审意见。

也就是说，在老楼加装电
梯的前期阶段，牵头部门就要
提前介入和把关。这一把关主
要从两个方面进行，一是对电
梯项目是否符合济南政策予以
前期把关；二是牵头部门还要
帮业主向规划部门对初步方案
进行前期咨询，跟规划审批部
门对接，就初步方案进行前期
沟通。

除了让市民少跑腿，新
《导则》更是基于“众多老楼设
计图纸难找、丢失”的现状，做
了针对性的补充规定，便于增
设电梯顺利通过消防、安检部
门审批。

牵头单位提前介入，老楼业主少跑腿
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“新《导则》的公布，有利于
整治这些市场乱象。”山东正迅
电梯有限公司总经理汤修贵
说。新导则无论是施工前期对
于楼体勘探等环节的审查，还
是对于钢架构抗风抗震等质量
关的把控都更加严格，“对于大
中型电梯公司，因为其原本就
有一整套规范的施工流程，所
以影响不太大；但对于那些不
规范的小企业，新《导则》意味
着成本上涨、加装技术要求更
高，这无疑是严重打击。”

新《导则》规定，加装电梯
前应对原楼房健康情况进行审
查。新《导则》规定：电梯设计
前，应事先收集原楼房的勘察

报告、施工图纸等原始资料，当
资料不全时，应进行必要的补
充实测。调查时，应根据原楼房
现状与原始资料相符合程度、
施工质量、维护和安全状况以
及地基变形情况，从安全性能、
抗震性能、地基变形三个方面
分析增设电梯的可行性。

值得指出的是，新《导则》
明确指出：当楼房为砌体结构
时，存在下列情况之一的，不应
未经鉴定和加固直接进行电梯
增设：早期建造，未进行抗震设
计，也无抗震措施的；承重墙体
拆改情况较严重，也未采取加
固处理措施的；承重墙最小尺
寸、圈梁和构造柱设置等主要

抗震措施不符合当时抗震标准
的；地基变形造成房屋整体倾
斜率超过规范标准或承重墙体
开裂，且沉降尚未稳定的。

此外，新《导则》还增加了
施工图审，即建筑工程施工图
设计文件审查手续。“这一系列
规定都旨在确保电梯设计方
案，以及后期使用的安全可
靠。”但汤修贵同时坦言，上述
环节的增加也意味着报审的材
料比之前要求得更详细，设计
成本也就相应增加，“比如，新

《导则》要求出具建筑物的计算
数，但大多数老楼都没有，需要
重新测绘，这都意味着成本得
上涨10%。”

新导则要求严格，有效减少市场乱象

本报记者 王杰

“考虑到老年人搬迁后
重建社会关系的难度，无论
是对老年人生活质量的维
系，还是对社区生态的维护，
都具有积极的意义。”山东大
学社会学家王忠武认为，老
楼加装电梯的民生意义重
大，业主不需要搬迁就可以
在原地居家养老，有利于维

持因长期共同生活在一个社
区所形成的社会交往关系。

王忠武认为，老楼加装
电梯提升了老旧小区的功
能，如果再放大视野，把一栋
或者数栋外表陈旧、功能落
后的建筑变成外表亮丽、配
套完善的建筑，则更加有民
生意义。王忠武认为，加装电
梯是提升旧楼居民居住环境
的第一步，企业可结合中国

城市更新的进程，以点带面
推进城市，向城市“微更新”

“微改造”延伸。比如旧房装
修、小区立面改造、绿植改
造、适老性改造、增设立体
车库等等。对小区、城市临
街商铺的“微改造”不仅提
升了城市形象，也对其功能
进行了整体升级，引入新的
业态，这其中蕴含着巨大的
商机。

城城市市““微微改改造造””蕴蕴含含产产业业大大蛋蛋糕糕

本报记者 王杰

取消连廊长度规定，平层入户更易过审

据悉，目前济南市老楼加
装电梯大都采用错层入户的
安装方案，即电梯停靠点分别
设在楼道2层半、3层半、4层半
的位置，用户乘坐电梯上楼后
还须爬半层到家。仅有个别小
区采用的是平层入户方案，如
山东大学千佛山校区宿舍8号
楼的2部电梯，电梯出入口设
在居民家中院墙上，用户可直
接到家。

自打去年年底，千佛山
校区宿舍8号楼电梯建成使
用以后，该宿舍区内的其他
单元楼业主也纷纷行动起
来。由于是同一宿舍区，楼
体结构大抵相同，众多业主
经过商议后，大都主张采用
8号楼的“平层入户”电梯加
装方案。

业主张先生称，楼上楼下
意见协调一致后，设计方案便
递交至规划部门待审，但根据
此前《导则》“连廊长度不宜超
过两米”的规定，该加装方案
一直无法通过。

为此，山东大学加装电
梯项目部与业主们多次商讨
研究修改设计方案。“以东户
为例，自东向西是卫生间、客
厅、厨房。连廊出入口设在卫
生间、客厅，都不利于方便业
主生活，只能将出入口设在
业主厨房墙上。”山东大学加

装电梯项目部工作人员称，限
于楼体结构，连廊长度大都超
过两米。

无独有偶，阳光舜城、炼
油厂宿舍的几栋单元楼的电
梯加装项目也因为“连廊延伸
长度不宜大于2米”的规定而
搁浅。

而新《导则》的颁布，则让
事情有了转机。新《导则》规
定：平层直接入户的，进户门
位置一般应为靠近电梯侧的
第一间房屋（卫生间除外）的
最短距离处，连廊宽度不宜大
于1 . 5米，且不应小于1 . 2米。

“连廊长度不宜超过两米”这
一规定被取代为“进户门位置
一般应为靠近电梯侧的第一
间房屋（卫生间除外）的最短
距离处”。

“之前《导则》中如此要
求，可能也是出于杜绝业主借
加装电梯之名增加室内面积，
形成新的违章建筑等类似情
况的发生。”济南市电梯专家
李小忠表示，从城市治理角
度，类似规定有其必要性，

“新《导则》将政策更加明细
化，妥善解决了平层入户加
装方案通不过”与“借加装电
梯增加室内面积”这样两难
的事情。如此一来，可以预计
平层入户方案将相对容易通
过审批。”

甸柳新村内一单元楼刚加装的新电梯。本报记者 王杰 摄济南市一老楼加装电梯现场，工作人员正在吊装电梯。本报记者 王杰 摄
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