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小小区区楼楼顶顶违违建建
一一年年都都没没拆拆动动

城管：难度超预期，已对漫山香墅相关业主联合惩戒

本报记者 刘雅菲 实习生 孙瑞

28户顶楼业主
26户封闭了露台

7月31日下午，记者再次来到漫山
香墅西三区。在小区里转了一圈，记者
发现这里和一年前来采访的时候并没
有太大的差别，如果不是此前采访的
过程中对小区违建情况有所了解，很
难发现违建都藏身在何处。

“我们这个小区一共8栋楼，每一
栋楼都有违建。”此前的采访中，业主
李女士告诉记者,顶楼一共28户,有违
建的就有26户。当时，物业经理王先生
也表示，楼顶的业主几乎都将露台进
行了封闭，另外两户中一户确实没有
建设,另外一户则是在当时尚未收房。
王先生还表示,之所以违建很难看出
来，是因为物业在这一方面管理严格，
要求业主在材料、颜色等方面必须和
整体的格调一致。

而有加建的业主则表示，之所以
封闭露台，是因为露台没有下水口，下
大雨容易积水。并且楼顶到露台的高
度不足三米，存在安全隐患。另外，小
区中间楼层和底层也有不同程度的加
建。“像中间楼层的那些加建都是开发
商在验收之后统一给盖起来的，而我
们楼顶的这些则是由开发商和物业统
一给出了方案进行的封闭。”业主王女
士说。

2017年6月30日起，本报先后两次
聚焦这一小区楼顶违建成风问题，造
成小区无法办理不动产权证的问题。
此后工作组进驻，开始摸底调查。经过
一个月的工作，漫山香墅西三区楼顶
违建处理意见正式拿了出来。

“去年7月和9月底，小区分别张贴
过两次公告，要求有违建的业主对违
建进行拆除，但是直到现在，一年过去
了，我们小区的违建仍然没有任何变
化。”最让业主着急的是，开发商从
2016年开始为小区办理不动产权证的
大证，而由于小区内违建的问题解决
不了，不动产权证也不知什么时候能
够拿到手。

“违建就是那几十户居民家有，

却让我们这些守法的业主也拿不到
不动产权证。”业主张先生有些不理
解。

曾两次断水断电
都被业主自行恢复

经过本报连续报道后，2017年8月
1日，市中区十六里河街道办事处相关
负责人曾经表示，按照“自行拆除违法
建设，不再予以惩戒和追究”的原则，
存在违建的业主要在8月20日之前拆
除自家的违建。凡是在8月20日之前没
有自行拆除违建的业主，执法部门会
依法组织拆除，所需的费用由业主承
担。同时，济南市规划、建委、工商、房
管、不动产登记、金融办、供电、供热、
供水、燃气等部门还将启动惩戒措施，
司法部门、信用山东等征信机构还会
将相关业主纳入不诚信黑名单。

但是违建拆除的难度，显然超出
了他们的预期。“楼顶违建的拆除，可
以说是遇到‘瓶颈’了。”7月31日，十
六里河街道办事处城管执法中队负
责人孟先生说，这些楼顶违建的拆
除，大都需要入户，“但是业主十分不
配合，没有办法入户，也就没有办法
拆除。”

孟先生说，并且强拆还会造成渗
水、漏水等问题，给整栋楼带来安全隐
患。因此，违建的拆除便陷入了僵局。相
关部门希望通过联合惩戒来打破这种
僵局，让违建业主能够主动配合拆除。

“去年11月中旬，我们开始进行联合惩
戒。”孟先生说，当时由街道办城管委组
织水、电、燃气、供暖等部门到这些违建
业主家分别关闭阀门。可后来发生的
事，又一次超出了他们的预估。

“刚关闭的时候，业主都到我们工
作组去反映，后来我们发现没有人来
反映了，觉得有些不对劲，到他们家里
一看，发现他们的水电暖等供应又恢
复了。”后来，这样的惩戒又进行了一
次，但还是同样的结果。

“联合惩戒的措施，有的是长期
的，不会很快就显现出效果。”孟先生
说，金融、不动产登记等部门对这些业
主仍然在进行惩戒，“等以后要进行买
卖、贷款等业务时，就会被卡住。”

但是对于没有违建的业主来说，等到这些惩戒措施起效，还不知要到什么
时候。“我们现在就想赶快拿到不动产权证。”张先生说。

张先生遇到的困扰，在济南多个小区都存在。在今年7月27日，济南市城管局
局长吕灿华在相关节目接听热线时，一位高新区的居民也反映了因为小区有违
建，拿不到不动产权证的问题。

对此，吕灿华表示，这样的问题在济南相对还是比较多的，有不少楼盘都存
在顶层业户加建的问题，有的是开发商在卖房的时候就明确说可以加建，还有
的是业主自行加建的。“这些违建的业主在不拆除违建的情况下，会影响其他业
主办证，为此，我们也将和办证机关进行沟通，看能否锁定违建者的不动产权证
办理。而对于没有违建的业主，也绕开违建业主，先行办证，将违建和业主办证进
行分离，解决无法办证的问题。” 本报记者 刘雅菲 实习生 孙瑞

无无违违建建业业主主或或将将先先行行办办证证

葛相关链接

本报2017年7月3日对漫山香墅楼顶违建治理的相关报道。

漫山香墅西三区因违建迟迟未拆，居民的不动产权证也无法办理。 本报记者 刘雅菲 摄

“凡是在8月20日之前没有自行拆除违建的业主，执法部门会依法组织拆除，所需的费用由业主承担。”这句话，是2017年8月1日，十六里河街道办
事处相关负责人对记者说的，所提要拆除的违建，位于漫山香墅西三区。但是近日，网友“乡谣”通过齐鲁壹点APP@齐鲁晚报·齐鲁壹点记者，反映漫
山香墅西三区的违建至今也没有拆除。因为有违建，小区居民的不动产权证更是不知道何时才能拿到手。
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