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业主：
房子买了快10年
没见房产证的影

张先生从事室内装修
行业，随着公司业务量迅速
提升，原有的办公场所已经
不适应公司的发展，他需要找
一个大一点的办公场所，经过
反复考察，2009年下半年他在
舜泰广场2号楼购买了一层办
公楼，总面积为1000多平米，
总价为400多万元。

据了解，舜泰广场位于
济南市经十东路以北、舜华
路 以 东 ，占 地 约 1 2 万 平 方
米，地上总建筑面积约为73
万平方米，地下总建筑面积
约为20万平方米，项目总投
资约35亿-40亿元，是济南
市商业规划中的商业副中
心核心区域。

张先生称，他之所以考
虑选择舜泰广场有两点：交
通方便和价格便宜。“刚搬
进来时这里还没有多少人，
所有楼层整体的售价并不
是很高，车库加楼层平均起
来每平米不到4000元，随着
东部房价的不断升高，舜泰
广 场 的 写 字 楼 也 涨 了 不
少。”他说。

虽然付钱买了房，但张
先生至今也没有拿到房产
证。“2 0 0 9年买房时开发商
说会尽快办理房产证，现在
快过去10年了，可是我连房产
证的影儿都没有见到。”张先
生称，2013年前他一直忙于
生意，并没有着急办理房产
证，2013年后他去找了开发
商不下10次，可是到现在也
没有办下来。

现状：
园区总共11栋楼
只有8号楼办了证

“部分楼层是公司直接
购买的，部分是开发商往外
出租的，部分是有的业主购
买后往外转租的。”张先生称，

目前舜泰广场共有11栋楼，企
业的入驻率比较高，主要包括
银行、装修、软件、金融、信息
技术、设计等公司。

不过，令张先生不解的
是，舜泰广场11栋楼同在一
个园区内，却只有 8号楼办
理了房产证，其他的楼没法
办理房产证。“如果说是科
研用地没法办理房产证，那
么8号楼又是怎么办出房产
证的呢，难道 8号楼有啥特
殊的么？”

张先生称，现在公司有
个项目，但资金不够，公司
想通过抵押房产贷款，没有
房产证，银行不贷给你。“公司
资金周转有些紧张，如果拿不
到银行贷款，下一步公司很可
能面临经营和发展难题。”张
先生称，舜泰广场的开发商
是济南高新控股集团有限
公司。

7月3 1日上午，记者来
到济南高新控股集团有限公
司，一高姓工作人员表示，舜
泰广场有业户已经向他们反
映了房产证的事情。“8号楼能

办下来是因为有政策，政策
变了之后，其他楼就办不下
来了。”他说。

原因：
规划为科研用地
导致证办不下来

记者在双方签订的合
同中看到，其中第九条明确
规定，在建设项目通过质检
验收并备案之日起十八个月
内，受托人（济南高新控股集
团有限公司）为委托人（张
先生公司）办理完毕房屋所
有权证和土地使用权证。受
托人逾期为委托人办理房屋
所有权证和土地使用权证，应
当向委托人支付违约金，逾期
一日，违约金按照合同已付价
款的日万分之三标准计算，支
付违约金的最高限额为合同
总价款的20%。

张先生称，他在与开发
商的协调过程中，每次到了
办公室都被拦在外面，有时
候一等就是一个上午，到现
在为止他也没有见到该公司

的负责人，也没有当面给他
一个说法。那么，为什么张
先生的房产证为什么办不
下来呢？

“是不是科研用地我不
清 楚 ，但 合 同 中 说 得 很 明
确，交房之后开发商要在一
年半内办理房产证。”张先生
表示，现在开发商既没有给他
办理房产证，也没有支付违
约金，这已经给他造成了不
小损失。

济南高新控股集团有
限公司高姓工作人员称，舜
泰广场规划用地为科研用
地，因此不能办理房产证。

“具体负责这一业务的工作人
员出差了，我并不了解详情，
如果业主觉得有什么不妥，
可以寻找法律途径解决。”
他说。

开发商：
正积极协调
已提交产权分割申请

8月1日下午，记者再次
联系到济南高新控股集团

有 限 公 司 ，相 关 负 责 人 表
示，2005年至2012年，为加大
招商引资力度，在管委会总
体部署下，齐鲁软件园发展
中心、济高控股自筹资金建
设了怡科产业基地（舜泰广
场9#、10#、11#楼）、知识经
济总部基地B3、B4、B6、B7、
B8项目（舜泰广场2#、3#、4
#、5#、6#楼）等项目，用地性
质为科研用地。

“目前，项目均已交付
使用，使用现状主要为商务
办 公 ，其 中 部 分 为 商 业 配
套，科研用地应由受让人整
体持有，不得分割转让的情
况是在一定历史时期形成
的，属于政策性问题。”负责
人称，目前公司正在积极为
业主办理房产证相关事宜。

2017年12月10日济南市
政府下发《济南市落实打造

“十最”营商环境要求支持
实体经济项目建设若干措
施 》，文 件 第 七 条 第 一 款 ：

“对2012年1月1日前原研发
用地（C 6类土地）上规划建
设的项目,属于政府及政府平
台以联建方式建设的单体建
筑，未改变用途的，可以按楼
层和房间分割确权；已经改变
用途的，在符合规划的前提
下，补交土地差价和相关规
费后办理分割确权。”

2018年5月5日市国土资
源局印发关于贯彻《济南市
落实打造“十最”营商环境
要求支持实体经济项目建
设 若 干 措 施 》的 实 施 细 则

（用地管理部分）第五条：关
于研发用地历史遗留项目
处理的适用范围、办理流程
等进行了明确要求。

“根据上述两文件，现
舜泰广场的上述项目，已初
步具备了办理依据，公司已
向高新区管委会提交产权
分割申请，管委会相关部门
正在研究确定处置方案，形
成意见后将上报市政府，如
果批准，则下一步国土部门
会根据拟调整的用地性质，
核定地价、土地出让金并进
行评估等工作。”负责人表
示。

十十栋栋楼楼业业主主多多年年拿拿不不到到房房产产证证
舜泰广场开发商：已初步具备办理依据，相关部门正研究处置方案

“房子买了快10年房产证还没有办下来！”舜泰广场业主张先生向记者反映，他2009年在舜泰广场购买的商铺至今没有办下房产证
来。记者在调查中了解到，舜泰广场规划用地属于“科研用地”，这导致商户的房产证迟迟办不下来。开发商济南高新新控股集团有限公司
表示，正在积极协调办理，目前已向相关部门提交产权分割申请。

目前只有8号楼已经办理了房产证。
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