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大数据赋能房展会
房企与购房者亲密接触

“我们将首次借助大数据新营销
的理念，将本届展会打造成为齐鲁首
届大数据人居展。”本届展会主办方
负责人介绍。他表示，在大数据、移
动互联、O2O线上线下无缝对接的新
时代，传统的房地产行业也在不断接
受洗礼和转变，而大数据运用则是主
办方搭建的连通开发商和购房者的桥
梁。

据了解，本届展会将首次联合阿
里大数据、腾讯社交、百度、今日头
条等信息数据渠道，将展会信息、线
上报名、线下活动等内容，实时精准
传达给购房者。

同时，齐鲁大数据房展还将发起
“全民科技生活抖音大赛”视频征集
活动，市民可以关注本届展会官方抖
音账号，并上传自己身边具有科技生
活元素的视频，优秀抖音作品将在展
会现场集中展示，同时也有机会获得

精美礼品。
已经报名参与本次展会的某开发

商负责人告诉记者,市场进入新常态
后,开发商也在不断转变营销思路,积
极拓展新的销售渠道,大数据和房展的
结合,无疑能够带来“1+1>2”的人流
和效果。

众多一线房企汇聚
打造立体看房平台

据了解,本届房展将再次携手齐鲁
大地最大汽车展示交易会，共同举
办。为更好服务购房者，本次展会除
在腾讯社交、百度、今日头条等渠道
开设报名端口以外，还将在齐鲁晚报
网、齐鲁壹点APP、齐鲁晚报官方微
信、齐鲁晚报齐鲁楼市官方微信等线
上大流量客户端口投放预约观展链接
端口，市民线上报名预约观展更方
便。点击报名链接端口可以登记姓
名、联系方式、意向楼盘等信息，预
约成功客户可以获赠车展、房展门
票，免费观展。

在互动现场，参展观众可以前往
房展各参展展位寻找置业顾问扫码签
到，1次签到可获得齐鲁楼市图一
份，3次签到可获得瑞幸咖啡折扣券
一张，6次签到可获得瑞幸咖啡一
杯。

与此同时，发朋友圈集赞也可以
获得瑞幸咖啡一杯，礼品有限先到先
得。除此之外,齐鲁晚报购房俱乐部也
将坐镇展会现场,购房者在置业过程中
遇到的置业问题、权益维护等均可现
场获得解答。

据主办方表示，本届展会经过近
一个月的紧张筹备，如今已吸引国内
一线品牌及本土开发商参与，届时,多
种物业类型,多家品质楼盘将同台争
艳,给省城购房者打造一个全面立体的
购房平台。

在展位的设置上，展会将根据
2018年市场热度、供应特征等购房者
关注热点，设定不同区域楼盘定制专
区，引导购房需求关注，便利市民观
展、交流。
招商咨询电话:(0531)85196379 85196595
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本报记者 魏新丽

7月9日，济南市建委下发《关于
规范带装修商品房预售管理的通
知》，通过提高装修价格，变相抬
高房价的情况被明令禁止。

这一文件下发的背景是，在政
府限价政策之下，济南不少开发商
为了变相涨价，利用精装修提价，
网签时合同拆分出装修价款，有的
开发商一平可以拆出七八千元。而
高价的装修价款，其实多为虚构，
开发商并不会真的采用这样的装修
标准。如旭辉银盛泰·金域蓝山项目
曾拆出4000元/メ的装修款，但是实
际装修标准仅为2000元/メ。

而仅仅过了一个多月，市场风
向突变。此前纷纷推出精装房的开
发商，有不少却转做回了毛坯。8月
记者探盘时已经发现这一苗头，如
力高君御世家由主推精装房源变成
了主推毛坯房。更有甚者，有楼盘
借精装变毛坯，一平变相降价七千
多元。

仅仅一个月，冰火两重天。从
变相涨价到变相降价，精装修成了
楼市的一块砖，在开发商需要的时
候，搬运到最合适的地方。

市场好的时候，开发商纷纷推
精装推高价格，以此来逃避价格监
管；市场出现下行的苗头，受不住
压力的开发商，又纷纷把这块砖扔
下船，轻装前行。

开发商的这种行为，是在市场
变化之下做出的产品策略和销售策
略调整，本无可厚非。但是在这过
程中产生的种种违规操作，却让购
房者很受伤。不管是之前的高价装
修款拆分，还是近期因为变相降价
引发的维权事件，都给监管部门敲
响了警钟。

在买房过程中，购房者始终是
弱势群体，高房价之下，每平米即
使只波动几百元，也牵动着他们的
神经，更何况借装修之名，上下浮
动几千元。对于购房者来说，不管
是涨价还是降价，他们都希望企业
能有据可依，而不是任性变化，否
则，这将是他们所不能承受的置业
之痛。

本报记者 孙慧丽

近日，有读者反映，三盛国际公园
的新盘比三个月前要便宜好几千。记
者调查发现，受制于市场行情转冷，不
少高价楼盘已经转为推毛坯房，以此
实现变相降价的目的，这样可以迎合
刚需购房者，减轻销售压力。

前后相隔三个月
毛坯房一平便宜三千

“我买的是三盛国际公园二期的
房子，今年5月开的盘，当时价格超过
24000元/メ。现在听说三期开盘价格
有所下降，总感觉自己有点吃亏。”近
日，三盛国际公园二期业主刘先生向
本报反映。据刘先生说，他买房时这一
楼盘是精装，现在新推的房源变成了
毛坯，最便宜的在19999元/メ左右，这
样算下来一平降价好几千。

8月21日，记者前往三盛国际公园
售楼处实地探访。据售楼处的置业顾问
说，前几天刚开盘三期，推出三栋28层
的高层，毛坯和精装的都有。“三期项目

的毛坯房价格在21000元-22000元/メ
之间；精装房价格在23000元-25000元/
メ之间。”三盛国际公园的置业顾问说。

“因为刚刚开盘不久，我们会有相
应的优惠，毛坯房的话算上优惠价格
不到21000元/メ。”置业顾问说。如此
算来，毛坯和精装价格一平差距在三
四千元左右。

对于刘先生反映的该楼盘推出
19999元/メ的特价房，该置业顾问说，
确实有20000元/メ左右的房源，不过
楼层位置不太好，多在三层以下的毛
坯房。

该楼盘三期精装房源比二期精装
房源价格要低，对此，置业顾问说是因
为产品不同。二期推出18层小高层，三
期则是28层的高层户型，所以在价格
上会便宜一些。

高价盘压力大
变毛坯促销售

据业内人士透露，三盛国际公园
二期卖得并不是很好，现在仍有少量
剩余房源，可能是这一原因，所以三期

开盘推出了毛坯和精装两种形式的房
源，以便减轻销售压力。

随着市场下行转冷，不少开发商
面临较大的销售压力。在这一背景之
下，不少做精装房的开发商也改变了
产品策略，主推起毛坯。如绿地IFC此
前精装房在2 . 9万元/メ，现在继续卖
2 . 5万元/メ的毛坯房。龙湖天琅也将
要推出毛坯房，比此前精装房源一平
降价好几千元。

对此，世联行山东区域总经理朱
江表示，精装改毛坯实质上就是变相
降价。“现在市场下行，改善型需求锐
减，很多高价楼盘都撑不住了，而刚需
人群对精装修又不是很在意，所以为
了迎合刚性需求的购房者，很多楼盘
只能通过精装改毛坯来变相降价。”朱
江说。

目前市场上楼盘也产生了分化，
有的开发商继续主推精装房，而有的
开发商则改做了毛坯。朱江分析称，改
毛坯的楼盘共同特点就是贵，大部分
都是单价两万以上的楼盘，销售压力
大，而两万以下的楼盘，目前尚没有变
相降价的需要。

9月6日—9日，2018
齐鲁 (秋季 )房地产展示
交易会暨齐鲁首届大数
据房展会将在济南舜耕
国际会展中心如期举
行。作为2018年下半年济
南房地产行业最大的盛
会,本届展会将汇集省城
数十家精品楼盘，并将
首次引入大数据营销手
段及表现元素，实现开
发商与购房者的点对点
精准触达。为提升购房
者逛展体验，展会还将
开展预约观展送房车展
门票、现场签到送礼等
活动。

精精装装修修是是块块砖砖

哪哪里里需需要要哪哪里里搬搬

高高价价盘盘热热衷衷精精装装变变毛毛坯坯
迎合刚需购房者，一平便宜好几千

往届展会资料图

本报记者 田晓涛
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