
2018年上半年，济南经营性土地供应量与去年持平，成交量较去年有大幅增加。不过，济南土地市场区域分布不均衡。历城城区供应量最大，西部区域土地供应明
显不足。从土地属性供求走势来看，居住用地仍占主导地位。

2018年上半年，济南土地市场成交金额和楼板价均大幅上涨。不过，济南土地市场整体溢价率为0 . 3%，与2017年25 . 0%的土地平均溢价率相比有了大幅度下滑，
局部区域土地市场过热的情况得到了一定的缓解。但优质地块的竞争依然较为激烈，有5幅土地溢价率达到了30%以上，占全市土地成交总量的5 . 0%。

土土地地供供应应东东多多西西少少

数据来源：山东财经大学山东省房地产业发展研究中心

时间范围：2018年1月1日-2018年6月30日

区域范围：包含市区八区(章丘区、历下区、历城区、市中

区、天桥区、槐荫区、长清区、高新区、济阳区)，不含(商河、

平阴)

2018年上半年，济南市新建商品房市场总体呈量升价稳的态势。除市中区和长清区外，其他各区的供求关系较为平衡，历城城区的供应量成交量最大，占比接
近一半；新建商品住宅供求仍以刚需和改善面积段为主。

2018年上半年共成交商品房9 . 8万套、684 . 7万メ；成交商品住宅3 . 38万套、407 . 4万メ；同比2017年，商品房各项指标增幅分别为-3 . 5%、-2 . 5%，商品住宅各项指
标增幅分别为-2 . 4%、-3 . 2%。2018年上半年济南商品房成交规模保持稳定，成交金额较去年同期增长15 . 8%。

住住房房需需求求偏偏向向改改善善
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济南市新建商品住宅供求走势

供求区域分析

土地属性分析
土地成交金额及楼板价分析
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济南土地市场供求走势图

2018年上半年

新建商品住宅供应面积段
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新建商品住宅成交区域结构

2018年上半年

新建商品住宅成交面积段

2018年上半年

新建商品住宅供应区域结构
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