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本报记者 魏新丽
实习生 李庆斌

含着润喉糖接客户
一天卖了4000多套

2014年11月，济南新房房
价已连降7个月。而北部片区中
海华山珑城的开盘，给整体看
淡的楼市打了一针鸡血。

市民崔先生依然记得当时
中海华山珑城打出的广告，开盘
起售价每平米四五千元起。“当
时楼盘均价普遍都七八千元起
了，听到这个价格感觉很有吸引
力。”大学刚毕业的崔先生说，不
仅价格低，华山湖的规划也很吸
引人，因此决定在这里置业。

华山珑城开盘成为当年楼
市营销的大事件。此前数据显
示，2014年11月16日开盘当天，
住宅推出的6105套房源均价为
6700元/㎡，当天销售4523套，销
售额40多个亿，创下多项纪录。

“开盘的时候人山人海。”
崔先生说。最后，他以每平米
6000多元的价格，选中了一套
100多平米的房子。

曾是华山珑城置业顾问的
小美（化名）说，当时开盘蓄客
时间在两三个月左右，由于整
体价格低，效果很好。“每天售
楼处都是爆满，人都挤不进，单
日认筹最高上千人。”小美说，
她最多一天接待过100组客户。

“领导给大家发润喉糖，我们含
着润喉糖接客户，一天下来嗓
子还是哑了。”

“2014年年底楼市整体低
迷，不少开发商以价换量，低价
入市，华山珑城最为典型。”一
房地产公司资深人士介绍。低
价四五千元的噱头，吸引了大
批购房者，虽然最终成交价都
在6700元左右，但仍远低于周
边楼盘价格。

虽然销售火爆，但在整体
市场遇冷的大环境下，华山珑
城的营销策略也并没有过分清
高。在2014年年底，华山珑城推
出万吨大白菜免费送的活动，
本人携身份证到场关注微信并
转发指定内容，就可以领取一
包大白菜。

在2014年底，为了吸引客户
到访，济南诸多楼盘都搞起了农
副产品大赠送。海尔云世界十万
枚纯自然山鸡蛋免费送；中弘广
场100万斤有机生态大米免费
送；世茂原山首府全城派送万棵
新鲜大白菜；中捷紫悦华庭挥金
购买了十万吨苹果……

单价一年涨近五千
100套房子五六百人抢

度过了2014年的楼市寒
冬，济南楼市的春天悄然来临。
随着楼市相关政策松绑，从
2015年起，楼市慢慢回温。到了
2016年，楼市越来越热。

市民高先生就是在这个时
候决定入手买房的。2016年7
月，高先生开始看房，第一个盘

就是中海华山。
“当时看中了珑玺，相对高

端的盘，单价在9000元左右，看
了就认准了。”高先生没有太多
犹豫，直接参与了认筹，售楼处
告诉他预计10月份开盘。

但是到了10月，济南开始启
动限购，政府对楼市加强监管。
一些楼盘因为开盘方式不规范
而被叫停，高先生看中的华山珑
玺也受到影响，暂停开盘。

由于对这一楼盘情有独
钟，高先生并没有考虑更换楼
盘，而是选择等下去，这一等就
接近一年。直到2017年8月，华
山珑玺才正式开盘。此时，济南
楼市已经相当火爆，不仅每平
米的价格也从之前的9000元涨
到了13700元，限购政策也经历
了几轮的加码。

“进入选房区后，我花了5
秒钟就选定了。”而与高先生同
时买房的两名朋友就没能“抢”
到房子。

在楼市里等了接近一年，
高先生最终购房的首付从20万
元涨到了40万元，贷款也从每
月3800元涨到了5000元。这一
历程，也是整个济南楼市在
2016年和2017年的缩影。在这
两年的时间里，不少楼盘价格
出现了大幅上涨。“2016年单价
还卖7000元，但是2017年就破
万了。而且每次开盘都能售空，
100多套房子能认筹五六百个
号。”小美说，最火的时候，不少
客户找她说，姑娘求你帮我买
套房子吧。

客户不再说买就买
特价房又回来了

随着调控政策逐渐发力，
火爆的济南楼市也渐渐冷却。
从2017年下半年开始，楼市出
现降温。作为北部最大的刚需

盘，在济南度过四个年头的中
海华山项目，也感受到了无法
抵挡的寒意。

过去，华山多为大批量集中
推盘，例如今年3月份华山珑城
加推，一次性推出852套，开盘基
本售罄。但是随着下半年市场行
情转凉，蓄客减少，楼盘也开始
采用少量加推的方式。如9月30
日珑岸加推两栋楼，仅82套；10
月12日又加推了一栋楼。

近日，记者探访发现，优惠
措施又开始多了起来。置业顾
问介绍，现在还有不少房源，各
种产品和户型都有。其中，御景
台价格相对较低，在1 . 4万元
左右，特价房甚至能够达到一
万三。“特价房、一口价房源、团
购房，好楼层还有，老带新客
户，总房价还能再优惠2000
元。”该置业顾问说。预计10月
底开盘的珑岸，也推出了总房
款8万元的优惠。

“今年明显感觉市场变冷，
客户不再说买就买，需要置业
顾问花更多的精力去讲解。”小
美说。一人每天接待100组客户
早已成为历史，现在一个置业
顾问一天只能接待几组客户。
价格也趋于稳定，涨幅降了下
来。“以前可能会每个月都涨一
千，现在不再涨了，属于持平的
状态。”

一位业内人士透露，目前
中海华山项目今年的任务量已
经完成，因此年底前销售节奏
预计仍然趋稳。等明年新任务
下来后，是否会通过降价等手
段进行促销，也说不准。

不管是楼市冷时的疯狂低
价促销，还是楼市热时的高姿
态待客，抑或楼市下行时的促
销回马枪，从2014年到2018年，
在楼市的这一场轮回中，中海
华山项目折射着济南楼市的百
态。

楼市低迷时低价入市，如今旺季不旺再打促销牌

一一个个超超级级楼楼盘盘的的四四年年轮轮回回
2014年，项目总规划建筑面积约1020万方，预计可容纳30万人居住的济南北部片区超级大盘——— 中海华山项目开盘。恰逢

楼市遇冷时入市，却凭借低价的优势一房难求，而后，又碰上济南楼市回温，遭遇今年的旺季不旺。它身上所发生的买买房和卖
房故事，也正是济南楼市的缩影。

近日，国家统计局发布《2018年9月份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况》，济青烟多地房价涨幅明
显下降。在刚过去的“金九银十”中，市场呈旺季不旺的特征，楼市再度进入了冷淡期。在楼市经历了由冷转热，
再转冷的当下，本报聚焦济南、滨州两处时间跨度较大的楼盘，在它们的起起伏伏中见证楼市的变迁。

编者按

由开一次盘要卖好几个月，到开盘排队三天三夜抢房，滨
州的楼市短短几年时间从冷淡到火爆，滨州金居房地产开发
有限公司在滨州十三年见证了滨州楼市的变化。

2005年，滨州金居房地产开发有限公司在滨州开发了第
一个小区上海世家。当时上海世家周围一片荒凉，周围的小区
公园都还没有建成。

上海世家小区于2007年初开始销售，均价在1500元/㎡左
右，那时候的购房群体大多都是在附近企业、单位上班的人
员。滨州金居房地产开发有限公司销售主管王海洋说，那时候
买房子就是用来住的，一般没人考虑投资，因为价格不是很
高，所以大多数人都是在考虑户型、楼层，销售周期也要长一
些。一期销售了4栋楼，用了三个月。如今，上海世家二手房房
价已到了1万元/㎡。

之后的2012年，滨州金居房地产开发有限公司又开发了
第二个小区金居·夜上海，这个小区相比上海世家来说，地理
位置要更繁华一些。由于是小型小区，所以整个小区只有295
户，半年时间就全部清盘。

2016年，滨州金居房地产开发有限公司开发了第三个小
区金居·东城新天地。为了打造卖点，开发商做了精装修。第一
期的销售价格在4500元/㎡左右，但是这个价格仅保持了不到
半年的时间，当第二期开盘的时候就涨到了6000元/㎡。由于
房价的急剧增长，一下就把楼市推向了“高潮”，排号买房的现
象也随之出现。

“开盘的时候，售楼处门口排满了人，他们晚上直接就睡
在外面，我们工作人员也不下班，通宵办理业务，有的一直排
了三天三夜。”王海洋说。

对于此次房价的快速增长，滨州金居房地产开发有限公
司销售部经理梁经理说，由于2016年以前，滨州市区的房价相
比省内其他城市较低，甚至比个别县区都低，所以2016年10月
份左右，滨州市区的房价就出现了一次补涨。房价出现波动，
导致市民疯狂抢购，原本不是很着急买房的，害怕房价会继续
上涨，所以出现了提前消费。

今年的9月，金居·东城新天地三期开盘，均价在8000元/
㎡左右，开盘第一天就卖出100多套房子，但是与以前不同的
是，“以前买房子的人都是刚需，现在看来不是了，还有很多人
是买来做投资的。”王海洋说。

本报记者 付玉成 王建

卖卖11550000元元//㎡㎡无无人人问问津津

涨涨到到66000000元元//㎡㎡排排队队疯疯抢抢

葛相关新闻

从2014年至今，济南北部片区的超级大盘——— 中海华山项目经历了济南楼市的由冷转热再转冷，成为济南楼市的缩影。（资资料片）
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