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曾是济南金街“顶流”，为何闲置7年
曾经的贵和商厦所在的大楼至今没有复苏迹象，何日再兴还是未知数

记者 李梦瑶

招租招了七年
至今无人接手

临近春节，济南泉城路步
行街上人来人往，两侧的商业
综合体处处营造着过年气氛。
而在泉城路的中心地段，世茂
广场对面的一座大楼却与整
条街的环境有些格格不入。如
果不是玻璃上未拆的广告以
及楼体上方掉漆的招牌，很难
想到这就是曾经辉煌一时的
贵和商厦。

地图显示，这里名为“珍
珠泉大厦”，大楼外立面还是
10年前的装修风格，与周围现
代化商业综合体相比，这里没
有电子广告大屏，边边角角还
出现破损，入口的旋转门上蒙
着一层灰，周围的玻璃被广告
海报盖着，看不清室内的样
子。透过旋转门，才能看到大
楼内空空如也，地上同样积着
一层尘土。

大厦上到处挂着楼宇招商
广告，北侧的门能正常出入，时
不时能看到有人进出。一位保
安表示，大厦1至7层是商场，
也就是原来贵和商厦所在的地
方。8至13层是写字楼，目前有
一些租户，但很多也都空着。“不
管是商场还是写字楼，这些年一
直在招租。”

自2017年贵和商厦撤店
后，这里已经闲置7年了。彼时，
这座大楼是济南高端消费的代
表。“那时候一说去贵和商厦买
东西，是一件非常体面的事儿，
去那里购物的大多是中高收入
阶层，商场里卖的都是奢侈
品、品牌服装等，而且挂着贵
和的标签，送人也非常拿得出
手。”坐公交车路过泉城路的市
民王先生说，看到它现在的容
貌，不禁让人有些怀念它曾经
的辉煌。

“还记得当时贵和商厦闭店
甩卖时，循环播放的那首《爱要
怎么说出口》，那时我还在想，这
么好的地段应该不愁租，没想
到，这一关门就是7年。”市民吴
先生说。

曾是泉城路“顶流”
奈何转型路坎坷

“写字楼目前租出去十余
户，还有很多楼层和房型可以
选。”近日，记者以租房者的身份
来到珍珠泉大厦，一位物业负责
人表示，除了老板，目前负责珍
珠泉大厦运营的招商部有两名
同事，还有两名物业人员负责写
字楼的保洁。

曾经，贵和商厦撤店轰动
一时，但问及原因，这位工作
人员称，是由于贵和商厦的战
略调整，其他不愿意再多说。
但据此前报道，商厦前高管刘

先生在接受采访时表示，主要
是商厦欲转型做小综合体，但
业主方不同意。

据悉，贵和商厦开业于2002
年5月1日，彼时，泉城路上还没
有恒隆、世茂。该商场经营面积
为3万平方米左右，不论是装修
风格还是所售商品，在当时都
被业内认为是具有国际水准的
中高档大型购物场所。此外，
据刘先生介绍，贵和商厦还发
展了独特的供应链渠道，与济
南百货巨头银座形成了差异化
竞争。

“当时在贵和商厦，能见到
很多之前不认识的品牌。”回忆
以前商厦的样子，市民张先生表
示，就像现在商家一直追求的

“首店经济”，贵和商厦里也引入
了一些别处没有的品牌。例如，
济南第一家星巴克就落地于贵
和商厦，那时，来这里约会是非
常小资的生活。

冲击开始于大批商业综合
体的崛起，2010年经四路万达
开业，2011年8月泉城路的恒
隆开业，紧接着2014年5月世
茂广场及宽厚里历史文化街区
入市，泉城路两个购物中心的

商业面积将近30万平方米，仅
世茂广场就有12万平方米，是
贵和商厦的4倍。它们不仅大
大分散了贵和商厦的客流，还
将整个泉城路的南边商业氛围
带动起来。

除了面积和时尚的硬装软
装，综合体的定位往往是集吃喝
游乐购于一体的一站式体验，只
服务于特定顾客的传统百货商
场没有了竞争优势。传统商厦在
一众新型商业体面前被打上老
化、衰退的标签。此外，随着电商
经济的崛起，网购成为人们目的
性购物的重要渠道，也在取代百
货业态。

几年间，转型商业综合体
成为不少传统百货生存的路
子，如北京的王府井、武汉的武
商亚贸广场等。济南传统百货
转型的也不在少数，如人民商
场转型振华商厦。据统计，到
2017年，济南零售市场纯百货
公司只剩贵和商厦和大观园
了。“贵和商厦也想改，但非常
无奈，物业不是自己的，要改作
餐饮等体验业态，业主方不同
意。”刘先生说。

据了解，贵和商厦属于租赁

物业，并非自持物业。自持物业
的优势不仅在于不用担心房租
成本，还在于自主性强，想改造
就改造，可以适时而变。

七年不乏意向人
一听“整租”便止步

经查询，这处因贵和商厦而
出名的珍珠泉大厦隶属于济南
珍珠泉大厦有限公司，是一家
外资企业，旗下有珍珠泉大厦
和济南竣弘物业管理有限公司
两家公司。

“我们的意向是整租，如
果分租的话，其实早就能租出
去了。”济南珍珠泉大厦有限
公司负责招商的工作人员说，
贵和商厦搬走后，1-7层一直
在招商，只是没有合适的选
择。“公司正与几家合作方进行
洽谈，有的是商业综合体项目，
也有的是公司，但目前一切都没
确定下来。”问及明年是否有望
开张，这位工作人员笑了笑，表
示不好说。

记者注意到，如果此处再想
建设大型商业综合体，大厦商场
部分无论从构造还是装修上来
说，均不太符合现代潮流。“一旦
企业入驻，从装修到暖场都是一
笔较大的费用，一直没租出去的
原因，也与投资压力有关。”这位
工作人员表示。

目前，珍珠泉大厦仅有北侧
的空地可以停放车辆，这位工作
人员透露，此前，商场地下一层
原本是商业形态，租出去后，
计划把商场负一层改为停车
场，并交由商场方负责。此外，
大厦出租后，对楼体的装修也
有初步打算。“到时候，大厦外
立面可能会翻新。”这位工作
人员表示。

但到底啥时候能迎来一个
全新的珍珠泉大厦，一切都是未
知数。

位于济南泉城路的贵和商厦2017年停业，它曾经的辉煌至今被人们怀念。可是7年时间过去了，贵
和商厦所在的大楼却一直没有出租出去。地处济南泉城路“C位”，这座商厦为何至今还在闲置？

据了解，这处大楼目前在地图上显示为“珍珠泉大厦”，隶属于济南珍珠泉大厦有限公司，这是
一家外资企业。“我们的意向是整租，如果分租的话，其实早就能租出去了。”该公司负责招商的
工作人员说，现在公司也正与几家合作方洽谈，但目前一切都没确定下来。

记者 李梦瑶

不到两公里长的
泉城路，一直被称为济
南的“金街”。“金街”的
发展也随环境改造升
级和城市商业综合体
的变迁一再起伏。

“当年泉城路西头
最热闹，有济南最早的
万达广场（后更名为悦
荟广场），沃尔玛开在
万达的1-2层，还有必胜
客、新世纪电影院等，
算是泉城路上最早的
集吃喝玩乐购于一体
的商业综合体。”市民
吴先生回忆，此外，三
大家电零售品牌三联、
苏宁、国美均将其在济
南规模最大的旗舰店
设在泉城路西头，人气
非常火爆。一批大型商
业综合体和成规模的
家电连锁店，让泉城路
商业东冷西热的格局
维持了许多年。

2007年，在泉城路
的中部，曾盛极一时的
济南百货大楼拆除；泉
城路东部和中部，仅贵
和购物中心、贵和商厦
算得上实力雄厚的商
场，还有一些珠宝首饰
门店。

进入2010年，恒隆
广场、世茂国际广场、
宽厚里商业街陆续开
业，泉城路东头的南侧
一下子热闹起来。

随着2017年贵和商
厦撤店，2019年沃尔玛
宣告撤出西边的老万
达，泉城路呈现出东头越来越“热”，
南部人气更足的趋势，也基本形成
了如今的商业格局。

如今，泉城路北侧的商业大厦
并不少，如华能大厦、希努尔大厦，
但业态多为酒店、写字楼和一些运
动品牌、休闲品牌服装店。

放眼泉城路商圈，除了芙蓉街，
县西巷的泉乐坊和新坊巷两个商业
街开街多年，但始终差点“火候”。记
者在工作日和周末两次探访，泉乐
坊内只有寥寥漫步的顾客，在午餐、
晚餐时段，几家在营业的餐饮店还
算稍有人气。

在省府前街北首路东侧的原红
尚坊商业街区一直定位于打造济南时
尚夜经济街区，但几年发展下来，也一
直冷冷清清。经调整，红尚坊至省府前
街区域现名为柒坊巷，还立着山东国
际时尚创意中心的标识，柒坊巷街区
里的几处酒吧人气也不算旺。

沃尔玛撤出4年后，2023年8月，
山东首家“ 8 + 1 6”夜间经济综合
体———“泉城里XiNCC”的开业，让
泉城路西首再度活跃起来，去年年
底，三联家电时隔12年“杀”回泉城
路，“东热西冷”的温差也有所改善。

业内人士指出，贵和商厦虽
然半“荒废”着，但它的地理位置
依旧一流，虽然世茂、恒隆、宽厚
里等综合型商业中心是强大的竞
争对手，但大厦只要做好错位竞
争，并利用好周边商业体的引流
和联动作用，还是很期待它能重
振昔日雄风的。
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济南泉城路，曾经的贵和商厦所在的大楼至今没有“复苏”迹象。 记者 李梦瑶 摄

贵和商厦旧照，这里曾经是济南高端消费的代表。 资料片
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