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北上广深宣布下调公积金贷款利率
住建部：已发放的公积金贷款，明年起执行新利率

文/片 季明智 济南报道

5月19日，由济南重工集团、海瑞克集
团联合济南城市建设集团、中铁十四局集
团研发制造的“山河号”超大直径盾构机
在济南顺利下线，将应用于济南黄岗路穿
黄隧道工程，是目前世界在建最大直径泥
水盾构机。该穿黄隧道工程完工后，济南
将再添“携河北跨”新通道。

据悉，济南市黄岗路穿黄隧道工程南起
蓝翔中路，向北依次下穿二环北路、绕城北
高速、南岸大堤、黄河、北岸大堤、鹊山水库
沉沙池，终点与在建G309互通立交相衔接。
工程全长约5755米，其中隧道长约4762米，盾
构段长3290米，采用单洞双层设计，双向6车
道，盾构管片内径15 .4米，外径16 .8米，厚度
0 . 7米，环宽2米。为首条穿黄单洞双层盾构
隧道，将有效节省城市地下空间，预计可节
约15%的投资成本；同时，隧道4 . 2米净高可
满足通行公交、消防、管理及救援车辆等要
求，极大提高了通行能力。

此隧道将再次穿越“地上悬河”，是继
“万里黄河第一隧”——— 济泺路穿黄隧道后
又一连接南北向的大通道。长距离穿越全断

面粉质黏土、钙质结核、胶结砂层等复杂地
质，最深覆土厚度达49 . 2米，最大水土压力
6 .3巴（相当于指甲盖大小面积上承受6 .3公

斤的重量），对盾构机的性能提出了极高要
求。针对项目情况量身定制的这台“山河号”
泥水平衡盾构机，最大开挖直径17 . 5米，盾

构机总长163米、重约5200吨、装机总功率
12580千瓦；配备各类型开挖刀具共计306
把，其中57把具备滚齿互换功能，以优化其
在多变地层中的作业性能；装配带压复合
型刀盘、伸缩式主驱动、泥水仓伸缩摄像
头；搭载刀盘磨损自动监测、设备状态在
线监测和“五官一脑”智能化装备系统，并
通过大盾构云智慧平台实现远程操控，以
保证掘进安全和效率。

盾构机取名“山河号”，既体现泰山、
黄河地域特色，又巧妙融合了之前两台穿
黄隧道盾构机的名称（“泰山号”和“黄河
号”），展现了项目团队持续打造平安工
程、精品工程的美好愿望。刀盘涂装的瑞
兽麒麟形象，凸显国潮风格，象征着吉祥
和平安，寓意麒麟护佑盾构机攻坚克难，
顺利完成穿黄之旅。

济南黄岗路穿黄隧道工程是构建南
北向跨黄河的大通道之一，建成后，将助
力济南主城区与新旧动能转换起步区互
联互通，有力推进起步区建设全面提速，
促进济南从“大明湖时代”迈向“黄河时
代”，为黄河流域生态保护和高质量发展
提供有力支持。

5月17日，楼市迎来诸多利好，
四项重磅政策同时出炉，包括购房
首付比例下调、公积金贷款利率下
调、房贷利率取消下限，还有一个
就是收购库存房源充当保障房。特
别是中国人民银行将提供3000亿
元保障性住房再贷款支持政府收
储行为，引起社会广泛关注。那么，
为何“去库存”成了房地产复苏的
当务之急呢？

国家统计局最新公布的数据
显示，4月末，全国商品房待售面积
为 7 4 5 5 3 万 平 方 米 ，同 比 增 长
15 . 7%。其中，住宅待售面积增长
24 . 5%。

这说明4月份以来，市场供需
都在下行，使得库存总量进一步加
大。一方面是由于3月份原本的“小
阳春”没来，市场需求进一步萎缩，
从而导致新一轮降价，市场观望气
氛更浓。另一方面是尽管去年以来
二手房交易在回升，但回升的数量
赶不上挂牌卖房的数量，各地二手
房挂牌量都在创新高，进一步导致
没人买新房了。

中央财经大学管理科学与工
程学院教授易成栋分析称：“目前
市场上出现了刚性需求，有买房的
愿望，但是因为销量和价格在下
降，所以还在继续观望。随着交易
量和价格的下行，开发商也会出现
资金链困难。市场就出现了一个向
下紧缩的循环，这个时候就需要政
府采取一些政策，打破这个循环，
让市场走向平稳健康。”

记者从易居研究院等市场机
构拿到的统计数据显示，当前库
存很高的矛盾点并不在于房地产
企业供应了太多房源，而是在于
库存消化能力一直处于低位，即
销售不振。据易居研究院统计，全
国百城新建商品住宅库存销售周
期目前为25 . 3个月，而新建商品住
宅的合理销售周期应为12—14个
月。

近期，多个城市或地区已经出
台“以购代建”相关政策，鼓励收购
存量房用于保障房。

从目前各地的政策来看，“以
购代建”主要有两个目标：一是加
快存量商品房去库存，二是助力保
交楼和房地产融资协调机制“白名
单”的建立，以缓解房地产企业资
金方面的困局。

首都经济贸易大学城市经济
与公共管理学院教授赵秀池表示：

“收购存量商品房作为保障房，使
开发商的商品房能够顺利实现其
价值，同时增加了保障房供给，满
足了更多家庭的需要，促进了商品
房与保障房双轮驱动、双轨运行的
房地产市场平稳健康发展。”

专家表示，近期有关“以购代
建”政策的实施，下一步无疑会给
市场带来一定的正面效应。在各地
具体执行的过程中，关于资金来源
的可持续性，以及这些收储商品房
的运营管理能力，都是考验政策未
来效果的关键。

易成栋表示，这个政策要注意
到中国的地方差异非常大，不同城
市有不同的情况，因城施策还是很
有必要的。

其实，在此次政策发布前，自
然资源部就已经下发过一份通知，
要求各地新增土地供应量需要结
合当地商品住宅去化周期以及盘
活存量规模，将盘活存量土地规模
作为增量供应的重要依据。“去化
周期”，其实就是指商品房的销售
周期，新建商品住宅去化周期一般
由新建商品住宅的存量除以此前
12个月月均成交量得出。

随着此次国家相关政策的进
一步要求，自然资源部表示，正在
准备出台妥善处置闲置土地、盘活
存量土地的政策措施，支持地方政
府从实际出发，酌情以收回、收购
等方式妥善处置已经出让的闲置
存量住宅用地。 据央视新闻

多地公积金贷款执行新政

5月17日，中国人民银行决定，自2024
年5月18日起，下调个人住房公积金贷款利
率0 . 25个百分点，5年以下（含5年）和5年
以上首套个人住房公积金贷款利率分别调
整为2 . 35%和2 . 85%，5年以下（含5年）和5
年以上第二套个人住房公积金贷款利率分
别调整为不低于2 . 775%和3 . 325%。

紧接着，全国多地公积金中心宣布跟进
政策。目前，北京、上海、深圳、广州、雄安、郑
州、合肥、成都、重庆、东莞、呼和浩特等地已
陆续宣布下调个人住房公积金贷款利率。

17日，广州住房公积金管理中心发布通
知称，2024年5月18日（含）后发放的个人住房
公积金贷款利率，按调整后的个人住房公积
金贷款利率执行。2024年5月18日前发放的
未到期个人住房公积金贷款，自2025年1月1
日起按调整后的相应档次利率执行。

18日下午，上海宣布，2024年5月18日
（含）以后发放的贷款执行调整后的利率；
2024年5月18日之前已发放的贷款，贷款期
限为1年的，执行原借款合同利率，贷款期
限在1年以上的，自2025年1月1日起执行调
整后的利率。

18日，北京住房公积金管理中心发布
消息，5月18日起下调个人住房公积金贷款
利率0 . 25个百分点。

18日晚，深圳也发布住房公积金贷款
利率下调的通知，其中提到，《深圳市住房
公积金贷款管理规定》第二十三条规定，公

积金贷款发放后，遇国家公积金贷款利率
调整的，公积金中心应当按季度对贷款利
率进行调整。2024年5月18日之前深圳市已
经发放的个人住房公积金贷款，自2024年7
月1日起开始执行调整后的利率。2024年5
月18日之前申请且未发放的个人住房公积
金贷款，以及2024年5月18日（含）之后申请
的个人住房公积金贷款，均执行调整后的
利率。

有效减轻购房者负担

住房城乡建设部公积金管理司相关负
责人18日表示，新政策对缴存人解决住房
问题的支持力度更大了。

贷款利率下调，最直接受益的是住房
公积金贷款人。以一笔金额100万元、期限
30年的首套住房公积金个人住房贷款为
例，选择等额本息还款方式，月供将由
4270 . 16元降至4135 . 57元，减少约135元，
总利息支出将减少4 . 85万元。

据介绍，此次贷款利率调整范围既包
括新发放的住房公积金个人住房贷款，也
包括存量住房公积金个人住房贷款。2024
年5月18日前已发放的个人住房公积金贷
款，自2025年1月1日起执行新利率。2024年
5月18日（含）后新发放的个人住房公积金
贷款，将直接按照调整后的新利率执行。住
房城乡建设部表示，将指导城市住房公积
金管理中心按照规定，做好政策衔接工作，
确保缴存人能够第一时间享受到政策优
惠。 综合央视、北青报、北京商报等

开挖直径17 . 5米！济南造了一个全球最大
“山河号”盾构机下线，将应用于黄岗路穿黄隧道工程

5月19日，世界在建最大直径泥水盾构机“山河号”在济南下线。
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自中国人民银行17日宣布
下调公积金贷款利率“大礼包”
后，各地纷纷加快跟进落实。记
者统计发现，截至目前，一线城
市皆已下调个人住房公积金贷
款利率。除新增贷款外，多数省
市规定存量公积金贷款利率于
明年1月1日起执行新利率。
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