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17年来，楼市首次“银十”超“金九”
10月份商品房成交同比、环比实现“双增长”，市场回暖趋势明显

大众报业集团主办、半岛都市报社承办

2024传媒年会在青岛隆重开幕

商品房销售面积
同比连续下降出现拐点

今年10月，全国房地产市场
迎来重要转折点。从同比数据能
分析市场趋势。住房城乡建设部

“全国房地产市场监测系统”网
签数据显示，10月份全国新建商
品房网签成交量同比增长0 . 9%，
比9月份同比扩大12 . 5个百分
点，自去年6月份以来连续下降后
首次实现增长；全国二手房网签
成交量同比增长8 . 9%，连续7个
月同比增长；新建商品房和二手
房成交总量同比增长3 . 9%，自今
年2月份连续8个月下降后首次
实现增长。

商品房销售面积环比“银
十”超“金九”。房地产市场历来
有“金九银十”的说法，形容这个
下半年的销售旺季。从环比数据
能看出市场变化。统计数据显
示，10月份全国新建商品房网签
成交量环比增长6 . 7%；二手房网
签成交量环比增长4 . 5%；新建商
品房和二手房成交总量环比增
长5 . 8%。住房城乡建设部相关司
局负责人表示，9月份是三季度末
月，房企会拼业绩冲销量。10月
份是四季度首月，一般会受9月份
冲量的透支影响，今年“银十”超
过“金九”十分罕见，是2007年起
首次“银十”超过“金九”。

上海交通大学住房与城乡
建设研究中心主任、国际与公共
事务学院教授陈杰表示，本轮楼

市增量政策“组合拳”产生的效
应之快之强，超过之前多轮楼市
纾困政策。一系列政策“组合
拳”，也使不少城市的楼市回暖
迹象明显，市场信心向上趋势呈
现，市场预期发生向好变化。

成交量增长从一线城市
向更多城市扩大

今年10月，全国房地产市场
活跃度不断增加，成交量增长从
一线城市向更多城市蔓延。从区
域数据能看到变化的范围。住房
城乡建设部“全国房地产市场监
测系统”网签数据显示，今年10
月，很多城市商品房网签成交量
出现了不同程度的增长。其中，
一线城市增长更为明显，新建商
品 房 网 签 成 交 量 同 比 增 长
14 . 1%，二手房网签成交量同比
增长47 . 3%。广州、深圳、南京、宁
波、大连、东莞等城市新房成交
量同比增幅超过30%，北京、上
海、深圳、杭州等城市二手房成
交量同比增长超过50%。

分地区看，11个省份新建商
品房网签成交量同比增长，较上
月增加6个省份。其中，湖南、天
津、广东、江西、江苏同比增幅超
过10%；20个省份二手房网签成

交量同比增长，较上月增加2个，
其中，北京、上海、河北、辽宁、浙
江、湖南、重庆、贵州、甘肃、陕
西、宁夏同比增长超过10%。

在广东省城乡规划院住房
政策研究中心首席研究员李宇
嘉看来，住建部披露的是网签数
据，而不是认购数据。网签比认
购要延迟一周到两周，部分交易
将体现在11月份。11月和12月份
是年底销售旺季，也是业绩冲击
阶段。因此，市场将维持供销两
旺的局面。另一方面，除了国家
政策的落实外，近期还有多个省
份、城市在出台一揽子政策，政
策红利对市场热度也将继续形
成支持。由此可以估计，四季度
将会比三季度有明显的好转，全
年跌幅将明显缓解，从而为2025
年彻底止跌企稳打下基础。

陈杰认为，从政策信号来
说，中央已明确发出“促进房地
产市场止跌回稳”的最强音，有
力地向市场发出了楼市必须稳、
也能稳的信心。

“量-价”传导效应
会逐步显现

“从政策聚焦目标来看，本
轮新政‘组合拳’明确聚焦稳价

格。”在陈杰看来，稳楼市有稳价
格稳销售稳投资稳土地出让等
多重政策目标。但本轮政策信号
十分明确，宁可引起短期地方财
力阵痛，也要“严控增量”以收缩
供给，大手笔大工程也要“优化
存量和提高质量”以提振需求。
供需平衡修复在望才能降风险、
稳预期、增信心。聚焦稳价格，可
谓抓住楼市止跌回稳的牛鼻子。

从第三方研究机构发布的
10月份数据来看，10月，核心城
市二手房成交放量，业主议价空
间缩小，百城二手住宅价格环比
跌幅收窄；新房市场受政策带动
预期修复，叠加房企加快推盘、
全力营销，10月多个核心城市新
房销售面积环比大幅增长，同时
受优质改善项目入市带动，百城
新建住宅价格环比结构性上涨。

“目前市场上最为关心的就
是两个问题，即市场回暖的可持
续性如何、房价会不会上涨。”上
海易居房地产研究院副院长严
跃进分析道，对于市场回暖的可
持续性问题，要看到目前潜在的
购房需求其实很强劲。尤其是最
近三年压抑的购房需求较多，目
前已经开始释放；同时也要看
到，利好政策持续降低了购房成
本，购房积极性也开始提高。从

房价本身来说，“量-价”的传导
效应会显现，即量的“止跌回稳”会
带来价的“止跌回稳”。从各地实际
情况看，价格层面总体保持稳定为
主，各类降价的现象少了，但短期内
价格拉升的可能性不大。四季度成
为房价稳定的黄金期。

购房政策
已属历史最宽松

随着中央政治局会议明确提
出促进房地产市场止跌回稳，房地
产市场正迎来历史上最为宽松的
购房政策环境。从降低首付比例、房
贷利率，到取消限购等举措，政策工
具箱已全面打开。

严跃进认为，综合判断目前的
政策工具和市场形势，当前购房政
策属于历史上最为宽松的一次，尤
其是体现在首付比例、房贷利率、限
购取消等层面上，各类该放松的政
策都已经放松完毕。

“最宽松的购房政策来之不
易，各地要珍惜好和宣传好。同
时对于购房者来说，要充分认识到
此类最宽松的购房时机需要积极
把握。”严跃进提到，尤其是从四季
度的政策动向来看，要持续把目前
的各项政策消化好，即要以消化政
策为主。结合目前房价调整到位、
好房子供应量增多、各部门齐心协
力等，他认为，政策在消化过程中，
也将发挥更好的效应，进一步促进
房地产市场的向好发展。

综合新华社、人民日报、澎
湃新闻等

记者11月1日从住房城乡建设部获悉，10月份商品房成交同比、环比实现“双增长”，打破了17年来
“金九银十”的惯例，首次出现“银十”超过“金九”的现象。住房城乡建设部等部门推出的一系列楼市新政
“组合拳”，从降低首付比例、房贷利率，到取消限购等举措，政策工具箱已全面打开。业内专家表示，当前
购房政策已属历史最宽松，市场回暖趋势明显，预计四季度楼市将继续保持稳定增长态势，同时也为
2025年彻底止跌企稳打下基础。
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11月1日，2024传媒年会在
青岛隆重开幕。本届年会以“推
进主流媒体系统性变革”为主
题，来自业界和学界的200多位
嘉宾齐聚一堂，思想碰撞、智慧
交融，为推进主流媒体系统性变
革建言献策。

本次活动是在中宣部中国
新闻出版研究院、中国新闻文化
促进会、中国报业协会指导下，
由大众报业集团、中共青岛市委
宣传部、传媒杂志社主办，半岛
都市报社、中共青岛市即墨区委
宣传部承办。

开幕式上，第十二届全国人
大常委、教科文卫委员会主任委
员，原新闻出版总署署长柳斌
杰，中国报业协会理事长、人民
日报社原副社长张建星，中国新
闻文化促进会会长、人民日报社
原副总编辑张首映，国家广播电
视总局宣传司副司长刘晓东出
席并致辞。致辞环节由中国新闻
出版研究院副院长(正局级)崔海
教主持。第十一届、十二届全国
政协委员，原新闻出版总署副署
长，《传媒》杂志顾问李东东就本

届年会和《传媒》创刊25周年发表
寄语。

青岛市委常委、宣传部部长
刘升勤出席开幕式并致欢迎辞。
刘升勤首先向长期以来关心青
岛、支持青岛、宣传青岛的各位
领导、嘉宾和媒体朋友们表示了
衷心感谢。刘升勤表示，此次年
会紧扣党的二十届三中全会提
出的“构建适应全媒体生产传播
工作机制和评价体系，推进主流
媒体系统性变革”重大任务，共
话推进主流媒体系统性变革良
策，共谋媒体深度融合发展举
措，可以说恰逢其时。希望大家
在会议期间能够碰撞思想、交流
互鉴、凝聚共识，为推进主流媒

体系统性变革探索有效路径。同
时，也真诚邀请大家多报道青
岛、多宣传青岛，共同携手让正
能量澎湃大流量，让好声音成为
最强音。

作为活动的主办方，大众报
业集团(大众日报社)党委书记、董
事长、社长毕司东，大众报业集团
(大众日报社)党委常委、副总编辑
焦德波等领导出席开幕式。活动承
办方负责人，大众报业集团(大众
日报社)社委会委员、大众日报社
青岛分社社长、半岛都市报社社长
曲涛参加会议。

据悉，由传媒杂志社发起
的“传媒年会”已经连续成功举
办了17届，成为传媒行业卓具

影响的年度盛会。本届年会为
期两天，设有开幕式、专题报
告、主题演讲、圆桌论坛、两场
主题论坛和“全国百家媒体青
岛行”采访活动。这是一场业界
大咖齐聚的盛会，从与会嘉宾
看，来自中央主要新闻单位、行
业媒体、新闻专业媒体、省级媒
体及新媒体平台、副省级及地
市级媒体的领导及资深媒体人
会聚于此，在两天的紧密相处
中，围绕“主流媒体的系统性变
革”深度对话，分享彼此的经验
与见解，充分彰显主流媒体的
担当和作为。

这还是一场高“言”值的思
想盛宴，新华网、人民网、澎湃新
闻、湖南日报、北京广电、广西广
电等媒体嘉宾，探讨了央媒、报
业、广电在融合转型的实践与思
考；中国日报网、光明网、浙江日
报潮新闻、封面新闻、河北日报
等媒体嘉宾，则是以自身实践探
索主流媒体系统性变革的难点
与路径。此外，“媒体融合发展论
坛”“传媒教育论坛”两场分论
坛，大众报业集团半岛都市报社
作为东道主，盛邀国家广电总
局、河南日报报业集团、广西日
报传媒集团、每日经济新闻、新
京报、江苏广电荔枝新闻、南方
+、风口财经等媒体嘉宾，以及清

华大学、中国人民大学、复旦大
学、中国传媒大学等学界专家，
为推进主流媒体系统性变革贡
献智慧。

作为本次活动承办方，《半
岛都市报》于1999年8月9日在青
岛创刊，开启了大众报业在山东
全省创业发展的新篇章。25年来，
半岛都市报社坚持改革求新，从
当初的一张报纸，发展为“一报
两端两网三微一刊”的融媒体内
容生态，锻造出山东半岛地区最
具影响力的全媒体集群，成为大
众报业的支柱板块之一。2024
年，站在时代发展新起点上，面
对前所未有的机遇与挑战，半岛
都市报社主动适应舆论生态、传
播形态的深度变革，敏锐洞察传
播赛道和传媒技术演进趋势，明
确了“五做三提升”战略发展路
径，聚焦打造传媒新质生产力，
抢数字时代先机、抓创新发展风
口，不断开辟发展新赛道，在推
进系统性变革的融合之路上从

“新”出发、大步向前。
此次成功主办、承办2024传

媒年会，正是大众报业集团、半
岛都市报社在全力推进系统性
变革这项重大工程中的生动实
践，更为半岛都市报社在未来改
革大潮中踔厉奋进、再创辉煌坚
定了信心。

11月1日，2024传媒年会在青岛隆重开幕。
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