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全市发放住房公积金贷款22 . 28亿元
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12月26日，聊城市政府新闻
办公室召开的“惠企利民政策在
身边”主题现场新闻发布会第一
场在市住房公积金管理中心举
办。据介绍，2024年以来，市住房
公积金管理中心坚持租购并举，
在住房公积金归集、使用及城市
房地产融资协调等方面，抓存量
政策落实、抓增量政策出台，为实
现缴存人住有所居、助推全市房
地产市场健康平稳发展发挥了重
要作用。

归集方面：
支持灵活就业人员缴存使用

住房公积金。8月19日公布实施《聊
城市灵活就业人员住房公积金缴
存使用管理办法》。建立“保障性功
能+个性化定制”的缴存体系，满
足条件的个体经营者、非全日制
工作人员、新就业形态人员等灵
活就业人员，均可自愿参加住房
公积金制度，享受住房公积金提

取及低息贷款政策，最大程度扩
大住房公积金制度受益群体。

使用方面：
下调贷款利率。根据中国人

民银行决定，自5月18日起，5年以
下(含5年)和5年以上首套个人住
房公积金贷款利率分别调整为
2 . 35%和2 . 85%，5年以下(含5年)
和5年以上第二套个人住房公积
金贷款利率分别调整为不低于
2 . 775%和3 . 325%。

提高贷款额度。夫妻单、双方
正常缴存家庭，最高贷款额度分
别提高至60万元和80万元，多子
女及购买新建装配式或高品质住
宅的家庭，最高贷款额度再提高
20万元，即单、双方缴存家庭分别
为80万元、100万元。

推进租购衔接。7月29日起，
缴存人在购买首套房申请住房公
积金贷款时，夫妻双方一年内办
理过租房提取业务的，将租房提
取金额与账户余额合并计算贷款
额度。

开通“商转公”贷款业务。8月
19日，正式开通“商转公”贷款业
务，已办理住房商业贷款并取得
所购住房不动产权证(或房屋所
有权证)的公积金缴存家庭，可以
申请将住房商业贷款转为公积金
贷款。

支持使用住房公积金购房“既
提又贷”。一是提取住房公积金账
户余额直付购房首付款，由公积金
中心直接划拨至开发企业售房资
金监管账户，同时还可申请住房公
积金贷款。公积金直付首付款金额
可与个人住房公积金账户余额合
并计算公积金贷款额度。二是住房
贷款划拨成功后提取购房首付款。
即购房人已使用自有资金支付了
首付款，也可在贷款划拨成功后，
办理首付款提取。

加大使用住房公积金购买保
障性住房支持力度。缴存人在聊
城市购买保障性住房办理住房公
积金贷款的，最低首付款比例下
调至15%。

加大新引进人才购房支持力
度。在聊城市购买自住住房的新
引进人才家庭，住房公积金贷款
额度较普通缴存家庭标准再提高
20万元，可与多子女及购买新建
装配式、高品质住宅政策叠加使
用，最高可达120万元。

推行“带押过户”业务。符合
住房公积金贷款条件的缴存人家
庭，在聊城市购买贷款未结清、抵
押未解除的二手房，卖方未结清
公积金贷款、商业住房贷款或组
合贷款的，在卖方银行同意办理
的前提下，经买卖双方协商一致，
买方可以在公积金业务受托银行
范围内选择与卖方贷款同一家银
行，通过“带押过户”模式申请公
积金贷款。

落实城市房地产融资协调机
制方面：

实施“白名单”项目“321”工
作机制。开通房地产开发企业服
务对接、楼盘准入、贷款审批3项
绿色通道，落实受托银行年终考

评、资金存放2项融资奖励，紧抓
项目工程建设进度1项实时跟踪，
并适度放宽“白名单”项目的楼盘
准入建设进度要求，全力支持“白
名单”项目建设。

完善受托银行激励措施。经
管委会批复同意，10月12日，将

“白名单”项目大额资金存放奖励
兑现比例由10%调整为20%，进一
步加大受托银行激励力度。

随着以上公积金政策效应的
持续释放，自8月起，全市公积金
贷款发放量企稳回升，连续4个月
保持同比增长。截至11月底，全市
共办理住房公积金提取56 . 88万
笔次、39 . 32亿元；共发放住房公
积金贷款5029笔、22 . 28亿元，放
贷金额同比上升46 . 12%，增幅全
省排名第一；全市70个“白名单”
项目，已办理公积金准入44个，发
放公积金贷款11 . 17亿元；共推动
各受托银行落实融资支持27 . 17
亿元，兑现大额资金存放奖励
3 . 77亿元。
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问题一：公积金能用来偿还
商业贷款吗？

公积金可以用来偿还商业
住房贷款。职工办理住房商业贷
款后有以下两种还贷提取方式：
一是正常还款满12个月后可办
理按年提取，在贷款期限内每年
可申请提取一次。提取金额不超
过该笔贷款最近12个月的累计
还款额 (不含因逾期产生的罚
息)。提取时应提供住房借款合
同、商业银行出具并盖章确认的
近12个月还款明细、夫妻双方身
份证、结婚证、各自的Ⅰ类银行
储蓄卡；二是已提前一次性结清
商业性住房贷款本息可申请提
取。提取金额不超过最后一次性
还款金额。提取时应提供住房借
款合同、加盖银行印章的一年内
的贷款结清证明、还款凭证、夫
妻双方身份证、结婚证、各自的
Ⅰ类银行储蓄卡。办理提取公积
金用来偿还商业住房贷款有两
种途径，一是通过公积金微信公
众号进行办理，因为公众号没有
存储功能，每年提取都需要重新
提交相关材料。二是到公积金服
务大厅进行办理，不必重复提供
相关证明材料，实现初次办理提
交材料、再次提取时直接复用。

问题二：已办理了公积金贷
款的，能不能一次性提取配偶或
父母的公积金用于还贷款？

不可以提取父母的公积金
用于还贷款，可以提取配偶的公
积金用于偿还贷款。提取配偶公
积金用于还贷分两种情况，除了
刚才提到商业住房贷款的两种
还贷方式，第二种情况是使用公
积金贷款，还有以下五种还贷提

取方式：(一)正常还款满12个月
后可办理按年提取，在贷款期限
内每年可申请提取一次。提取时
应提供夫妻双方身份证、结婚证
和各自的Ⅰ类银行储蓄卡；(二)
办理逐月对冲还贷，夫妻双方携
带身份证、结婚证到公积金大厅
申请办理；(三)已提前一次性结
清公积金住房贷款本息可申请
提取。提取金额不超过最后一次
性还款金额，提取时应提供一年
内的住房公积金贷款结清证明、
还款凭证、夫妻双方身份证、结
婚证和各自的Ⅰ类银行储蓄卡；
(四)提前部分冲抵公积金贷款本
息，在正常偿还公积金贷款期
间，每年可申请使用一次个人住
房公积金账户余额冲抵公积金
贷款本息，夫妻双方携带身份
证、结婚证到公积金大厅申请办
理；(五)结清冲抵公积金贷款本
息，夫妻双方携带身份证、结婚
证到公积金大厅申请办理。

问题三：可以提取公积金用
于新房装修或租房费用吗？

不能提取公积金用于新房
装修。《住房公积金管理条例》规
定，住房公积金应当用于职工购
买、建造、翻建、大修自住住房，
房屋装修不属于这一规定范畴。
房屋装修不等同于房屋大修，大
修自住住房需房屋鉴定部门出
具危房鉴定证明才可申请提取，
而装修房子通常不在此列。虽然
装修房屋无法提取住房公积金，
但职工有其他符合规定的提取
情形，如购买、建造、翻建、大修
自住住房或偿还购房贷款本息
等情形，可以申请提取住房公积
金。

已经购买自住住房的，不能
办理租房提取。租房提取需提供

房屋产权登记部门查询的《无自
有产权住房证明》。职工购买新
建商品住房可以按照购买自住
住房相关规定，提取夫妻双方的
住房公积金账户余额。

问题四：既提又贷有几种情
况？

主要有两种情况。一是先提
后贷，即购房人在确定房源支付
购房定金后，向公积金中心提供
开发企业出具的认购协议书、个
人身份证件即可到公积金服务
大厅申请住房公积金预提取，待
合同备案后，由公积金中心直接
将提取的公积金划转至开发企
业预售资金监管账户，同时符合
公积金贷款条件的，还可申请公
积金贷款，提取的首付款金额合
并计算贷款额度；二是先贷后
提，即购房人以住房贷款方式购
买自住住房，已使用自有资金支
付首付款的，可在贷款划拨成功
后(首付款凭证取得一年内)办理
首付款提取，提取的金额不得超
过实际支付的首付款金额，在个
人住房贷款放款后，携带购房手
续、借款合同及相关身份证件，
到中心各服务大厅申请办理。同
一套房子夫妻双方只能按照首
付款提取一次

问题五：公积金余额提取后
还可以申请贷款吗？

公积金余额提取后可以贷
款，但是账户余额与贷款额度挂
钩，需要留足账户余额。

问题六：夫妻双方都缴纳公
积金可以贷款的额度是多少？

目前，双职工缴存家庭最
高贷款额度为80万元，单职工
缴存家庭，最高贷款额度为60
万元。多子女 (两孩及以上，至
少有一名未成年)及购买新建装

配式、高品质住宅的家庭最高
贷款额度再提高20万元，即单、
双方正常缴存家庭最高贷款额
度分别为80万元、100万元。新引
进人才家庭购房，贷款额度再
提高20万元，可与多子女及购
买新建装配式、高品质住宅的
优惠政策叠加使用，最高可达
到120万元。

问题七：在其他县缴纳公积
金可以在聊城市区贷款买房吗？

在其他县缴纳公积金可以
在聊城市区贷款买房，可以在市
公积金中心办理相关贷款手续，
与在聊城市区缴纳公积金享受
同等待遇。

问题八：商转公怎么办理？
商转公贷款是指已办理住

房商业贷款，贷款未结清，并已
取得所购住房不动产权证，且符
合住房公积金贷款条件的缴存
人，向市公积金中心申请将住房
商业贷款转为公积金贷款。商转
公贷款包括商业贷款转为纯住
房公积金贷款和商业贷款转为

“住房公积金贷款+原住房商业
贷款”特定组合贷款两种方式。
办理商转公贷款业务的银行和
原住房商业贷款银行应为同一
家银行，且与公积金中心签订商
转公贷款业务委托协议。目前，
公积金贷款业务受托银行有建
设银行、工商银行、农业银行、中
国银行、交通银行、邮政储蓄银
行六家，这六家银行的商业贷款
可以“直转”模式办理公积金贷
款。住房商业贷款银行不是公积
金贷款业务受托银行的，可以在
商业贷款结清后(一个月内)申请
商转公。

采取“直转”模式的，借款申
请人向原住房商业贷款银行提

出商转公申请，经银行同意后开
具《商转公银行同意书》。然后，
持银行出具的同意书、原住房商
业贷款所购住房不动产权证书、
全款税务发票、与原住房商业贷
款银行签订的《个人住房借款合
同》、有效身份证件、婚姻状况资
料、购房地不动产登记部门房屋
信息查询记录、银行卡等材料，
就近到公积金服务大厅办理。

采取“结清转贷”模式的，借
款申请人经公积金中心预审后，
以自有资金提前结清全部原住
房商业贷款，并与原住房商业贷
款银行办理抵押注销登记手续。
在结清全部商业贷款后一个月
内，借款申请人持原商业银行出
具的一个月以内的《还款凭证》、

《个人住房贷款结清证明》、原住
房商业贷款所购住房不动产权
证书、全款税务发票、与原住房
商业贷款银行签订的《个人住房
借款合同》、有效身份证件、婚姻
状况资料、购房地不动产登记部
门房屋信息查询记录、银行卡等
材料，就近到公积金服务大厅办
理。

问题九：组合贷可以全部转
成公积金贷款吗？

原组合贷中的商业贷款部
分不可以转为公积金贷款。因为
缴存人家庭办理组合贷款时，已
经使用了住房公积金，同一套房
屋不能办理两次住房公积金贷
款。

问题十：现在已经办理了逐
月对冲还款，能否用公积金账户
余额提前还贷？

已经办理了逐月对冲还款
的借款人，可以用个人公积金账
户余额提前部分还贷或全部结
清贷款。

12月26日，聊城市政府新闻办公室召开“惠企利民政策在身边”主题现场新闻发布会第一场。发布会
上，市住房公积金管理中心对市民较为关心的商转贷、住房公积金提取等相关问题进行了详细解答。

你关心的公积金问题，权威解答来了
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