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老房越来越“年轻”，年轻人越来越“相中”
经过城市更新，老旧小区二手房市场交易量大幅增加

以“数”为笔，“智”绘乡村振兴新图景
高松 临沂报道

大地回春，沂蒙田野里处处涌动蓬勃生机。
在临沭县金丰公社，管理平台上实时呈现着田
块的气象信息、土壤温湿度、苗情、农机设备管
理情况。在远处的小麦示范田里，灌溉机时而喷
水、时而停歇，四处可见的农田四情监测站像精
神抖擞的“哨兵”，守卫着万亩农田的每一处角
落。记者了解到，这是临沂移动助力打造的智慧
农业系统，为春耕春管注入了科技范。

“借助大屏就能了解田里情况，这种精准化
管理帮助我们提升病虫害防治效率30%，可助力
农业增产20%。”公社负责人告诉记者，农户还能
通过这个系统，线上预约植保无人机等农机设
备，实现农机设备高效调度。

2024年，临沂移动依托5G、物联网、AI技术，
在此打造了一处智慧农业系统。有了它，农户不
必再“看天吃饭”，只需低头看屏，便可“知天而
作”，实时打理农田。

“这些探头能不间断监测麦田的环境和作
物长势，物联网孢子捕捉仪、虫情测报灯可以及
时感知作物的病虫害数据，通过大数据、云计算
技术，将土壤、苗情、虫情信息上传智慧农业云
平台，农户只需打开手机就能巡田，一键即可完
成农田远程管理，提升了农田管理效率。”临沂
移动项目负责人表示。据悉，智慧农业平台现已
接入县级公社500余家，服务社员超10万人。

今年的中央一号文件提出，以科技创新引
领先进生产要素集聚，因地制宜发展农业新质
生产力。临沂移动积极响应乡村振兴战略，加快
乡村信息基础设施建设，推动数字技术与农业
生产、农村治理、农民权益保障深度融合，为乡
村振兴注智赋能。

在新时代乡村振兴征程中，强化数字乡村
建设已成为激活农村发展潜力、推动农业农村
现代化转型的关键一环。走进兰陵县卞庄街道
苏家庄村，数字乡村平台上清晰呈现着全村的
车辆通行、人员流动情况。记者了解到，当有人

进入村里的防溺水监控区域时，平台会实时发
出预警信息，村委管理人员可远程喊话，大大提
升了村内的安防管理效率。

临沂移动以此为试点，建设了数字乡村治
理平台，装上“智慧大脑”，让乡村治理更加高
效。对于村民来说，这一平台带来的便利同样
触手可及。村民可以通过手机上报功能，快捷
地反映问题、提出建议，足不出户即可参与村
务管理，形成了全村上下“一盘棋”的基层治理
新格局。

当数字技术与农民权益保障深度融合，临
沂移动还通过5G专网+“医共体”模式，搭建医疗
服务“信息高速”，让群众就医更便捷。在临沂市
高新区罗西街道卫生院，临沂移动助力打造人
口健康信息平台，对接打通“鲁医互认”、“鲁云
影像”综合健康信息服务体系。

“在5G的加持下，患者拍摄的CT影像资料
能够实时上传，由市、区医院专家团队阅片、诊
断后即时回传，实现了临床业务资源互联共

享。”卫生院工作人员表示，平台打通后，“信息
跑”代替了“患者跑”，门诊月就诊量同比增长
18 . 2%，群众在家门口就能享受到三级医院的医
疗服务。

临沂移动相关负责人表示，下一步，公司将
进一步提升信息服务能力，充分利用5G、AI、物
联网、云计算等现代信息技术，为沂蒙乡村振兴
贡献更多智慧力量。

文/片 李梦瑶 石晟绮 冯妙韵
实习生 陈禧硕 济南报道

改造前后大变样
老房不再被嫌弃

3月13日，是小田（化名）搬进
新家一周年的日子。下了班，小田
在自家小区对面的菜市场买了菜
和蛋糕，准备庆祝一下。

菜市场对面的六里山路五号
院，就是她住的小区。小田2020年
大学毕业后来到济南，从事文化
行业工作。一年多的时间里，因为
各种原因，她搬了三次家。“要么
上班太远，要么房东把房子卖了，
这也让我下定决心，一定要有自
己的房子。”小田说。

上班后，小田手里有了一点
积蓄，但距离买房梦想还很远。

“就算家里支持一些，对我来说也
是一笔巨款。”小田说。

在父母的建议下，她开始考
虑老旧小区二手房。一方面老小
区离工作单位近，另一方面房子
面积小、格便宜。

“第一次看房，就是六里山五
号院，当时看过房源后，心中几乎
是立刻否决。”坑洼不平的路面，
斑驳的楼道墙皮一碰就会掉落，
铁质单元门锈蚀得关不严实，楼
道 里 破 损 的 窗 户 ，缺 角 的 台
阶……“单元楼大门年龄看着比
我还要大一些。”小田说。

虽然中介极力向小田推荐，
此处生活和出行都很方便，且没
有物业费，一年只有二十几块钱
的卫生清洁费。但小田仍然觉得：
不值。

2024年初，小田租住的房子
即将到期，买房的事又提上了
日程。

“新小区房价高，我在预算不
充足的情况下，只能适当舍弃舒
适度，看看能不能‘矮子里边拔高
个’，挑选一个稍微好点的老小
区。”小田说。

没想到，这次看房给小田带
来了惊喜。

2023年，济南市中区大规模
进行了老旧小区改造，小田之前
看不上的六里山五号院已焕然一
新。道路修整平坦了，住宅楼重新

刷了漆，做了外墙保温，单元门也
都进行了更换，楼道里重新修整
了把手和楼梯。

经过多方比对后，小田最终
选中了院内的一套房子，在济南
安家了。

据了解，小田的这套房子面
积不到70平米，两室一厅，每平
米9000多元，她首付25万元，贷
款60%，一个月还款一千五百多
元，跟她之前的房租差不多，关
键房子是自己的，不用给房东“打
工”了。

随后，记者探访了小田家周
边五公里范围内的楼盘，仅有少
数新建小区，每平米在16000—
20000元之间。

二手房交易量上升
老房子主打性价比

给小田选到这套房子的是市
中区一家房产中介门店的店员江
静，她从事房产中介已经快10年
了。江静目前手里握着20余套老
房子的钥匙，每天骑着电瓶车穿
梭在市中区这一带，带着客户看

房子。
“周围基本是20世纪90年代

始建的小区，房子面积大多不到
一百平方米。”江静说。

老旧小区，尤其是非学区的
老旧小区，房子一直以来就不好
卖。

“这种房子缺点不少，设施老
旧，外立面破，没有电梯，户型不
好等等。”江静说，在老旧小区改
造之前，老房子的成交率不算很
高，买房的客户主要顾虑老房子
的环境不佳。

随着老旧小区改造的逐步推
进，江静接手的老房子品质也上
了一层楼。据统计，从2015年济南
市推进老旧小区改造以来，已完
成或正在推进的老旧小区改造总
数约1800个。

“环境改善了、基础设施改造
了，除了房型老点，这房子性价比
其实挺高的。”江静经常给客户这
样推介老旧小区的改造房，“现在
不论是租房还是卖房，这些经过
改造的老房子，成交率都会更高
一些。”

市场的回暖，是从房地产系

列新政实施后开始的。继去年9月
底国家层面出台一系列提振楼市

“组合拳”后，当年10月11日济南
又发布楼市“一揽子”新政，包括

“最低首付款比例统一为15%”
“优化公积金贷款政策”“全面落
实‘交房即办证’”等。

新政实施后，济南二手房交
易市场回暖，成交量大幅回升。据
济南房产网显示，2024年10月，济
南市二手房成交量达3898套，较
此前最高点4月的3875套高出了
23套。随后，2024年12月，济南二
手房成交量为4320套，再创新高。

为年轻人提供
扎根城市新选择

望着70平方米的小家，小田
深觉自己的选择没有错。

“买下后，我把房子砸成毛
坯，重新装修了一遍。”她在家养
了很多花，房子的每一个角落都
被精心布置过。“小区虽不是花园
洋房，但干净整洁。下楼就是菜市
场，离我公司只有三公里，通勤十
分钟。”小田说。

“实施老旧小区改造后，确实
推动了很多人选择老小区。”江静
说，很多改造后的老小区，“面子”

“里子”都有了。
在济南，不少老旧小区改造

并不是简单的“刷墙补漆”，有的
小区进行了“拆墙并院”，找出了
空间建公共活动广场和停车场；
有的小区则增加绿化和口袋公
园；有的小区还规划了养老、托
育、助餐服务……

早在2020年3月，山东省印发
《山东省深入推进城镇老旧小区
改造实施方案》，其中提出，到“十
四五”末在确保完成2000年前建
成的老旧小区改造基础上，力争
基本完成2005年前建成的老旧小
区改造任务。

根据济南计划，2025年济南
计划改造12个项目（含9 1个小
区、院落），涉及居民11431户、
楼栋数298栋、改造面积93 . 11
万平方米。

针对老旧小区具体改造内
容，济南市住建局相关工作人
员告诉记者，一方面是基础类
改造，主要是改造提升水电煤
暖等市政基础设施，以及部分
社区服务管理的公共设施；另
一方面是完善类改造，主要是
解决宜居问题，比如说建筑节
能改造、停车场充电桩建设等。
此外，还有提升类改造，主要是
通过统筹老旧小区周边的公共
资源，补齐养老、抚幼、教育、文
化等公用的社区服务配套，同时
包括智慧社区建设。

眼下，江静对济南的老房市
场更有信心了。她发现，自去年
以来，像小田一样对老旧改造
小区有意向的年轻群体越来越
多了。

江静坦言，老旧小区不是
“抢手货”，挂牌后成交周期一般
较长。“老旧小区即使经过改造，
毕竟房子上了年纪，不少顾客选
房时，对于房型、停车、隔音等情
况还是有一些顾虑的。”江静说。

不过，在江静看来，这些经过
改造后的老旧小区，虽然比不上
新楼盘的光鲜亮丽，却以亲民的
价格和优越的地段，为初入社会
的年轻人提供了另一种扎根城市
的选择。

近日，住建部部长倪虹在回答记者提问时表示，“2000年以前建成的城
市老旧小区都要纳入城市更新的改造范围，因地制宜实施改造。”消息公布
后，城市老旧小区二手房迎来新关注。记者探访发现，在济南，老房正逐渐成
为年轻人的热门选择。越来越多的年轻人不再一味追求新房，而是将目光投
向了价格更为亲民、地理位置更优越的老旧小区改造房。

老老旧旧小小区区改改造造后后，，干干净净整整洁洁。。
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