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8个“好”筑就“好房子”山东标准
从“有房住”到“住好房”，我省高品质住宅建设有了实操手册

记者 王皇 吴邦群
岳致呈 济南报道

今年，“好房子”首次写入政
府工作报告，4月16日，山东省人
民政府新闻办公室把新闻发布
会开到了“好房子”现场淄博市
张店区新东升·福园小区，山东
省住房和城乡建设厅、山东省自
然资源厅负责人现场解读山东
支持高品质住宅建设的新指
南———《山东省好房子建设标准
指引》（以下简称《指引》）。继3月
底住房和城乡建设部发布《住宅
项目规范》后，山东落地兑现“好
房子”承诺有了“实操手册”。

山东省住房和城乡建设厅
党组书记任海涛介绍，该《指引》
7个部分、共112条，从规划、设
计、建造、交付、运维全过程考
虑，聚焦安全、舒适、绿色、智慧要
求，针对居住区风貌、空间配置、
质量控制、适老化服务、智慧化运
维等关键要素，提出定性和定量
指标，作为山东省“好房子”建设
的依据和指南，推动居民住房向
更高品质、更可持续的方向迈进。

好规划+好设计
每一平方米物尽其用

“好房子需要好规划、好设
计来引领，科学合理的规划和设
计，不仅是功能与美学的精准平
衡，还是时间与空间的深度对
话。”任海涛介绍，《指引》用细节
说话，让每一处空间都承载真实
的生活需求，让每一平方米都能
物尽其用、物有所值。

《指引》将住宅全屋层高不
低于3m设为“标配”。任海涛介
绍，这是基于居住舒适度和设计
施工工艺考虑，特别是适应国民
身高增长的现实需求，“更高的
层高意味着更优的通风、采光与
空间感，也为住户提供了房屋装
修、智慧家居的拓展空间”。

对居民反映的厨房空间太
小问题，《指引》为山东“好房子”
提供了解决方案——— 厨房操作
台面长度要大于3m，灶台前要
留出至少1m宽的走动空间，因
为实际使用中，厨房的操作台长
度与功能关系最为密切。

《指引》还对容积率做了明
确，建在设区市中心城区的“好
房子”容积率控制在2 . 5以下，
对应10—17层产品。县级市中心
城区的“好房子”容积率控制在
2 . 0以下。同时，明确住宅建筑
消防高度不宜高于54m。此外，
还明确套内共用卫生间干湿分
离；进行系统性立体收纳设计，
各类储藏空间总面积不宜小于
套型使用面积的5%；预留全屋
净水系统安装条件；分户式净水
系统设置前置过滤器，宜预留软
水机和直饮水机安装条件。

好配套+好设施
舒适便捷身心自在

“好房子需要好配套、好设
施来支撑，优质完备的配套和设
施是小区肌理中的活力细胞，更
是人文关怀的具象表达。”任海
涛表示，《指引》用全方位设施配
套实现全龄友好、全域覆盖，让

“好房子”装得下四季烟火，更容
得下身心自在。

任海涛介绍，《指引》鼓励在
户外设置风雨连廊、架空层、下
沉庭院、屋顶花园等多种形式的
空间场景，特别是下沉庭院，既
能丰富景观绿化层次，又可以满
足居民休憩娱乐需求。

入户大堂是每位业主进入
建筑时的第一印象，为了增强归
家的仪式感和安全感，《指引》规
定了地上地下双大堂的设置条
件，同时采用智慧化手段，让住
户实现无接触归家。

当前各地积极推广新能源
汽车，电动汽车越来越普及，《指
引》要求100%预留电动车充电

基础设施安装条件，车位尺寸不
小于2 . 5m(宽)×5 . 3m(长)。《指
引》还聚焦“一老一小”群体，全
面推行人车分流设计，强化无障
碍建设，实现单元入口平坡化。
此外，《指引》创新拓展配建儿童
日托中心、休息座椅等设施，实
施“十类增配设施”工程，实现公
共服务功能复合化。

好建造+好工艺
毫米级精度提升居住体验

“好房子需要好建造、好工
艺来实现，先进高超的建造和工
艺，不仅是技术标准的严谨落
地，还是工匠精神的无声传承和

绿色承诺的生动实践。”任海涛
说，《指引》大力推广新技术、新工
艺、新材料、新产品，用严苛标准
和精工细作守护家的温暖。

《指引》明确车库地面要用不
低于C30的高标号混凝土，厚度
至少100mm，避免开裂下沉；要求
建造高品质住宅必须采用绿色施
工技术，在保证质量、安全等基本
要求的前提下，最大限度地节材、
节水、节能、节地、节约人力资源，
达到绿色建筑二星级及以上或
3A级住宅性能认定标准，绿色建
材应用比例达到50%以上。

“隔音不好是群众反映最强
烈的问题。”任海涛说，为解决隔
音问题，《指引》要求分户墙采用
不小于200mm厚的混凝土墙、
楼板设置厚度不小于10mm的
隔声垫，还要求楼地面与墙面交
界处增加竖向隔声垫，有效减少
住户之间的噪声困扰。

另外，针对备受关注的防水
问题，《指引》要求涉水房间及屋
面应分别对基层、防水层、面层
进行三次蓄水试验检测，防水加
强层宽度要大于250mm，最大
限度降低漏水、渗水隐患。关于
返味、串味、开裂等问题，《指引》
也提出了明确的指标要求。“以
毫米级精度提升业主的居住体
验。”任海涛表示。

安全是基础、更是底线，《指
引》在质量安全方面强化建筑全生
命周期管理，建造时，对防水、管道
铺设等关键隐蔽工程拍照留档，明
确责任；交付时，实行分户验收，做
到先验房、后收房；使用中，设立

“售后服务中心”并延长关键部位
保修期，如电气管线、防水工程等
隐蔽部分保修10年，让人民群众有
更多获得感、幸福感和安全感。

好运维+好服务
住宅成有温度的“伙伴”

“好房子需要好运维、好服
务来保障，高效智能的运维和服
务，不仅是系统稳定与效率优化
的精密结合，还是科技理性与生
活品质的持续进化。”任海涛表
示，《指引》通过智慧化、人性化
的运维体系，让住宅成为有温度
的“生活伙伴”。

《指标》倡导物业服务广泛
运用5G、物联网和人工智能等
技术，建设基于BIM的智慧物业
管理服务平台，实时监测设备运
行状态并动态管理维护。

对新建全装修住宅，要求户
内设置基本智能产品，鼓励预留
居家异常行为监控、紧急呼叫、健
康管理等智能产品的设置条件，
支持智能家居互联，实现老人跌
倒报警、儿童安全监测一键响应。

构建“智慧物业+定制服
务”双轨模式，创建独居老人、康
复人员等重点服务对象人员信
息库，让住户更安心、更舒心、更
省心。另外，对既有房屋改造，明
确提出除不具备条件外，改造要
按好房子的标准进行，如既有住
宅建筑改造，户门通行净宽不应
小于0.8m，厨房门、卫生间通行净
宽应预留无障碍改造的条件，既
有住宅加装电梯，不应影响建筑
结构安全性和正常使用功能等，
努力把老房子改造成“好房子”。
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怎么建

好规划+好设计

1、将住宅全屋层高不低于3m设为“标配”
2、厨房操作台面长度要大于3m，灶台前要留出至少1m宽的

走动空间
3、建在设区市中心城区的“好房子”容积率控制在2 . 5以

下，对应10—17层产品；县级市中心城区的“好房子”容积率控
制在2 . 0以下

4、明确住宅建筑消防高度不宜高于54m
5、各类储藏空间总面积不宜小于套型使用面积的5%
6、预留全屋净水系统安装条件

好配套+好设施

1、鼓励在户外设置风雨连廊、架空层、下沉庭院、屋顶花
园等空间场景

2、规定地上地下双大堂设置条件，采用智慧化手段，让住
户实现无接触归家

3、100%预留电动车充电基础设施安装条件，车位尺寸不
小于2 . 5m(宽)×5 . 3m(长)

4、聚焦“一老一小”群体，全面推行人车分流设计，强化无障
碍建设，实现单元入口平坡化

好建造+好工艺

1、车库地面要用不低于C30的高标号混凝土，厚度至少
100mm，避免开裂下沉

2、分户墙采用不小于200mm厚的混凝土墙、楼板设置厚度不
小于10mm的隔声垫

3、建造时，对防水、管道铺设等关键隐蔽工程拍照留档，明确
责任

4、交付时，实行分户验收，做到先验房、后收房
5、使用中，设立“售后服务中心”并延长关键部位保修期，如

电气管线、防水工程等隐蔽部分保修10年

好运维+好服务

1、支持智能家居互联，实现老人跌倒报警、儿童安全监测一
键响应。

2、构建“智慧物业+定制服务”双轨模式
3、既有住宅建筑改造，户门通行净宽不应小于0 .8m，厨房门、

卫生间通行净宽应预留无障碍改造的条件

近期青岛市住房
和城乡建设局、财政局
等6部门，研究出台了

“服务青年就业 促进
民生改善 保障宜居安
居”等12条政策措施，
多措并举推动房地产
业平稳健康运行。

三个降低

降低高校毕业生
就业创业租房成本。对
毕业3年内全日制专科
及以上学历高校毕业
生给予免租金住宿保
障，自今年7月1日起实
施。其中，来青求职的
可申请享受累计最长6
个月的免租金住宿保
障；在青实现就业创业
的可申请延租至12个
月。初次申请时已在青
就业创业的，可申请享
受最长12个月的免租
金住宿保障。

降低青年群体前
期住房贷款还款压力。
鼓励银行面向35周岁
以下在青就业创业青
年群体，出台“低月供”
的住房贷款金融产品，
借款人在还款初期只
需支付贷款利息。

降低地下空间利用成本。合理调
整住宅建设项目(含商住建设项目中
的住宅部分)配套地下车位(车库)地价
标准，实施阶段性地价支持政策，到
2026年12月31日前按照现有标准1/5执
行，后期按照现有标准1/2执行。

四个提高

提高多子女家庭购房支持力度。
符合国家全面放开二孩、三孩政策后
的青岛市多子女家庭，2025年4月1日至
2026年6月30日期间在青岛市购买新建
商品房的，分别为二孩、三孩家庭发放
5万元、10万元购房补贴，购房补贴以货
币形式发放。

提高住房“以旧换新”置换成效。
鼓励国有企业及各类市场主体收购个
人二手住房推进以旧换新。对于主体
收购个人二手住房用作保障性租赁住
房或长租房的，由市级财政给予每套3
万元的一次性收购补助，由新建商品
住房所在区(市)给予收购贷款连续5
年、每年2%的贴息补助。

提高国有企业房产使用效率。鼓
励国有企业将有条件的存量闲置房产
转为长租式公寓、短租式公寓、城市民
宿等实现盘活利用。

提高市民居住品质。打造安全、舒
适、绿色、智慧的“好房子”，全年培育试
点15个以上。

五个优化

优化商品住宅用地申请制度；优化
房地产项目融资支持，力争授信总额达
到2000亿元，到位资金达到1500亿元；优
化房地产开发建设，强化以需定建、分区
指引；优化“群团购”等促销活动，动态更
新“网上购房超市”，组织房地产开发企
业、国有企业积极开展“群团购”活动，让
市民购房更实惠；优化房地产基础性工
作，加强AI大数据应用，帮助房企纾困解
难，推动房地产行业平稳健康发展。
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