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济南配售型保障性住房开始登记认购
首批房源价格确定，从6200元/㎡到8300元/㎡不等

记者 孟杰

首批配售的保障房有哪些特
点？记者了解到，即将配售的两个项
目涵盖55平方米一室一厅、77平方米
两室一厅等五种户型。

两个项目均“对标商品房”的好
房子进行规划、设计和建设。凤鸣新
筑项目负责人介绍，为确保建设高
品质“好房子”，项目着重加强规范
管理，在多个施工关键环节实现了
工艺升级和质量突破。主体结构施
工方面，项目采用“铝模+爬架”体
系，提高施工效率，有效确保混凝土
浇筑的平整度和垂直度。在墙体施
工中，则选用了具备重量轻、强度
高、隔音好等优点的ALC轻质隔墙
板，配合专用砂浆填缝工艺，能有效
解决传统砌体易开裂的难题。

除了规范施工，绿色环保亦是
提升居住品质的人性化要求。在清
河新筑项目现场，项目负责人向记
者介绍，从设计到施工，配售型保障
性住房的建设全面贯彻绿色建筑理
念，通过多项技术创新实现资源节
约和环境友好。在外围护结构方面，
项目采用石墨聚苯板保温材料，屋
面采用挤塑板保温层，围护结构热
工性能比基本级有显著提高；外窗采用70系列
隔热断桥铝平开窗，三玻两腔Low-E玻璃窗，
大幅提升建筑节能效果。
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记者 孟杰

据了解，配售型保障性住房面
向的是历下区、市中区、槐荫区、天
桥区、历城区、长清区、章丘区、济阳
区、莱芜区、钢城区、济南高新区、南
部山区、济南新旧动能转换起步区
范围内就业的城市工薪收入家庭及
引进人才两类对象，申请人就业单
位无相关限制，在各类企事业单位
稳定就业均可申请。

其中，工薪收入家庭需同时满
足以下3项条件：1 .具有济南市常住
居民户籍，其中两县户籍的需持有
相关区派出所核发的《山东省居住
证》；2 .申请人在相关区内注册的单
位稳定就业，正常缴纳职工养老保
险且处于在缴状态，或已办理退休

（经认定为城市中等偏下及以下收
入家庭，不受就业及养老保险缴纳
条件限制）；3.申请人家庭（包含申请
人、配偶和未成年子女）在相关区无
自有住房。

引进人才需同时满足以下4项
条件：1.申请人具有济南市相关区户
籍，或持有相关区内派出所核发的

《山东省居住证》；2.申请人在相关区
内注册的单位稳定就业，正常缴纳
职工养老保险且处于在缴状态；3.申
请人为全日制本科（含）以上毕业
生，技工院校预备技师（技师）班毕
业生，高级专业技术职称人员，或经
认定的D类（含）及以上人才（含紧缺
型人才）；4.申请人家庭在相关区无自有住房。

具体到申购流程上，申请人需先提出申
请，经审核通过的纳入轮候库管理；项目发布
销（预）售通告后，缴纳认购金进行认购；经认
购确认的家庭，纳入本项目摇号排序库，按照
摇号顺序号进行选房；按照规定与项目实施主
体签约，项目交付后办理交房入住。

申请人可通过济南市住房和城乡建设局
官方网站——— 下载中心——— 住房保障板块下
载申请操作指南。按照要求，每个家庭可认购
多个项目，但需要按项目分别缴纳认购金，最
后未选房签约的项目，认购金将全额退回。

文/片 记者 孟杰 济南报道

首批房源共计433套
单套销售价格确定

济南市第一批次配售型保障性住房为预售，
分别为清河新筑和凤鸣新筑两个配售型保障性住
房项目，均由济南城发成家保障房建设有限公司
开发建设，配售房源共计433套。

清河新筑项目位于历城区全福街道，小清河
南路南侧，水天福苑社区东侧。项目提供房源191
套，住宅销售基准价为6750元/㎡（含装修费用），
单套房源销售价格区间为6200元/㎡-6990元/
㎡；变异户型房源及受其他特殊因素等影响的房
源，销售价格单独核定，不在此销售价格区间之
内。项目提供户型面积55㎡-77㎡的多种户型，其
中：约55㎡一室一厅，47套；约73㎡两室两厅，96
套；约77㎡两室两厅，48套（以上全部户型面积均
为预测绘数据，房屋交付时若实测面积与预测绘
面积存在差异，将按实测面积结算购房款）。项目
配建地下车位78个，销售均价约3万元/个，无储藏
室。项目车位将于交房前配售，项目预计交房日期
为2027年6月底前。

凤鸣新筑项目位于历城区港沟片区，旅游路
以南，凤鸣路以东，济南绕城高速以西。项目提供房
源242套，其中227套住宅房源销售基准价为7900元/
㎡（含装修费用），单套房源销售价格区间为7400元/
㎡-8300元/㎡；居住式公寓、变异户型房源及受其他
特殊因素等影响的房源，销售价格单独核定，不在
此销售价格区间之内。

项目提供户型面积79㎡-129㎡的多种户型，
其中：约85㎡、约95㎡两室一厅，5套；约79㎡两室
两厅，1套；约106-109㎡三室两厅，4套；约100-
112㎡三室两厅，134套；约125-129㎡三室两厅，
98套（以上全部户型面积均为预测绘数据，房屋交
付时若实测面积与预测绘面积存在差异，将按实
测面积结算购房款）。项目配建地下车位226个，销
售均价约6 . 4万元/个；储藏室21个，销售均价约
1600元/㎡。项目车位与储藏室均于交房前配售，
项目预计交房日期为2027年6月底前。

单项目认购金为3万元
需在7月7日12时之前缴纳

据工作人员介绍，前期已启动了轮候登记工
作，意向购房家庭需登记进入轮候库方可获得认
购资格。通告指出，经审核纳入配售型保障性住房
轮候库的家庭，可通过“爱山东”APP提出认购申
请，申请通过后于2025年7月7日中午12时前缴纳
认购金，逾期不再收取。而目前尚未进入轮候库的
家庭，需在2025年6月27日中午12时前申请进入轮
候库，通过资格审核入库后在规定时间按程序缴
纳认购金。

认购金缴纳方面，单项目认购金为3万元，
认购金可折抵购房款，认购金缴纳后可申请全
额无息返还。申购家庭可采用线上线下两种方
式缴纳，线上可通过“爱山东”APP发布的收款
二维码缴纳，注意要准确填写认购申请人姓名、
身份证号及手机号，可自行备注其他信息；线下
可前往城发好房服务中心或清河新筑项目缴
纳，现场仅支持储蓄卡刷卡缴费。如轮候家庭同
时参与认购两个项目，则每个项目需分别缴费，
但每个家庭限购一套。

认购申请通过且缴纳项目认购金的家庭进入
摇号排序库。项目实施单位对进入项目摇号排序库
的家庭组织公开摇号确定选房顺序号，摇号过程全
程公证，摇号结果及时向社会公示。摇号确定选房
顺序号后，本批次项目实施单位公开发布选房通
告，明确选房时间、地点、注意事项等。选房结束后，
本批次项目实施单位组织购房家庭签订购房合同，
办理网签备案，并按规定为购房家庭办理公积金或
商业性个人住房贷款手续。

需要特别提醒的是，配售型保障性住房面向
符合政策规定条件的家庭配售，申请人需通过“爱
山东”APP自主申请，全过程公开透明。不委托任何
中介或代办机构，不收取任何代办费或中介费，请
市民提高警惕，避免财产损失。

6月23日，济南城市发展集团发布《2025年济南市第一批次配售型保障性
住房配售通告》，明确济南首批配售型保障性住房于23日正式启动登记认购
工作，并对配售房源、户型、定价及具体流程进行了详细说明。

据了解，清河新筑项目住宅销售基准价为6750元/㎡（含装修费用），
单套房源销售价格区间为6200元/㎡-6990元/㎡；凤鸣新筑项目227套住
宅房源销售基准价为7900元/㎡（含装修费用），单套房源销售价格区间为
7400元/㎡-8300元/㎡。
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济南市配售型保障性住房

回购和内部流转方案

配售型保障性住房能不能回购？怎么实现内部流转？近日，济南市住

房和城乡建设局、济南市自然资源和规划局联合印发《济南市配售型保障

性住房项目回购和内部流转工作方案》，对配售型保障性住房的回购价格

和流转程序等问题进行了解答。

关于回购

关于内部流转

● 什么情形可以申请内部流转

保障性住房不动产登记满2年后，购房家庭可申请内部流转，内部流

转对象为轮候库内符合条件的其他家庭。购买的配套车位、储藏室可选择

与房屋一并流转或分别流转。

● 内部流转价格怎么计算

内部流转价格原则上在不超过该套房屋回购价格3%的增幅、不低于

该套房屋回购价格3%降幅的范围内由买卖双方协商确定。配套车位、储藏

室按原价内部流转。

● 内部流转程序是什么

房屋转让申请人通过信息系统提出内部流转申请，提报房源信息等

材料，经项目所在区住房城乡建设部门、回购实施主体核查通过后，在信

息系统内公布房源转让信息，面向符合条件的轮候家庭销售。轮候库内家

庭可选择已挂牌房源，买卖双方达成意向后签订房屋买卖合同，办理网

签、产权转移登记等手续。

● 哪些情形可以申请回购

（1）购房家庭取得保障性住房不动产权证满2年后，购房家庭因工作变

动等原因离济、长期闲置或其他确需回购的；

（2）因人民法院司法处置要求回购的。

回购房源需符合以下条件：无购房贷款抵押外的违规贷款或抵押，无

租赁关系，无法律纠纷；未改变房屋居住用途，房屋结构无拆改。

● 回购价格怎么计算

按照原购房价款，综合房屋折旧、物价水平等因素确定。

●测算公式：回购价格=保障性住房购买价格×（1－房屋折旧年限×

折旧率+购买时年度至回购前一年度CPI中“居住价格指数”累计涨幅）。

◇房屋折旧率按每年1%计算

◇折旧年限自保障性住房交付之日起至回购协议签订时止，不满1年

的时间部分按一年计算（下同）

◇CPI中的“居住价格指数”按统计部门公布的济南市区数据为准

购房家庭对房屋的装修部分，不计入回购价格。保障性住房如有配套

车位、储藏室，回购时车位、储藏室同步原价回购。

● 回购流程是什么

符合回购条件的家庭，产权人通过信息平台提出申请，经项目所在区

住房城乡建设部门审核、回购实施主体核验房源情况，确认回购价格。经

核验符合回购条件的，按规定办理房源腾退交接、产权转移登记、回购款

支付等手续，完成回购。
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