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收费站搬离让章丘楼市更具投资价值

“小泉城”打造宜人宜居圣地
赵克

区域位置提升

地产商跑马圈地

国道309济南收费站的东迁打开
了章丘对接济南市区的通路，也加快
了章丘市新型城镇化的脚步。交通成
本的降低增加了章丘的吸引力，市民
在此安家落户的意愿大大提高。借着
收费站东迁的东风，章丘为外来人员
落户提供方便，放宽了外来人员落户
条件，凡在中心城区及各建制镇经
商、办企业、在用人单位工作，有合法
稳定住所，且达到一定居住或工作年
限的，其本人及其配偶和未婚子女，
可在当地申请落户。

此外，经十东路的贯通，南外环一
期工程、章莱路的改造等一系列道路
建设和提升完善着章丘的路网规划，
也消除了市民出入章丘的屏障。交通
不再是章丘与济南市区之间的障碍。
开发商开疆拓土的领域也不断向章丘
延展,中国中铁诺德名城、山东高速绿
城·玉兰花园、中国铁建·明山秀水、天
业盛世国际、山水泉城、齐鲁涧桥……
随着城市轨迹的扩展，相信越来越多
的开发商会来此跑马圈地。

随着地产项目的逐渐增多，章丘

的商业氛围也逐渐浓厚。香港街旁正
在施工的大润发超市，汇泉路商圈的
嘉华、华联等商业体的逐渐成熟。苏
宁、秦隆电器正成为章丘市民购买家
电的首先之地。位于双山大街的银座
商城即将开启章丘一个新的商圈，章
丘的商业氛围有逐渐完善的趋势。

廉租房配套

逐渐完善

章丘是除济南市内五区外济南
市第一个建公租房的县市。2010年
初，房管部门制定了建设廉租房的3
年规划，2012年底实现章丘城区200
余个无房低保户全部入住。首个项目
明珠南区一期工程已于近期竣工并
入住。章丘市房管局相关负责人表
示，明珠南区二期工程已启动，计划
建设120套廉租房，户均面积50平方
米，预计总投资1500万元。

文博中心崛起

打造文化旅游城市

章丘市文博中心位于章丘政务服
务区，在经十东路以北，章丘市府前大
街以南，东侧与规划的市民活动广场

相望，占地面积约210亩。根据各馆相
应要求，结合地形地貌，博物馆、图书
馆、群众艺术馆、城市规划展览馆和科
技展览馆5个文化建筑将于北、西、南
呈环抱状围绕中心绿岛，形成一组依
据地势南高北低、错落有致的建筑群。
整个工程将于年底之前全部完工。作
为章丘史上最大社会公益项目，文博
中心的崛起对章丘市的带动正如奥体
中心对济南东部的带动，必会将章丘
的发展带到一个新高度。

定位于“济南跨越发展新的增长
极和市域次中心”的章丘，随着309国
道收费站东迁、绣源河一期工程的建
成，“一河两城”框架优势初显。绣源
河区域将打造全新的滨河综合功能
区，涉及高端商务、高端旅游、购物、
会展、娱乐、温泉度假等方面，不少项
目投资额度在30亿元以上。

在第二届“国际旅游品牌营销”年
会上，章丘被评为“中国最佳生态宜居
旅游名城”，并作为优秀旅游城市代表
在大会上进行了重点推介。百脉泉、济
南植物园、白云湖、绣源河……得天独
厚的生态资源赋予了章丘市充分的宜
居属性，而错落其间的众楼盘近水楼
台，高绿化率与生俱来，让久在喧嚣市
区的济南人有了更舒适的购房选择。

购房时代户型为王

专家手把手教你挑户型

面对众多楼盘，如何挑
选一套功能齐备、空间得
当、使用便利的好户型，在
地段、环境、配套、物业等条
件相同情况下，什么样的户
型有增值潜力呢？买房前您
可要看清楚了。

起居室：宽敞明

亮通风是关键

选户型，首先要看起居
厅，怎样来辨识其优劣呢？
专家介绍说，起居厅应该宽
敞、明亮、通风、有较好的朝
向和视野，用专业一点的话
来说，就是采光口和地面比
例不应小于1/7。由于起居
厅兼“交通厅”，所以在厅中
设计的门应该尽量少，以便
留出足够摆放家具的稳定
空间。与此同时，起居厅最
好是长方形，而且其宽度不
应小于3 . 3米，深度和宽度
的比例最好不要大于2。如
果入户为起居厅，宜在入口
处设一过渡空间，以增加户
内的私密性和满足使用功
能的需要。

厨房：直接对外

采光通风

在厨房的选择上，厨房
最好和餐厅紧贴，而且厨房
外最好配以阳台，既可通
风，又可以弥补厨房使用面
积和临时使用功能的不足。
如果不能做到，那厨房必须
直接对外采光通风。对于厨
房的使用面积，建议净宽度
大于1 . 5米。

卧室：面积大最

好带卫生间

卧室对于整个户型
的 选 择 来 说 ，也 特 别 重
要。主卧室最好有好的朝
向，宽度不宜小于3米，面
积大于1 2平方米。如果是
大面积户型的主卧，卧室
里面必须带一个专用卫
生间，如果整户内仅有一
个卫生间的话，那么卫生
间应该设在主卧附近为
最佳。另外，有次卧的户
型，那么次卧的面积最好
不要超过10平方米。

卫 生 间 ：带 浴

缸宽度不应小于1 . 6

米

户型的优劣也体现在
卫生间上。在卫生间的设置
上，如果是带浴缸的卫生
间，那么卫生间的净宽度不

得小于1 . 6米;如果是淋浴式
的卫生间，则净宽度不得小
于1 . 2米。与此同时，如果卫
生间是直接对着起居室的
话，那么在卫生间里应设前
室，可以将洗衣机放在前室
内。最重要的是，卫生间的
大小应与整幢户型的面积
标准相一致。

挑选户型的“三

大原则”

1、动静分开：即起居室
与卧室分离。生活团聚和接
待活动等多集中于起居室，
而卧室则是私人空间，要求
安静独立。所以在起居室和
卧室的位置安排上要求独
立设置，并要求互相之间干
扰最少。

2 、餐 厨 分 开 ：在 厨
房、餐厅与起居厅空间设
计上，由于三者在利用时
间上的不同，在总面积有
限的情况下，可以考虑重
合设置。但理想的家居设
置应为厨房、起居室和餐
厅分离设置，各空间功能
明确，互不干扰。

3、考虑节能：我们在
选择居室时，要挑选小储
藏室，生活功能间应直接
采光，节约能源。另外，西
外墙和北外墙应作隔热保
温处理，这对于保持正常
生活和节省空调能耗是必
要的。

挑选户型的“八

项注意”

1、户门。房门的开向要
合理。

2、客厅。客厅设计应尽
量方正，利于摆放家具 ;应
避免房门过多，造成视觉上
凌乱。

3、卧室。卧室的房门应
与客厅有所回避，使卧室保
持一定的私密性。

4、厨房。厨房不宜与卧
室过近，厨房门更不能正对
卧室房门。

5、卫生间。卫生间不要
正对客厅，尽量干湿分区更
能体现其设计的优势。

6、阳台。好的阳台设计
是将大客厅与宽阔的落地
阳台门及室外景色有机地
融为一体。

7、室内走道。室内应尽
量减少或避免狭长的走道，
这种走道既不利于家具的
摆放，又造成面积的浪费，
对购房者来说，更是资金的
浪费。

8、通风、采光。挑选住
房时，还要注意，户型的布
局要有利于室内通风。

中国中铁·诺德名城

二期新品礼献全城

2012年9月，中国中铁·
诺德名城一期开盘劲销2 . 3

亿，创造了章丘房地产市场
的新纪录；2013年7月，在一期
品质醇熟的基础上，二期新
品荣耀上市，再次引发全城
瞩目。

中国中铁·诺德名城始
终坚持以改善章丘人居环
境为首要目标，致力于建造
章丘人民最满意的房子，在

一期经典户型之上传承创
新，充分考究章丘的气候条
件、客户需求与居住习惯，
全面优化户型的居住舒适
度及使用功能性；同时中央
景观水系即将成熟呈现，
3 . 2万平米品牌商业街招商
全面启动，大地双语幼儿
园、诺德实验小学全面动
工，品质生活即将完美呈
现。

房产证上看不出房龄
“高龄房”如何鉴定有学问

年代久远，房龄模糊的二手房，
会不会在交易中产生麻烦？近年的一
些楼盘，房龄都很清楚，中介也会主
动核实清楚具体建筑年代，一般不会
产生这类纠纷。不过，也确有市民遇
到过，房主介绍的建成时间和房产证
上的不符。这是因为房产证不体现房
龄。房产证上的日期只能反映实际取
得该物业产权的日期，如果此房转过
几次手，那么最后发证日期和实际建
成日期就相差很远了。

单从经济因素讲，房龄高的老房

子，价格一般也相对低廉。不少人会有
比较乐观的想法，想着买个老房子，先
过渡，后拆迁，一举两得。殊不知，这种
博彩心理的投资未必合算。首先，何时
拆迁谁也难定，房龄10年以上的旧房
子，各方面的“古旧落伍”都很明显。

既然房龄在房屋交易中十分重
要，如何鉴定就成为关键环节。在二
手房交易网上备案的情况下，可以网
上挂牌后，输入产权证号，查询相关
信息。但一般只有拥有挂牌权的中介
公司才能查询。

买方也可以自行查询，需由卖方带
上产权证等相关证件，到房产交易中心
才行。买家如以办贷名义由银行途径查
询，一般也是在签过合同进入办贷阶
段。所以买方可以在合同中约定，如房
龄不符，卖方应承担违约责任。

除了精确查询，大致鉴定也有法
可循：查看外立面，通过外墙使用材
料推测。看到新近粉饰的墙面，可从
周围居民或房管部门那里进行确认；
而屋内若新装饰过，可从厨卫判断，
因为这些比较难以改变。

章丘素有“小泉城”的美誉，其城市化进程正驶入快车道。目前章丘市老城区改造

和新城区开发同步进行，房地产市场上多个大型住宅和商业项目正在开发建设。由于

章丘得天独厚的地理位置和投资环境，未来发展潜力巨大，章丘的房地产市场也为长

线投资者所看好。

炎炎夏日，透着冰爽气息的冰激凌是绝妙的解暑甜品。伴随着盛夏的到
来，为了让大家享受快乐和清凉，7月6日，山水泉城特地举办了夏日甜品冰激
凌DIY活动，精心准备了香甜冰激凌、水果、果冻等，为这个夏天带来了无限的
清凉与快乐。

冰激凌DIY

对刚需人群来说，同样是买房，是买新房，还是二手房，很多人面临这一选择。对于

那些性子急，或有刚性入住需求，等不了新房的，或天生嫌麻烦，根本没空天天盯着新

房装修，恨不得拎包入住的人来说，二手房显然是不二之选。
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