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齐鲁楼市·市场

国五条未能改变市场发展

2013年2月20日国务院常务
会议确定的五项加强房地产市场
调控的政策措施“国五条”颁布，
包括：完善稳定房价工作责任制，
坚决抑制投机投资性购房，增加
普通商品住房及用地供应，加快
保障性安居工程规划建设，加强
市场监管。会议再次重申坚持执
行以限购、限贷为核心的调控政
策，坚决打击投资投机性购房。但
从上半年房地产市场行成交状况
看，2013年上半年与去年同期相
比，新盘、加推房源再创高峰，华
润中央公园、外海中央花园、三庆
城市主人、银丰唐郡、鲁商凤凰
城、中海国际社区、重汽翡翠外
滩、领秀城等诸多楼盘成交业绩
显著。其中，刚需刚改客户构成市
场成交主流，90-120平方米户型，
总房款80-100万左右的商品房最
受青睐。而3月底在地方细则出台
前夕，济南二手房市场成交也表

现的异常火爆。上半年房地产市
场种种业绩可见：“国五条”细则
的落地，未影响开发商对市场的
预期。

一二手房房价稳中有升

一二手房价的联动效应反映
了整个上半年市场的房价走势。1
-6月，省城楼市可谓销售月月有
新突破，一季度销售并未受到节
日影响，2月下旬春节刚过房地产
市场销售迅速回暖升温，3月份成
交持续上扬，成为上半年成交量
最大的一个月份，小阳春突显。第
二季度中，房价稳中有升，5月成
为上半年成交均价最好的月份。
同时，济南二手房市场“高温不
退”，从三月至今房价连涨成为不
争的事实，二手房成交均价逼近
每平方米9500元。

轨道交通火了沿线商品房

5月济南轨道交通规划路线

公布，一时间沿线的地产项目纷
纷升温，房产新概念——— 轨道房
成为市民关注点。部分楼盘在短
短数月时间里，房价上涨了近千
元，也让很多市民看到了购房投
资的“希望”。采访中鲁商置业项
目负责人称：“轨道交通建设不仅
会影响楼盘价格，同时还会因交
通的集聚效应而出现住宅、写字
楼以及其他社会场所的带状分
布，将人口聚集地区和边缘地区
连接起来。从北上广城市看，轨道
交通的修建，无疑将带动相关地
区的发展，促进商业繁荣，推动物
业的升值，催生新的商圈。新轨道
交通线必定为新楼盘带来价格上
的“飙升”，而两条纵向的地铁线
路对周边楼盘的影响使化纤厂路
片区、西客站周边、长清片区成为
济南楼市格局中最大的热点。”

轨道交通对房价的影响多年
来是有章可循的，在BRT北园大
街的快速公交线路改造中记者深
刻体会到：BRT北园大街的快速
公交使得北部周边楼盘均价半年

内增幅近千元，区域均价也因此
开始接近东部楼盘。

市场供应再创新高

土地市场大热让2013年上半
年楼市新增供应再创新高。记者
调查了解到，在2012年拿地的房
企普遍在2013年展开了实际的销
售推广，万科城、保利华庭、凯旋
公馆、鲁邦奥林逸城、北大时代、
重汽莱蒙湖、冠华历山吉第、城市
主人、帝华国际广场、西元大厦等
二十余纯新盘汇集110万平米的
供应量，在2013年上半年开始逐
渐释放。而东部的化纤厂片区、唐
冶片区、西部的西客站成为上半
年供应量、成交量较为活跃的几
大片区。绿地、中建、保利、莱钢、
恒大、银丰、鲁商、金科等知名开
发企业在几大片区的进驻，整体
提升了区域楼盘品质，市场激烈
竞争的同时，区域销售也赢得了
满堂彩。

(楼市记者 贾婷)

楼市上半年欲抑先扬
2 0 1 3年时光匆匆而

过，上半年济南房地产市
场可圈可点。市场持续
2012年发展态势销售持续
高走，行业投资环境回暖，
土地交易市场活跃。“新国
五条”未能阻碍房地产市
场的发展，中海、绿地、银
丰、恒大、外海等众多品牌
企业上半年销售业绩同比
有了大幅提升。

恒大雅苑
均价７５００元/メ
面积９０－１４３メ

绿地中心
均价220００元/メ
面积200－2000メ

鲁能领秀城
均价８４００—98００元/メ
面积86－１58メ

华润·中央公园
均价8５００元/メ起
面积９０－１65メ

华强广场
公寓：４０—６０メ

价格１３０００元/メ起

写字楼：112－2000メ

价格16000元/メ

丰奥华府
均价10００0元/メ
面积168－309メ

丁豪广场
10万顶20万
23－50メ超市外铺

舜奥华府
均价90００元/メ
面积10９－３00メ

恒大城
均价69００元/メ
面积10０－１70メ

祥泰新河湾
均价69００元/メ
面积83－１2３メ

龙腾国际花园
价格待定
面积94－１86メ

重汽翡翠外滩
均价85００元/メ
面积113－１70メ

保利华庭
均价现场咨询
面积70－１40メ

世茂国际广场
均价210００元/メ
面积7０メ以上
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和信城市广场
均价200００元/メ
商铺80－880メ

舜兴东方
均价100００元/メ起
住宅130－200メ

百替御园华府
2万顶5万
高层107－188メ
洋房295－315メ

青岛7月楼市遭遇当头棒

根据青岛网上房地产数据统计，上周
青岛市新房共成交1895套，成交面积19 . 81

万平方米。其中新建住宅成交1475套，成
交 面 积 1 5 3 0 8 9 . 9 4 メ ， 环 比 大 上 周 下 降
33 . 1%。各区市中成交量位列三甲的分别是
城阳区、原黄岛区和胶州市。

其实从6月份开始，青岛楼市就已经呈
现出成交量下降的趋势，虽然市场需求旺
盛，但入市量的不足导致成交量的下滑。
一些开发商延后开盘，以求在更高的价格
水平获得更多的收益，这同时也消化了不
少的库存房源，青岛的新房库存量出现了
大幅度的下降。

有业内人士分析，年中各家银行的
“钱荒”导致购房贷款出现“断档”，部
分置业者选择推迟买房计划。同时，房产
税等政策传闻不绝于耳，也引起了部分购
房者的观望情绪，选择过了年中这个“政
策敏感期”再出手买房。

在上周青岛市各区市的销售情况中，
大部分区市都出现了不同程度的下滑，只
有两个区市的销售量超过了200套。其中城
阳区以321套的销售量排行榜首，卓越蔚蓝
群岛、青特城、中铁华胥美邦等项目是区
域成交的主力楼盘；原黄岛区以237套的销
量排名第二；胶州市上周销售195套排名第
三。

异地传真

楼市开启下半场

首周活动闹翻天
7月1日——— 7月7日 一周天气 晴朗

7月首周，楼市下半场拉开大幕。由于
天气炎热，楼市成交也受到了影响，据济南
住宅与房地产信息网数据统计，济南楼市上
一周(7月1日——— 7月7日)新建商品房成交共
计1395套，与前一周(6月24日——— 6月30日)
的1830套相比，下跌23 . 77%，其中住宅成
交1174套，环比下降15 . 2%，日均成交168
套。传统楼市淡季来袭，首周成交下降属意
料之中，但首周楼市活动却热闹非凡，让你
好看。

大牌新品亮相

首周活动精彩
7月6日济南万科城在喜来登大酒店举行

新品发布会，全国一线房企龙头老大万科地
产的第28座万科城落户济南化纤厂片区吸引
了众多关注万科产品和片区发展的市民到
访。同日，位于市区西部张庄路森林公园西
侧的龙腾国际花园和地处东部汉峪片区的鲁
邦奥林逸城都有首次项目认筹活动。据了
解，龙腾国际花园首次亮相吸引了近1000人
300组客户到访，现场认筹享受3万抵4万的
购房优惠；鲁邦奥林逸城推出6号楼两梯两

户136平米和13号楼两梯四户93平米的房
源，现场到访客户80余组，认筹65组；银丰
联荷广场商业项目于7月6日首次开盘推出
460套房源，面积区间8—20平米，当日成交
227套，成交均价25000元/平米。7月7日，
化纤厂片区又一大盘莱钢凯旋公馆营销中心
开放，片区楼市再次升温。

楼市淡季来袭

本周略显低调
7月的楼市往往会给人很多悬念，下半

年楼市开场，各家开发商都积极备战，但难
逃炎热天气的影响，楼市也随之进入了传统
淡季，新房成交呈现下滑趋势，后期走势如
何，价格又是否会出现浮动，值得我们期
待。

据了解，本周仅有丁豪广场有开盘活
动。位于高新区的丁豪广场23-50平米的超
市外铺定于本周六(7月13日)在其销售中心
举行开盘仪式，据悉，本次丁豪广场推出的
23-70平米商铺位于丁豪广场10万平米商业
中心内部负1层，以投资产品为主。

(楼市记者 葛未斌)
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