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痦痦子子 瘊瘊子子 扁扁平平疣疣 肉肉赘赘 老老年年斑斑
五妙水仙膏 一抹就掉 不留疤 不复发

瘊子、扁平疣等由人类乳头瘤病毒引起，不仅

自身传染、传染家人和朋友，还有恶变的危险。

福邦“五妙水仙膏”(国药准字Z32020217)是著

名皮肤病权威周达春教授独创的外用良药。专治各

种疣、痣、汗管瘤、老年斑、肉赘、血管瘤、结节性痒

疹、带状疱疹、鸡眼、毛囊炎、疖、痈等多种皮肤顽

症。30分钟内只需抹药2到5次即可结束治疗，一次

根除不留疤，安全方便，是祛痣除疣的最佳选择！

疤痕难祛除，选药用国药
●电话：0535-7050508
●销售地址：芝罘区华医堂大药房(汽车站售票厅西临)；
海城平民大药房（壹百货北头，振华商厦东门斜对面）；
福山伟尔大药房、福山同泰；莱山万光诚润超市二楼；牟
平卫建堂；龙口：贞兰药店；蓬莱：百草大药房；莱阳：爱心
大药房；黄城：贞兰药店。

全市免费邮寄，加微信分享，邮寄九折 微信平台：w um i a o k e f u

本报9月11日讯（记者 李园园） 过
去，谁开发谁指定物业服务公司，导致烟
台物业市场一直处在开发商的垄断中。不
过，这一问题将从根本上得到解决。11日，
记者从烟台市住建局了解到，烟台即将出
台《烟台市物业承接查验管理办法 (试
行)》。管理办法明确规定，只有承接查验
合格后物业公司才可为小区提供服务。据
介绍，若小区物业承接查验不合格，开发
企业将无法办理房产预登记，也就是说，
开发商就交不了房。

烟台市物价局物业科副科长宫青告
诉记者，烟台已经开始试点物业承接查
验，明年将正式实施。

据宫青介绍，以往开发商直接聘请物
业公司，物业公司为了拓展市场等利益，
不管小区是否存在问题，就直接搬进小
区，开始收物业费并为业主服务。但，接手
后，不少小区便常会出现电梯“停摆”、房
屋漏雨等问题，回头再找开发商，开发商
通常会玩起“躲猫猫”。当业主找上门来
时，物业也只能无奈以“物业不负责，应找
开发商”而打发业主。久而久之，导致业
主、物业、开发商三者之间纠纷不断。

“物业承接查验将会解决这些因责、
权、利不清出现的问题。”宫青说，在小区
分户验收的同时，启动物业承接查验。查
验开发单位要按照国家有关规定和物业
买卖合同的约定，移交权属明确、资料完
整、质量合格、功能完备、配套齐全的物
业。现场查验物业公共部位、公共设施的
数量和质量是否符合规定等。

据了解，虽然“新办法”还未出台，今
年以来已经开始试点了，华夏传媒大厦、
鼎城2008、富顺苑等六七个新建项目，在
物业交接前进行了“物业承接查验”。宫青
介绍，从试点情况看，很好地杜绝了楼盘

“带病”交付的现象。例如，芝罘区某小区
在物业承接查验时发现，小区的几部电梯
运行不正常，一旦有人乘坐，电梯总显示
超载。因为这个问题，承接查验没有通过，
物业无法接手小区，开发商也无法交房。
这就有效避免了楼盘“带病”交付后，电梯
故障困扰居民生活的问题。

另外，宫青还告诉记者，物业承接查
验不合格，开发企业将无法办理房产预登
记。这也就意味着，物业承接查验环节，帮
业主给开发商的房子质量再把一道关，过
不了这一关，开发商不能办理房产预登
记，也就无法向业主交房。

承接查验是否合格，“三方”说了算

那么谁来进行物业承接
查验呢？据了解，物业服务承
接查验前，开发建设单位应
与物业服务企业成立查验小
组，查验小组由开发建设单
位代表、物业服务企业代表
和物业管理专家组成，人数
各占三分之一。物业主管部
门参与查验活动并全程监督
与指导。

为了保证物业承接查
验的透明性，查验专家成员
由烟台市住房和城乡建设
局从“物业管理专家名册
库”中随机抽取，与查验项
目的开发建设单位和物业
服务企业有利害关系的专
家成员应当主动回避，不得
进入查验小组。

查验中，发现房屋及其

配套设施设备与原涉及方案
不符等问题，查验双方需书
面约定处理措施，并确定复
验时间，限期整改，不给物业
服务遗留问题。

查验后，要签署承接查
验协议，交接给物业后，还
要去主管部门备案。《烟台
市物业承接查验备案书》将
作为开发建设单位申请该
项目及其配套设施设备交
付使用业务资料的要件之
一。

新办法还规定，承接查
验档案，归物业管理区域内
的全体业主所有，由物业公
司代为保管。

宫青称，物业企业擅自
承接未经查验的物业，因物
业公用部位、共用设施设备

缺陷给业主造成损害的，物
业服务企业应当承担相应
的赔偿责任。“这一条就保
证了物业公司不会为了暂
时的利益而承接查验不合
格的小区。”另外，在查验小
组中，物业管理专家随机抽
取，与物业公司和开发建设
单位无利益关系，也保证了
整个过程的有效运行。

《烟台市物业承接查验
办法(试行)》不仅适用于新建
项目，前期物业服务合同终
止后，业主委员会于业主大
会品轩的物业服务企业之间
的承接查验活动，以及已建
成物业项目，物业服务终止
时，新老物业服务企业之间
的承接查验活动，可参照本
办法执行。

物业公司叫好，老百姓受益

针对即将实行的物业
承接查验政策，物业公司方
面表示双手赞成。烟台大华
物业公司总经理孙家丰说，
有了这个政策，物业公司终
于能在开发商手里接管一
个完整的“商品”了，再也不
会出现小区隐蔽工程 (比如
水管 )出现问题，还要千方
百计联系开发商索要相关
图纸。

孙家丰说，之前开发商
把小区交付给物业时，常常
都是不完整地交付，例如小
区的规划、设计图等资料没
有交给物业公司，一旦隐蔽
工程，比如水管出现问题，
物业公司因为没有水管走
势图，维修起来很麻烦。尤

其是换了好几届物业的小
区，出现问题更是麻烦。

“承接查验对物业公司
来说十分有利，等开发商撤
走以后也能独立完成对小区
的管理。”孙家丰说，物业承
接查验在政府部门的监督
下，能使开发商交给物业一
个符合规划设计、配套完善
的小区，这样后期物业管理
起来也不会出现问题。

孙家丰指出，之前小区
业主和物业存在不少纠纷，
很多情况下是因为开发商
之前交付给物业的是一个
不完整的“商品”，有缺陷存
在，后期物业管理也不会完
善。这样政府部门监管起
来，开发商就不敢把不合格

的小区交付给物业公司，自
然物业公司与居民之间的
纠纷也会少很多。

山东诚辉物业公司总
经理柳东也认为，物业承接
查验将对老百姓后期生活
带来很大的方便。开发商交
给物业一个完善的小区，老
百姓住着舒心。对物业来
说，也是一个“喜事”。物业
公司一直在“夹缝”中生存，
开发商房屋质量、配套设施
有问题，但业主通常会把这
些问题归结在物业身上，导
致物业费迟迟收不上来，最
后物业公司因此无法正常
运转，进而形成恶性循环。
新办法实施后，能很好避免
这类问题。

烟台物业承接查验管理办法即将出台

物物业业承承接接查查验验不不合合格格
开开发发商商交交房房免免谈谈

10月1日，《烟台市物业管理招投标管理办法》将正式实施。实施后，物业公司进驻小区服务业主，将不
再由开发商指派与垄断。另外，那些没有资质的“黑物业”将在招投标时被一一过滤掉，居民以后再也不
用为自己小区里的黑物业服务差、乱收费、跑路等着急上火了。与此同时，《烟台市物业承接查验管理办
法》即将出台，《烟台市物业质量保修金管理办法(试行)》也正在起草中。其中，和烟台居民最利益相关的
当属《烟台市物业承接查验管理办法》：开发商要交房，就要先招进物业公司，而物业公司承接前，必须对
楼盘进行现场查验，查验不合格，拒不承接。如违规承接，出现问题一切责任物业承担。这就从根源上有
效保证了小区的配套设施。居民再也不用因为电梯不好用、线路有问题等与物业产生纠纷了。

编者按

物业承接查验制度是物业管理的重要
制度之一，是指物业管理企业为实施物业
管理，对物业共用部位、共用设施设备进行
的查验和有关物业资料的移交。实施物业
承接查验是为了维护业主的合法权益，明
确物业项目的业主、开发建设单位及物业
服务企业各自的责任，避免物业服务中因
物业质量责任不清而导致的物业服务纠
纷，在正式接管物业项目之前由业主或委
托的机构对即将交付使用的建造质量、管
理资料、建筑使用功能等进行的综合性验
收，是物业服务工作的基础和前提条件。
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