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10月8日，济南二手房交易流程将调整

房房产产中中介介也也可可以以开开限限购购
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精读

本报9月29日讯（记者 喻雯） 济
南二手房交易办理程序多、排队长等难
题将破解。10月8日起，二手房交易将合
并存量房交易环节，房屋信息核验、买房
开具限购证明及网签等流程都可以在中
介机构内部完成。首批试点的四家房屋
中介已确定，在试点基础上将不断增加
中介服务网点。

29日，济南市住房保障和房产管理
局房屋产权登记中心主任杜建刚表示，
随着济南二手房交易量的不断攀升，市
房产交易大厅人流量大，办事等待时间
长等问题凸显，经过长时间与市民、中介
机构、政府部门等沟通调研，济南市住房
保障和房产管理局推出便民服务新举
措：合并存量房交易环节，增加房产中介
机构为网上签约服务网点，调整完善存
量房交易流程。

杜建刚介绍，按照原来的交易流
程，市民交易二手房需要到房产交易
大厅开具限购证明、办理网签。流程调
整后，市民无需到房管局开限购证明，
只需要在中介机构提供真实信息，经
过房管局工作人员网上审核后，获得
限购证明编号，就能在中介机构内部
进行网上签约。

房屋信息核验、买方出具住房限购
证明、签订买卖协议均可在中介机构进
行。市民只需在缴纳税费和办理房屋过
户的时候再到房产交易大厅即可。有贷
款需要的市民，如果金融机构需要盖有
印章的纸质限购证明，可以到房产交易
大厅绿色窗口办理。

与原来交易流程相比，极大地减
少了群众往返交易大厅的次数。办理
一般二手房买卖只需到市房产交易大
厅两次，第一次是交易双方办理过户
申请，第二次是买方领取新的房屋所
有权证。房屋信息核验、买方出具住房
限购证明、签订买卖协议均可在中介
机构进行。

证证明明办办网网签签了了

本报记者 喻雯

二手房新的交易流程实施后，老
百姓办理二手房交易能省去怎样的麻
烦？在中介办网签，市民的房产信息会
不会泄露？

减少了市民跑腿的次数

济南市住房保障和房产管理局副
局长李胜伟表示，最主要的目的是便
民，减少市民跑腿的次数。

具体来说，市民可以少跑两次交
易大厅，少排三次队。按照原来的流
程，开具限购证明和网上签约，要跑两
次到交易大厅才能办完。开具限购证
明排队、交限购手续费排队、网签排
队。新的流程实行后，这两次跑腿和三
次排队都可省去。

按照原有流程，市民通过中介交
易二手房，交易双方达成交易意向后，
买方要到市房产交易大厅查询预购房
屋信息，确认房源信息可靠后，再到房
产交易大厅限购证明窗口，开具住房
限购证明，获得购房资格，然后在手
续、材料齐备的情况下办理网上签约。
流程调整后，办理一般二手房买卖只
需到市房产交易大厅两次，第一次是
交易双方办理过户申请，第二次是买
方领取新的房屋所有权证。

与此同时，开具限购证明原本要
缴费20元，流程调整后这项收费将“滞
后”收取。通过调整后的流程，办理二
手房交易的市民要在领取房产证时补

缴开具限购证明时的20元手续费。这
也避免了市民因交费而排队。

“双保险”保障信息安全

在中介开具限购证明，办理网签，
市民的房产信息会不会泄露出去？

对此，杜建刚介绍，这次调整，原
本房管部门进行网签等活动由前台转
为后台了，中介只负责收集材料、信息
等，但是真正的审核还是房管部门。

系统自动核验与人工查询双保
险，保证信息准确、传递及时。为了保
证网上申请房屋信息核验和住房限购
证明查询的准确性，在系统自动核验
的同时，市房屋产权登记中心抽调业
务水平高的人员专门负责网上信息的
人工查询，确保房屋信息核验、住房限
购证明查询的准确性和及时性，保证
了二手房交易过程高效、便捷、顺利地
运行。

“在交易中不会发生群众房产信息
被泄露的事情。”杜建刚说，目前确定的
这四家中介机构可以凭借济南市住房
保障和房产管理局专门颁发的密钥进
入网签系统，其他还暂未列入具有网签
资格名单的中介机构则无法进入该系
统。

获得资格和密钥的中介机构虽然
可进入网签系统，但是他们所能看到的
只是名下有无住房。至于住房的位置、
大小等详细情况，中介机构是无法看到
的。这样就保障了居民房产信息的安全
性。

“新政”解析

新流程，市民能少排三次队 首批四家
试点中介

本报记者 喻雯

1、三宇和记地产：济南市
历城区二环东路3218号发展大
厦B座11D

联系电话：88020822
2、百居安房地产：济南历

城区花园路 1 0 1号海蔚大厦
1808室

联系电话：88111322
88111355

3、21世纪不动产：二环东
路3218号发展大厦A座201室

联系电话：89001498
21世纪不动产锦泽店：市

中区建设路14-9号21世纪不动
产

联系电话：88075188
4、孚瑞不动产：天桥区堤

口路177号金色阳光花园金融
中心 历下区黑虎泉西路181

号邮政大厦
联系电话：58585678

济南市房管部门提醒，原
有交易流程长期存在，不通过
中介交易二手房的市民还可以
按照原有流程到房产交易大厅
开具限购证明、进行网上签约。
通过中介交易二手房的市民也
可以自由选择是否按照调整后
的交易流程办理。

化纤厂片区55亩“热地”

46轮竞价卖了4 . 84亿元
济南四块土地竞价成交，打破底价成交行情

本报9月29日讯（记者 喻雯）
济南土地市场再掀高潮，四块土地
进入现场竞价，打破了一段时间来
底价成交的行情。29日，化纤厂片区
一宗55亩的热门居住地块，经过46轮
竞价，最终以4 .84亿元成交，折合每亩
地880万元。这也创下了今年以来单块
土地成交的最高价。

29日下午，近20家房企齐聚济
南公共资源交易中心第六开标厅，
大厅座无虚席。截止到下午2点半，
有四块土地挂牌截止。三块居住地
块、一块商业地块均进入现场竞价。

位于花园路以南、化纤厂路以东
的2013-G0115号土地备受关注。这块
化纤厂片区的热地面积为36427 . 1平
方米，3 .7≤总容积率≤4 .7。土地吸引
了万科、保利、银丰、中铁等十家实力
房企的竞争。土地起拍价为3 .31亿元，
由山东恒嘉置业有限公司报出。加价
幅度为200万元，中铁十局集团房地产
开发有限公司、济南保利城置业有限

公司、济南万科房地产开发有限公司
等相继举牌。竞拍价格到3 . 72亿元
时，济南楚天置业有限公司直接叫
价到4亿元。现场唏嘘一片。随后，竞
争在万科、楚天、中铁三家房企展
开。楚天置业志在必得，当报价到
4 . 3亿元时，打破200万元加价幅度，
再次叫价到4 . 4亿元。经过46轮的激
烈竞争，济南楚天置业最终以4 . 84
亿元竞得地块。

根据土地面积、容积率计算，每
亩地价格为880万元，这也创下了今
年来单块土地成交的最高价，建成
后楼面地价为4152元/平方米。

位于花园路以北、奥体西路以
西的 2 0 1 3 - G 0 1 1 6 地块，面积为
23500 . 8平方米，地块为商业地块。
该地块吸引了济南鲍德房地产开发
有限公司、菏泽天华实业有限公司
的竞争。经过两轮竞争，被济南鲍德
房地产开发有限公司以1 . 8亿元竞
得，楼面地价为1392元/平方米。

土地集中出让 利于稳定房价

本报记者 喻雯

9月份，济南土地市场为何现集
中成交和出让？对未来房价有何影
响？

对此，济南市国土部门有关人士
分析，济南土地每年都会有一个全年
的供应计划，每个月推地的数量规
模，都是看土地是否具备推出的条
件。没有“金九银十”的规律，近两个
集中，就是恰巧赶上了具备推出条件
的土地较多。

世联怡高房地产顾问机构总经

理朱江认为，土地市场没有“金九银
十”的规律。不少土地虽然都是在近
期集中成交，但实际上是开发商提早
半年、一年甚至更长时间前期运作的
结果，恰好集中赶在了这个时间拿地
而已。

“今年上半年市场量价齐升，各
大房企对市场预期较好。”朱江说，为
了开发，开发商也有拿地的需求，对
市场看好。综合来看，土地市场也是
供需两旺。土地供应量大，多是底价
成交，这都是土地市场健康平稳的表
现，未来房价也将保持平稳。

存量房交易流程图（调整后） 存量房交易流程图（调整前）
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