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今日菏泽

关注

刘冀鲁于2005年3月购买的菏泽裕康房产开发有限公司位于菏泽市牡丹路北侧门市房一套房
号康C-1号现申请办理房产登记。若对以上公告事项有异议，请在公告之日起10日内向牡丹区住房
保障和房产管局东城房管所提出，电话:6161366，期满无异议，即准予申请人办理房屋权属登记。

菏泽市住房保障和房产管理局
2013年10月9日

谁谁促促使使收收费费办办法法““新新””““老老””交交替替？？
8岁的菏泽住宅物业收费“老”《办法》，陈酒难装新瓶

本报记者 陈晨

上世纪末，菏泽物业管理开始起步，天汇物业公司、天海物业公司、邮联物业公司是菏泽第一批成立的物业服务管理公公
司。菏泽物业管理至今已走过十来个年头。

从2005年菏泽市第一部物业服务收费管理办法实施，已走过八个年头。菏泽市目前的物业管理行业发展如何，是什么促
使新《办法》的出台？本报从《办法》的出台背景开始，通过采访物价局与房管局参与制定《办法》的权威人士，为您您全面剖析。

征询异议的公告

办法全剖析之二

菏泽住宅物业收费

上世纪末，菏泽物业管理
开始起步，天汇物业公司、天
海物业公司、邮联物业公司是
菏泽第一批成立的物业服务
管理公司。菏泽物业管理已走
过十来个年头。

2 0 0 5年，菏泽市出台了

《菏泽市物业服务收费管理实
施办法(实行)》，“根据2004年8

月统计的数据，当时菏泽市仅
有128个小区。”菏泽市住房保
障和房产管理局物业科工作
人员告诉记者，当时全市有35

家物业服务企业，从业人员约

2000人。
时隔八年，截至今年9月

底，菏泽市现有233家本地物
业服务企业，3家外地物业服
务企业，物业管理总面积已达
到2804万平方米。同时，菏泽
市包括住宅、办公、工业、商业

及其他在管物业项目共5 7 0

个，比2004年8月增加3倍多。
物业服务收费管理问题

日益突出，物业服务纠纷大量
增多，物业收费投诉居高不
下，亟需更加细化和具体的物
业服务管理办法。

“《办法》的制定有两个背
景，一个是经济社会背景，另
一个是法制建设背景。”菏泽
市物价局经营服务房地产科
科长鞠艳静告诉记者，近年
来，随着经济社会的快速发
展，城市化进程逐步加快，汽
车保有量不断增加，业主消费

观念逐渐变化，原《实施办法》
已不能适应形势的变化。

与此同时，我国法制建设
进程不断加快，2007年10月1

日，《中华人民共和国物权法》
正式实施，该法对物的归属和
利用进行了规范，从民事角度
明确物的归属，既确认物是属

谁的，物的权利人对物的利用
享有的权利以及对权利的保
护。

2011年11月9日，我省颁
布实施《山东省物业报务收费
管理条例》，对物业服务收费
管理的相关问题，进行了进一
步细化。如物业权属及其管理

方式的变化要求物业收费主
体及形式的变革。“因此，物业
收费管理办法必须相应修订，
以适应新形势的要求。”鞠艳
静说。

新《办法》与原《办法》的
主要区别是什么？本报将继续
为您分析。

两个《办法》相差8岁，全市小区增加3倍

社会、法制双需求，新《办法》备受关注

陈酒难装新瓶
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