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今日枣庄

楼宇

房房产产要要办办证证 建建设设单单位位须须先先备备案案
自工程竣工验收合格之日起15日内，建设单位方可申请备案

本报枣庄10月9日讯(记者
刘婷婷 ) 一座房子人们最关心
的话题，就是是否拥有合法房产
证，9日，记者从枣庄市住建局了
解到，住房在进入竣工验收阶段，
建设单位应及时办理工程竣工验
收备案手续，以备及时办理房产
证，针对备案手续如何办理，枣庄
市质监站以保障性工程竣工验收
备案为研究点展开备案研讨会。

工程竣工验收备案，是建设
单位建筑建设中一个重要的工
作，然而备案工作也是也有一定
的法律依据、适用范围、申请主
体、备案文件及备案工作流程方
面的要求。

根据住房和城乡建设部《房
屋建筑工程和市政基础设施工
程竣工验收备案管理办法》规
定，建设单位应当自工程竣工验
收合格之日起15日内，依照本办
法规定，向工程所在地的县级以
上地方人民政府建设行政主管
部门(以下简称备案机关)备案。

记者获悉，工程竣工验收备
案是一种程序性的备案检查制
度，是对工程建设各参建方质量
行为进行规范化、制度化约束的
强制性控制手段，工程没有通过
工程竣工验收备案是不得交付
使用的，而且要有工程竣工验收
备案表，房地产管理部门才可以

为其办理房产证。
为了让用户在购买房子时

能够顺利得到房产证，枣庄市住
建局相关建议工程建设单位，应
当自建设工程竣工验收合格之
日起15日内 ,将建设工程竣工验
收报告和规划、公安消防、环保
等部门出具的认可文件或者准
许使用文件报建设行政主管部
审核，备案机关收到建设单位报
送的竣工验收备案文件，验证文
件齐全后，应当在工程竣工验收
备案表上签署文件收讫。工程竣
工验收备案表一式两份，一份由
建设单位保存，另一份则留备案
机关存档。

购房者从开发商手中领取房屋钥
匙后，并不等于已取得了房屋的所有
权。只有当购房者取得自己的房产证
时，才能真正享有对自己所购房屋的
所有权，即依法对自己所购房产享有
完全的占有、使用、收益和处分的权
力。

多数购房人都希望在收房后能尽
快拿到自己的房产证，可事实常常是

“千呼万唤办不来”。要避免这种情况
出现，律师提醒购房者应认真签订购
房合同。

与开发商签订的购房合同中的
“买受人不能在规定期限内取得房地
产权属证书”中的“规定期限”是什么？

《最高人民法院关于审理商品房买卖
合同纠纷案件适用法律若干问题的解
释》第十八条和第十九条作出了对购
房者有利的解释：在合同没有约定购
房人取得房产证期限的情况下，按第
十八条解释：购买期房的购房人自房

屋交付使用之日起90日、购买现房的
购房人自合同订立之日起90日，由于
出卖人的原因，未能取得房产证，出卖
人应当承担违约责任；合同没有约定
违约金或者损失数额难以确定的，可
以按照已付购房款总额，参照中国人
民银行规定的金融机构计收逾期贷款
利息的标准计算。

按第十九条解释：购买期房的购房
人自房屋交付使用之日起超过一年零
三个月、购买现房的购房人自合同订立
之日起超过一年零三个月，由于出卖人
的原因，导致购房人无法办理房屋所有
权登记，购房人请求解除合同和赔偿损
失的，法院应予支持。

在此律师提醒购房者注意：上面所
讲的是合同没有约定的情况，合同约定
的还是要以合同约定为准，购房者要想
缩短办证时间，绝不能忽略购房合同中
的约定。慎签不合理的委托书。

目前，开发商可能会要求购房者

在购房合同外另签一份委托其代办房
产证、并同意入住前将契税和公共维
修基金交给开发商的委托书。对开发
商的这种减轻自己风险、增加购房人
负担和风险的不合理做法，购房者可
加以拒绝。

《城市房地产开发经营管理条例》
第三十三条规定：房地产开发企业应
当协助商品房购买人办理土地使用权
和房屋所有权登记手续，并提供必要
的证明文件。因此，无论购房者是否委
托房地产商代办房产证，开发商都有
责任同购房者一起办理产权过户并协
助购房者办理房产证。

房产证迟迟不能办的问题，大多
是因开发商没有完成房屋验收备案、
超规划批准面积建设、土地出让金没
有补齐等原因造成的。当开发商具备
了向购房者办理产权过户条件时，购
房者办理房产证的手续其实非常简
单。

专专家家支支招招 教教你你如如何何快快速速拿拿到到产产权权证证

新闻链接：

10月6日，伦达鲁南水城门前
锣鼓喧天、醒狮欢腾、喜气洋洋、
热闹非凡。由鲁南水城出品的枣
庄首部都市爱情微电影《水城之
恋》的首映式在此举行。《水城之
恋》微电影是伦达·鲁南水城作为
长影集团指定拍摄基地成立来的
首部影视作品，也是伦达·鲁南水
城充分挖掘独有的水城文化、打
造枣庄文化产业新亮点、拓宽全
市文化发展思路的重大举措，也
是真正意义上枣庄人自己的电
影。从6日起，《水城之恋》将分别
在腾讯、新浪等各大网站全国首
播。

鲁南水城项目作为枣庄市打
造“江北水乡，运河古城”城市名
片的重点项目，依托于伦达集团
的远见规划，将以中高档品牌、多
种业态为核心，400多套商铺将规
划为集购物、休闲、餐饮、娱乐等
多业态组合的特色环水情景式商
街。

首部爱情微电影

《水城之恋》上映

房房产产中中介介也也可可开开限限购购证证明明办办网网签签了了
据枣房网讯：济南二手房

交易办理程序多、排队长等难
题将破解。1 0月 8日起，二手房
交易将合并存量房交易环节，
房屋信息核验、买房开具限购
证明及网签等流程都可以在中
介机构内部完成。首批试点的
四家房屋中介已确定，在试点
基础上将不断增加中介服务网
点。

29日，济南市住房保障和房
产管理局房屋产权登记中心主
任杜建刚介绍，按照原来的交易

流程，市民交易二手房需要到房
产交易大厅开具限购证明、办理
网签。流程调整后，市民无需到
房管局开限购证明，只需要在中
介机构提供真实信息，经过房管
局工作人员网上审核后，获得限
购证明编号，就能在中介机构内
部进行网上签约。

房屋信息核验、买方出具
住房限购证明、签订买卖协议
均可在中介机构进行。市民只
需在缴纳税费和办理房屋过户
的时候 再 到 房 产 交 易 大 厅 即

可。有贷款需要的市民，如果金
融机构需要盖有印章的纸质限
购证明，可以到房产交易大厅
绿色窗口办理。

与原来交易流程相比，极
大地减少了群众往返交易大厅
的次数。办理一般二手房买卖
只需到市房产交易大厅两次，
第一次是交易双方办理过户申
请，第二次是买方领取新的房
屋所有权证。房屋信息核验、买
方出具住房限购证明、签订买
卖协议均可在中介机构进行。

枣枣庄庄汽汽配配城城楼楼盘盘简简介介：：
枣庄汽配城位于市中区华山

路东侧、青檀路西侧、汇泉路北
侧，紧挨市中心。枣庄汽配城是枣
庄汽车文化贸易产业园内重点打
造的核心项目，总体规划占地500

亩，总建筑面积50万平方米。
枣庄汽车文化贸易产业园是

省市两级重点项目，按照枣庄市
“提升西区、主攻东区、拓展北
区、推进南区”的总体要求规划

设计，总占地面积1250亩，总建
筑面积100万平方米，总投资33

亿元人民币。项目是以汽车及汽
车产业后市场为主题定位、融合
汽车文化和特色的商业综合体。
规划涵盖汽车配件，汽车美容、
快修、用品，汽保中心，二手车交
易，电子商务五大中心。项目建
成后将是鲁南地区规模最大、业
态最全、规划最新的汽车后市场

产业园，为枣庄提供一处集整
车、汽车零配件及用品交易、物
流配送、公众信息服务、网络交
易平台、驾驶培训、休闲娱乐等
配套产业集群，展现汽车文化内
涵和便民信息服务，既满足厂商
和消费者的需要，也进一步增强
枣庄对外辐射，以促进汽车产业
和商贸、物流、公众服务等多项产
业的发展。

本报枣庄10月9日讯(记者 孔
红星 ) 经过三个月的紧张筹备，滕
州真爱商城管理有限公司已经正式
注册成立。9日，滕州真爱商城管理有
限公司正式挂牌，同时，认筹活动也
陆续开始。

据介绍，公司设立市场综合管理
办公室、副食糖茶管理部、五金服装
小商品管理部、招商部、市场拓展部、
营销部、物流部、客户服务部、物业部
等职能部门，对市场进行专业化、规
范化、精细化管理。实行划行规市、品
牌推广、诚信经营、物优价廉、本着与
商户共赢、让商户挣钱的经营导向，
实施统一规划、统一招商、统一推广、
统一管理、统一服务，确保快速成行
旺市。

据了解，荆西商贸城区域改造建
设项目是荆河街道重点招商引资项
目，滕州市2013年十大重点项目之
首，该项目总占地面积约1200亩，总
投资约110亿元，是滕州城建史上一
次性房屋征收涉及范围最广、面积
最大、情况最复杂、推进速度最快的
城建项目。截至目前，滕州(义乌)真
爱商城和荆西商贸城改造建设区域
回迁安置房建设工程已全线开工。

滕州真爱商城
9日正式挂牌

经过精心筹备，在社
会各界的广泛关注中，枣
庄首席城市样板社区———
优山美地 (原环秀星城 )营
销中心华丽绽放，作为万
恒置业携手鲁南开发礼献
枣庄的标杆力作，优山美
地秉承海派地产的高端人
居 理 念 ，匠 心 独 运 ，以 一
城精粹礼献枣庄，为枣庄

贡献一座品享一生的高端
住宅社区。

项目位于枣庄新城市
府东区绝版地段，近揽城
市中心级配套，集萃城市
稀缺自然，公园环伺的绝
佳居境，西北接 1 3 0 0亩凤
鸣公园，东南邻2 5 5亩生态
绿地公园，碧树林荫尽在
视野之内，西南面更有政

府规划大型城市水体公园
凤 鸣 湖 公 园 ；坐 拥“实验
幼 儿 园 、实验 小 学 、实验
中 学 、枣 庄 三 中 ”直 线 名
校教育体系，社区内自身
规划有2 6 8 2メ 9班幼儿园，
铺设超1 0万メ英伦风情园
林景观，献给城市里那些
最 懂 得 生 活 的 名 仕 精 英
们。

枣枣庄庄优优山山美美地地：：营营销销中中心心华华丽丽绽绽放放

房屋竣工验收备案申请表。（资料图）
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