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““小小区区什什么么都都好好，，就就是是没没有有房房产产证证””
本报社区帮办走进开元新村为居民排忧解难

家电维修火

律师咨询忙

“修家电的师傅什么时候来
啊，我第一个搬下来的，先给我修
吧。”20日上午，本报社区帮办活动
还没开始，80多岁的李女士就让人
帮自己把损坏的微波炉搬下来，一
直坐在小马扎上等人来修。本报社
区帮办活动包括家电维修、法律咨
询、厨艺指导、医疗卫生等项目，但
是最火的还是家电维修，于文鹏等
4名家电维修师傅一来现场，就被
大伙抱着的老旧家电“包围”了，甚
至有市民从开发区打车过来修理
电风扇，2个半小时的义务维修时
间一下延长到3个半小时。

家电维修爆满，律师咨询也忙
得够呛。本报法律援助团的李修勃
律师2个半小时接连为居民解答各
种不同的法律问题。

黄女士几年前在开元新村买
了一套二手房，谁知暖气试压时竟
出了问题。她找到社区帮办：“晚上
睡着以后暖气漏了，第二天楼下邻
居找上门要赔偿时，我们都傻了
眼。”

“现在阀门也换了，墙也重新
处理了，可漏水是因为阀门老化生
锈导致的，这赔偿我们应该承担
吗？”黄女士一脸茫然地问。

山东鼎然律师事务所李修渤
律师说：“这个责任您得自己承
担。”根据《山东省供热条例》第五
十条的规定，供热设施的更新、改
造、维修、养护由产权人负责。居民
室内供热设施的产权，归房屋所有
人所有。
本报记者 张晶 金夏瑞 王伟平

本报10月20日讯 (记者
张晶 ) “我就住在开元新村，
买房都快10年了，房产证一直
办不下来。”10月20日上午9点，
本报社区帮办走进开元新村社
区后，很多居民就围上来反映
他们小区的老大难问题。“我家
的也没办，我们开元新村B区
的居民都没有房产证。找物业，
物业不管，开发商总是往后
拖。”大家你一言我一语，对这
个小区的开发商怨言颇多。

“2004年底我买房子的时
候，购房合同上写明了一年就
可以办下房产证，但是直到2006

年也没有，后来开发商说合同
有问题，把我的合同又收回去，
后来才发现，合同里承诺一年
办证的条例被删除了。”迟女士
说，当时我也不懂，就把购房合
同给了，早知道要改就不给了。

记者了解到，开元新村B

区的房产证因规划问题一直没
有审批下来，“我们当时买的时
候2000多元1平米，比小区外房
子贵了1000多元，现在我们卖
二手房，因为没证件，卖不过旁
边的这些有证房。”迟女士感觉
很不平衡。

为了解事情原因，记者联

系到开元新村的房地产开发
商——— 烟台市开元实业公司。
正值周末，一名值班女性工作
人员说：“我刚来没几天，对这
个情况一点都不了解。”记者再
次要求联系其直属上司，这名
工作人员说：“不要为难我，我
真不知道这个事，再说领导都
不上班不方便打扰。”

本报法律援助团李修勃律
师认为，根据《最高人民法院关
于审理商品房买卖合同纠纷案
件适用法律若干问题的解释》
第十八条规定，由于出卖人的
原因，买受人在下列期限届满

未能取得房屋权属证书的，除
当事人有特殊约定外，出卖人
应当承担违约责任：

(一)商品房买卖合同约定的
办理房屋所有权登记的期限；
(二)商品房买卖合同的标的物为
尚未建成房屋的，自房屋交付使
用之日起90日；(三)商品房买卖
合同的标的物为已竣工房屋的，
自合同订立之日起90日。

合同没有约定违约金或者
损失数额难以确定的，可以按
照已付购房款总额，参照中国
人民银行规定的金融机构计收
逾期贷款利息的标准计算。

说起房产证，开元新村B区居民有吐不完的苦水。 本报记者 张晶 摄
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