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物业10万元修路预算遭业主大会否决

业业主主花花338800元元捐捐款款修修好好小小区区路路

据《济南市住宅专项维修资
金管理办法》规定，动用维修资
金，须经物业提出计划，经业委会
同意，然后经三分之二以上的业
主书面同意后方可。

山东大学政治学与公共管理
教授李广表示，维修资金作为社
区内部事务，是社区自治范畴，在
外力无法进入的情况下只能根植
于社区业主的自我决定。

“业主、物业、业委会之间难
以实现平衡，尤其是业委会在中
国并不成熟，大多没有像外国一
样的业主定期开会，业委会公信
力与法定权力的缺失，使其难以
推动社区内问题的解决。”李广
称，物业与业主作为服务对象与
被服务对象，不便于操作的制度
加上二者权责不清，致使不少社
区冲突不断，阻滞了问题的解决。

社区自组织涣散、无凝聚力
也是无法动用物业维修资金的重
要原因。“社区内业主之间的陌
生，致使大多业主在无关自己利
益的问题上高高挂起。”山大政管
学院教授吴东民称，若在法律框
架内解决，可借鉴济南一些小区
组织的邻里节，通过社区组织的
活动加深居民之间的交流与信
任，增强社区居民的凝聚力、归属
感。“使居民把社区的事情当做自
家事，如此才可使居民共同致力
于社区公共事务的解决。”

见习记者 田宇 李师胜

本报11月3日讯（见习记者
田宇 李师胜） 正大城市花

园小区一期车库出口处，由于来
来往往的车多，道路破损已有两
年了。物业曾预算约10万元住宅
专项维修资金来维修道路，但未
获通过，小区业主用大家的捐款
380元，自己修好了路。

日前，记者来到该小区，看
到整个小区的路面是由大理石
铺设的，但长年的车辆来往碾
轧，路面上的一些大理石已经

有了裂痕。在五六处破损较严
重的区域，施工人员已经用水
泥把路面破损处抹平。

一堆堆被轧坏的大理石散
落路边，担心过往车辆把新抹
上去的水泥轧坏，路边还放着

“禁止通行”的牌子。
小区业委会主任董先生介

绍，社区共有600多万元维修资
金，但一次也未动用过。2012年年
初，物业提出了一个详细的维修
预算，项目包括滑梯、路面、小广

场等多项，仅路面一项就要十多
万元。但在业主大会上，哪一项也
没有获得2/3以上业主的同意，所
以当时维修事宜就搁浅了。

“物业方案是将破损的大理
石地砖全部换掉，花费较大，业
主不是很理解。并且自从1999年
小区成立以后，停车位每年七八
万元的收费本应由业委会收取，
却被物业收取，大多数业主想让
物业出资修路。”董先生告诉记
者，物业与业主之间的冲突致使

问题一直未得到解决。
近期，小区内儿童滑梯坏

掉，住宅专项维修资金没法动
用，三四十位业主捐款 13500
元，除去购买滑梯的8000元，还
剩下不少钱。恰巧小区内有两
位老先生会建筑活，物业也派
来一个师傅，业委会用业主的
捐款买了12袋水泥、1 . 5方沙，
总共花费380元，三个人很快就
把路面修理完毕，拖了两年的
问题就这样解决了。

专家说

维修“卡壳”

根在权责不清

维修资金无法动用，业主自买水泥沙土修好了路。 见习记者 李师胜 摄


	C05-PDF 版面

