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省省城城商商业业综综合合体体主主打打““一一站站式式””
在住宅市场受到房地产调控的打压时，

商业综合体项目的价值却日益显现。随着城
市的发展升级，综合体犹如一个巨大的磁
场，其所产生的效应，能够给投资者带来巨
大的收益。

小公寓暗藏大回报
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在住宅市场限购的大背景下，公寓成为
地产投资中总额低、收益率较高的产品之
一。记者采访了解到，部分投资者在公寓产
品上取得了不错的回报，投资回报率高于
7%。

商业综合体

带来购物新体验

近年来，济南城市综合体建
设风起云涌，遍地开花。一批整
体布局完整、功能特色鲜明的商
业项目相继涌现。恒隆广场、和
谐广场、贵和购物中心、中海环
宇城等大型商业综合体的相继开
业运营，让济南商业氛围起了国
际范儿，以前去北上广购物，现
在在济南就可以实现一切。

目前，正在运营的恒隆广
场、和谐广场为济南的大型购物
中心的代表。两个购物中心的共
同的特点是集购物、餐饮、娱乐
等为一体，都号称“一站式”。
他们的进驻给济南人民带来了一
种全新的购物感受。比如，每家
都引进了不少此前没有济南露面
的时尚品牌。恒隆广场开业时，
号称有40%左右的品牌是第一次
进驻济南，如百丽宫、优衣库等；
随后开业的和谐广场，也有不少
品牌是第一次来到济南，如C&A、
H&M、星期八小镇等。这让很多
喜欢逛街购物的人过足了瘾。

“几年前，济南人的大众娱
乐方式还很局限，看电影、K

歌、吃饭、电玩只能去单体店，
很费劲，现在可好了，有了这些
‘综合体’，休闲娱乐就更方便
了，只要过去，里面啥都包括。”一
位年轻人给记者说，“感谢他们的
到来，给我们这般享受。”

扎堆入市

投资优势进一步凸显

未来几年，济南还将有更多

的大型商业综合体项目入市。据
了解，正在建设中的鲁能领秀城
综合体项目、华润五彩城、祥泰
广 场 、 三 庆 青 年 城 、 建 邦
CCPARK、金光旺角、银座好望
角、丁豪广场、海那城等诸多综
合体项目也在加速布局，勾勒出
了济南商业综合体硝烟四起的景
象。

随着“一站式”商业综合体
的日渐兴盛，其投资优势也日益
凸出。业内专家指出，一个成功
的商业综合体，能直接拉动周边
商业繁荣，带来强大的客流和商
机，促进区域楼市的发展。相比
于单一功能的建筑，商业综合体
可以在共生、互利的前提下，集
中不同的商业行为，彼此增加潜
在顾客，最终实现多项功能的综
合，形成互赢效应。“恒隆广场
提升了整个泉城广场区域的人
气，他们把人吸引过来，我们也
跟着沾光不少。”在芙蓉街经营
特色餐饮店的杨先生笑着对记者
说。将于年底开业的丁豪广场已
经显现出对于周边的辐射带动作
用，“丁豪广场已经成为不少房
东提升房租价格的砝码。”在高
新国际会展中心租房住的小张说
道。

从长远角度看，商业综合体
较独立商场有着无可比拟的优
势。独立商场只能吸引一般的购
物人群，而商业综合体还会吸引
到除一般购物外其他使用功能建
筑的组合人群。这种特性将为综
合体商业带来更多的客流和更多
的非目的性购买的机会，从而大
大扩展了业主的总体消费客户的
基础并提升了销售额。商业综合
体的独特优势也催生了新一波的
投资热潮，众多投资者纷纷将目

光聚焦于此。

特色制胜

轻型城市综合体受追捧

随着商业综合体的快速发展,

以建邦CCPARK、金光旺角、诚
基y oho、三庆青年城、东都国
际、海那城等项目为代表的,以时
尚、休闲为主要定位、以年轻客
群为主要特征的小型主题商业综
合体也开始崭露头角,并取得了不
错的市场效果。而以主打总部办
公、旅游商贸为特色的城市综合
体海那城，近期也备受关注。据
悉，建成后的海那城·总部公园
将是山东首个公园级、街区型独
栋总部，是集办公、居住、物
流、商贸、旅游五大功能于一体
的大型综合体，与轻型综合体有
所不同的是，海那城将吸引济南
城区或周边的小型企业总部在此
经营、办公。

对于商业综合体的发展趋势,

建邦CCPARK项目招商负责人安
丰梅指出 ,目前 ,城市经济的发展 ,

消费者消费力的增强,自然出现城
市商业综合体来满足人们的需求,

但城市商业综合体不可能无限扩
张,事实上,商业综合体的区域化、
功能化、主题化、小型化这是必
然的发展趋势。

安丰梅告诉记者,相较于以大
体量超市百货为主,业态丰富、客
户群体较广的大型商业综合体而
言,走特色定位和小众路线的轻型
商业综合体所主推的中小型商铺
和公寓,由于具备鲜明的特色,较低
的总价和独特的功能区分,而深受
市场欢迎。

(楼市记者 田晓涛)

很多年轻上班族选择购置公
寓来过渡，方便居住生活的同
时，还可以作为投资产品，为日
后改善居所积累资本。目前济南
力高国际、华创观礼中心、东都
国际、祥泰汇东国际、保利中
心、海信龙奥九号等小面积公寓
产品成为了市场的香饽饽，部分
公寓仅需首付10万元。

低总价、低首付

吸引购房者

对于年轻刚需一族来说，事
业起步阶段的他们大多没有足够
的资本积累，购买住宅的首付都
得靠啃老，然而很多来自农村家
庭的年轻置业者，父母并不能给
他们太大的帮助，反而会增加整
个家庭的负担。一套住宅成为一
个家庭的重担着实令人慨叹，而
如今很多年轻刚需购房者开始转
变观念，不再追求一步到位选住
宅，而是把目光瞄准低总价低首
付的公寓产品，这也是目前市场
上小面积公寓产品蜂拥入市的一
个导向。

近日记者走访省城多家公寓
项目了解道，在市场供应的公寓
产品中，户型小功能全的小面积
公寓深受购房者的青睐。位于奥
体中路和工业北路交会处的东都
国际项目推出的精装公寓近日打
出了6000元/平米的诱人价格，让
周边工作的刚需置业者和投资客
蜂拥而至，在济南公寓市场均价

早已突破万元大关的形势下，如
此低的单价着实令人心动。据了
解，项目目前的主力户型为40—
6 0平米，客户认筹情况非常火
爆。

小孟在花园东路一家软件公
司上班，正在考虑买房的问题，
由于资金比较紧张，他便决定先
购置一套小面积的公寓来过渡，
不用花钱租房而且房子还能升
值，东都国际精装公寓吸引了
他。小孟表示，这里离自己上班
的地方也很近，关键是价格相对
便宜，在自己接受的范围内。小
孟给记者算了一笔账：按目前自
己租房月租金1500元计算，5年时
间就花去了一套小面积公寓的首
付款，而如果现在购买一套20万
出头的小面积公寓，按贷款10年
计算，月供都不到1500元，之后
房子还是自己的，并且一直在升
值，投资回报率约为10%。据了
解，像小孟这样的以买公寓代租
房的刚需人群正在扩大，小面积
公寓越来越受到年轻人的青睐。

区域位置

助力公寓价值提升

刚入市不久的华创观礼中心
项目因其位于奥体核心片区，紧
邻东荷体育馆，又是全精装交
付，项目一推出就受到了市场的
热捧，看过项目实体样板间的小
周说道，项目离公司比较近，而
且户型非常不错，虽然总面积比

较小，但房屋功能齐全，布局很
紧凑。据了解，小周在高新区一
家公司上班，已经在省城西边购
置了一套住宅，由于去年公司由
市区搬入高新区办公，现在上班
路途比较遥远，且遇上上下班高
峰期会经常堵在路上，他早有在
东部购置一套公寓的想法，华创
观礼中心精细的产品吸引了小
周。他告诉记者，自己已经在华
创观礼中心办理了认筹手续，等
待项目近期开盘选房。据悉，项
目目前推出 3号楼 3 5 - 6 2平米产
品，最低价8500元/平米，送1500

元/平米精装。业内人士表示，
奥体片区办公写字楼产品逐渐投
入使用，越来越多的企业搬入办
公，周边公寓产品市场需求将逐
渐增大，产品价值将有很大上浮
空间。

对于公寓产品来说，绝佳的
地理位置非常重要，作为投资产
品升值潜力很大，用来租售都比
较划算。位于花园东路的祥泰汇
东国际以及力高国际的公寓产品
亦成为区域内的热点楼盘。据了
解，主打小面积办公的力高国际
公寓产品推出47-67平米房源，起
价7500元/平米，前去咨询的购房
者络绎不绝。同区域去年入市的
祥泰汇东国际入市一年多，每平
米房价已经涨了1000多元。从事
地方工作多年的刘先生表示，随
着化纤厂片区众多品牌大盘的入
驻，周边配套日趋成熟，周边公
寓产品暗藏很大的升值潜力。

(楼市记者 葛未斌)
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主打青春、时尚的商业综合体受消费者欢迎。

不少年轻人选择小面积公寓进行过渡。
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