
投300万年租6万

散售商业运营成老大难

记者来到位于泉城路北侧的县西
巷，现场看到，目前泉乐坊商业街经营
比较凌乱，主要经营服装、餐饮、饰品和
婚纱摄影等。从事服装生意的王茜告诉
记者，目前泉乐坊商业街空置率大约在
五成左右。其中一层铺有五六十家，空
置铺大约有二三十家。

王女士告诉记者，泉乐坊商业街多
年来商业氛围一直不好，多数经营者生
意不太好做，商铺每半年或者一年就会
换一拨业主，“这也造成了铺子不好出
租，空置率居高不下，即使出租房东的
租金也涨不上去。”

记者联系到了王女士的房东吴云
先生，他告诉记者，“自己的铺子59平
米，现在年租金只有6万元，按照目前的
租金，收回成本遥遥无期。”

吴先生表示，“当初开发商把商业
街的铺子出售以后，没再统一进行招商
管理运营，导致该商业街商业缺乏人
气，尤其是进入冬季后，基本上少有顾
客光临，不少门店的营业额经常为0”。

从事商业地产研究的刘明告诉记
者，“商业如果想成功，必须统一运营，
恒隆广场、和谐广场、中海环宇城等几

个商业综合体做的比较成功，除了这些
公司大都有成功的经验外，主要还是依
靠统一的招商、宣传和管理。

今年9月底，济南南部中海环宇城
开业，如今开业近2个月，记者再次来到
中海环宇城。从事餐饮的李丽告诉记
者，自己的铺位18个平米，首月营业额
就突破了10万，去掉房租、材料费、人工
费和水电等，利润超过了50%。

而开业多年的万达广场，餐饮做的
非常成功。肖明在万达开了一个小零食
店，“从开业以来，基本上每月营业额很
少低于6万。”

泉城路世茂推散售模式

投资回报存风险

限购政策出台后，不少投资者将目
光投向商业地产，其中不乏像周林这样
的人，出手时干脆，无回报时后悔。

据了解，除了泉乐坊商业街等项目
采取散售模式外，其南侧的世茂国际广
场目前在推街区式商业也采用了散售
模式。

记者来到项目销售处，一位销售人
员告诉记者，目前在售商铺价格大约在
7万到8万，面积为40到1000平米。他指给
记者，一套100平米左右的商铺大约850

万，“我们这里最小的40平米铺，总价也

需要300万。
对于该商铺的投资回报，周林算了

一笔账：“世茂国际广场在售街区式商
业和泉乐坊商业街的零售模式一致，而
且同处泉城路商圈，整体气候一致，按
照目前世茂价格，100平米铺子需要850

万左右，参照目前该区域的租金水平，
20万就是一个门槛，这样也需要40多年
才能回本，考虑到租金递增，至少需要
20年。”

对于记者的投资回报质疑，世茂国
际广场的销售顾问不以为然，“投资都
是有风险的，没有风险的投资也轮不上
我们啊”。

刘明表示，“商业街不同于社区底
商，风险较大。一旦散售后没有统一运
营管理，很可能经营不起来，就会带来
大量商铺空置，相比于低收益风险更
大。目前来看，全国上下都不例外，包括
潘石屹的SOHO中国”。

他告诉记者，“随着城市扩容，人口
外流，城市区域中心逐渐增多，像洪家
楼商圈、高新区商圈、和谐广场商圈、经
四路商圈等区域中心，分散了越来越多
的人流和购买力，从某种程度上来说，
泉城路的影响力和商业会越来越被弱
化，中心商业的价格高企，还是存在巨
大的投资风险。”

(楼市记者)
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周边商铺40年才能回本，不少商铺一直闲置

泉泉城城路路散散售售商商铺铺““钱钱””景景难难测测

山东新城市房产沙龙圆满落幕

11月12日，以山东三箭房地产开发有限公司为主席
单位组织实施的“2013-2014山东房地产业年度论坛暨
山东省十七届新城市房地产沙龙”，在济南隆重举行。北
京华远地产股份有限公司董事长任志强、全国房地产商
会联盟执行主席、中国商业地产联盟理事长顾云昌等与
山东近500多位地产业界精英一起，共同探讨在新形势
下山东楼市发展趋势。

任志强首先发言，他就当前房地产市场形势做出了
分析，2013年房地产市场总体形势与去年相比有所上
涨，态势相对平稳。他针对大家关心的三中全会政策变
化、房价上涨过快、限购、保障性住房等问题，作出了详
细的讲解。

顾云昌教授随后发言。他预测2014年楼市将基本平
稳，增加的势头不会太猛，房价上涨的势头与供应增加的
势头都会有所回落，可能有助于城市间分化缩小。对于房
产税的征收，他表示可能性较大，但不可能一蹴而就。

重汽地产与建行三支行签约

近日，中国重型汽车集团房地产开发公司与中国建
设银行济南天桥、历城、章丘三家支行签订战略合作协
议，双方在金融合作方面将更加紧密，建行相关负责人
表示，三支行将在各自的区域内为重汽的业主提供更好
的按揭服务，并在放款速度上进行监控，希望以此为契
机，提升按揭服务和放款效率。

楼市一周

在餐饮行业掘得第一桶金

的周林，6年前从县西巷泉乐坊

商业街购买了一套115平米的商

铺，“本来以为栽下了一棵‘摇

钱树’”，周先生调侃的告诉记

者。“现实与之前的理想差距遥

远，4万5千多一平米的铺子，总

价520多万，目前年租金13万。收

回成本得40年，这次投资是我最

失败的一次”。

“不过我的铺子情况算是

比较好的，很多业主买了以后，

商铺就一直闲置，等于资金都

沉淀在上面了，没有任何收

益”，周林说。

11月，随着初冬的到来，为回馈泉
城业主对外滩项目的厚爱，重汽翡翠外
滩推出“年末抢滩大作战”活动，交1万
抵2 . 5万，购房就送Iphone5S。

买房子，还要上名校。重汽翡翠外
滩社区内历城六中早已封顶，预计明年
9月份即将开学。历城六中作为济南市

义务教育阶段的名校，拥有优质的教育
资源和优秀的师资力量，为济南市十八
所新课程改革试验先进学校之一，现承
担着“Z+Z”教育信息技术应用于数学教
学改革研究等国家级教研课题三项。外
滩业主可享受优先入学权，让孩子在社
区里上学，从而放心无忧。

此次活动，只要购房就送Iphone5S。
与时代同步，向往高新科技是一种年轻
态。从普通的手机到智能手机，这是人
类科技进步的见证。重汽翡翠外滩，
7300元/m2起，享二环内洪楼北，首席海
派高端社区。首付30万，140m2大三居一
步到位。改变生活，从外滩开始。

重汽翡翠外滩隆重上演“年末抢滩大作战”

枫丹白鹭，郎茂山麓上的半山别
墅，坐拥最纯净的自然风光，背倚千亩郎
茂山公园，如中国的写意水墨画，在大自
然中泼墨挥毫，成就最怡情养目的纯净
景观，孕育济南唯一的都市半山别墅。

枫丹白鹭位于郎茂山公园内，臻享
千亩自然山体景观，在都市繁华之中，
奢想天然氧吧。在郎茂山半山之上，观

赏一线泉的美景，在自然的落差里，轻
松俯视现代都市，繁华近在咫尺。

枫丹白鹭由国际著名设计师
PAL设计事务所创立者、香港室内设计
师协会副会长梁景华设计，将东方水墨
写意的自然与西方独到的“以人为本”
设计理念和谐共融于一处，打造空前绝
后的花园式半山别墅。运用传统造园手

法和现代的造园景观技术相结合，打造
最佳的生态环境。

在城市的水泥森林里困顿了太长
时间的城市人，总会觉得大自然是这样
的可亲可爱，却又是这般的遥不可及。
枫丹白鹭，一个完全满足您追求自然的
需求，且只为层峰人士准备的纯别墅私
密社区，正在等待您的开启……

揽一城核心 尊享财富巅峰
和信·城市广场商业正在火爆热销

中，除了缤纷的感恩活动，还有更多购
房惊喜等您！为了回馈广大客户对和信
的支持与关注，特推出抄底“特价房”5

套，购房更享“豪华欧洲游”。低购房大
机会不容错过！项目是济南康都置业有
限公司凭借着多年的开发经验，本着质
量第一，信誉为本的理念精心打造的又
一地产力作。项目建筑面积30万平方

米，打造集商务、商业、居住于一体的都
会城市综合体，以不拘一格的产品特
色，无可比拟的视野高度，完美的诠释
了城市央区新时代商业的内涵，像一颗
璀璨的明珠镶嵌在城市黄金商圈之上。

和信·城市广场坐镇经一路、馆驿
街，东临风景优美大明湖，南临大观园、
万达商圈，西接百年商铺的发祥地即正
在规划的万紫港商圈，各大卖场遍布项

目四周，南有乐购、东有北园银座、国美
电器等家电大卖场、西有华联商场、和
谐广场等，与之相邻的大观园更是济南
传统的商业中心。另外各大酒店、加油
站、各大银行网点等也遍布项目周边，4

公里范围内集聚市政机关、成熟社区、
商圈人流等100万人的稳定消费人口，
汇合八方精彩，创享无限可能，和信全
力铸就“一站式”都市商圈！

枫丹白鹭,寻找城与山的主人

祥泰·新河湾二期新品认筹

祥泰·新河湾，专为全城菁英打造的花园东路轻轨
旁学区大盘。自面世以来，以至高性价比赢得市场青睐，
为感恩回馈，全面升级版二期盛誉开启，6288元/平米起
价，火爆认筹中，震撼的绝对不单是价格。

新河湾东临凤凰路，南临花园东路，占据高新中央
居住核心，再续生活典范。一期完美收官，在不断的自我
否定中自我超越，二期七大价值全面升级钜献，让您有
个更好的家。

品质升级，高性价比更超值；区域升级，花园东路更
便捷；教育升级，高新实验一小等优质教育资源成就一
站式教育；配套升级，金牌幼儿园即将入住，让孩子赢在
起跑线上；交通升级，轻轨R2更快捷，5年内实现乘坐地
铁畅达全城，便捷与幸福触手可及。产品升级，宽敞户型
更舒适；服务升级，领里中心更贴心。祥泰实业官方微信
及祥泰·新河湾官方微博已开通，关注祥泰实业官方微
信及官方微博，可参与新河湾的互动活动，了解项目即
时信息，还有丰富的奖品等你拿！

▲中心区商业因价格高企，投资回报率并不乐观
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