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今日济南

精读

小小区区440000余余套套房房三三成成租租给给公公司司
“住改商”给业主带来安全隐患

文/片 本报记者 陈伟

记者调查>>

小区6层居民楼

3层被公司租用

11日上午10点半，在山大路
利农花园的一栋居民楼里，一家
公司正在为顾客整理电脑配件。
由于紧邻济南市科技市场，很多
电脑商家都在小区里租房办公。
走进楼道里，有些公司直接把零
部件堆放在门口，狭窄的楼道被
侵占大半。

业主郭女士告诉记者，小区
里的公司非常多，大多数和电脑
维修、电脑配件销售等有关。规
模稍大点的公司一下子就租用
两层，整天人来人往，卸货运货，
非常吵闹，家里老人午睡都休息
不好。“像我家所在的楼房共有6
层，其中3层被公司租用，楼道的
杂物也很多，一旦出现火灾，业
主逃生都比较困难，对我们的正
常生活也造成了很大影响。”

在历下区盛福花园小区，公
司扎堆租居民楼的情况也很严
重。业主刘和安介绍，小区里的
公司很多，约有数十家，从事行
业多种多样，既有美容美体，也
有课业辅导培训班等，弄得小区
里乌烟瘴气。“由于公司在小区
办公，每天都有些陌生人进出小

区，非常混乱。”

公司观点>>

在小区租房办公

租金可省三分之二

在解放路的国华经典小区，
一家广告公司相关负责人赵先生
告诉记者，他所在的公司规模比
较小，属于创业阶段，主要从事广
告设计和制作。“公司的业务范
围，使得我们不需要租用很大的
场地，只需要几间办公室和数个
设计人员即可，考虑到成本问题，
我们就在小区租房开展业务。”

赵先生给记者算了一笔账，如
果在繁华地段的商业写字楼租一
间100平米的房子，每平方每天的
租金大约是5元，每月租金约15000
元。相比而言，在地理位置好的小
区租房办公司，每月租金仅有5000
元左右，成本节省了三分之二。

“写字楼里公司多，工作人
员多，每天上下楼都不方便，尤
其是上下班时间，光等电梯就得
10分钟。”赵先生说。

在盛福花园小区，一美容店
负责人表示，除了租金便宜外，
她还有自己的考虑。“我们美容
店的主要消费人群就是社区居
民，肯定要在居民楼里做生意。
如果店面离小区太远，谁还会跑
大老远来做美容呢？如今的美容
店这么多，顾客就会流失很多。”

11日凌晨，省城汇科旺园小区6号楼突发大火，由于楼道堆满
货物，消防通道停满了私家车，给灭火和救援带来了很大的难度，
最终造成4人死亡的惨剧。11日、12日，记者走访部分公司扎堆的
小区，发现大部分小区同样存在楼道和消防通道被占用的情况，
公司为了省房租在小区租房办公，却给业主的安全带来了隐患。

小区里公司扎堆，让物业也
十分为难。一小区物业工作人员
告诉记者，小区里的房子属于业
主，想租给谁业主说了算，物业根
本就不能干涉，只要遵守物业的
各项规章制度即可。

“我们小区共有400余套房
子，但是据我们粗略估计，至少得
有三分之一外租给公司。小区里

公司多了，无形中增大了物业管
理的难度和工作量。”该工作人员
说，公司租房后，一些公司职员开
车上班，一个公司可能会有几辆
私家车，造成小区的停车位更加
紧张，有人甚至直接把车停放在
了消防通道上，留下很大隐患。

山东法杰律师事务所主任张
行进告诉记者，民宅开公司或改为

其他商用，明显违背了规划管理法
规和房屋开发、销售管理法规。而
且民宅商用有可能会侵犯公民的
正常生活环境权，由于楼道被侵占
或者消防通道被占用，如果出现火
灾的话，损失是不可估量的。“因
此，如果一位邻居擅自租房给公司
使用，改变了房屋性质，业主完全
可以起诉。”张行进表示。

律师说法 违规租房给公司，业主可起诉

在山大路利农花园，很多电脑器材商将公司开在了小区里，各种招牌引人注目。
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