
临近岁末，回顾2013年中国楼
市，不但“量价”齐涨，而且还创下
新高。“百城价格指数环比连续18个
月上涨，今年以来累计上涨10 . 74%，
同比连续12个月上涨，涨幅扩大至
10 . 98%，十大城市涨幅明显高于百城
平均水平，北京、广州、深圳尤为突
出。”黄瑜指出，今年百城价格指数
持续上涨，重点城市供需两旺创近四
年新高，全国销售创纪录，投资开工
上行。她指出，从各方面数据来看，
2014年全国楼市可能强势不改。

具体来看，黄瑜预计，从成交方
面来看，2014年新增贷款和社会融资

额增长继续推动商品房需求增长，但
货币政策保持稳健、信贷扩张放慢和
高基数导致增速放缓，预计2014年全
国商品房销售面积同比增长5 . 5%-
7 . 8%，增幅明显低于2013年。并且，
市场惯性使得明年上半年同比增速相
对较高，同比增长7 . 9%，下半年总量
高但同比增速放缓至6 . 1%。

供应方面，土地成交回暖推动新
开工面积继续增长，但在多数城市潜
在供应充足、销售增长趋缓、货币政
策稳健的背景下，全国新开工和投资
增速放缓，预计明年全国新开工面积
同比增长6 . 0%-8 . 0%，房地产开发投

资额同比增长15 . 0%-17 . 5%。
价格方面，供应加大及信贷投放

趋缓，减缓房价上涨势头，预计全国
商 品 房 销售 均 价同 比 上 涨 7 . 0 % -
7 . 6%，但热点城市受供求矛盾突出和
高地价推动，房价上行压力依然较大。

对于房地产市场来说，2014年或
许有一点更值得期待，那就是市场的
分化。据中指院分析，2014年不同城
市量价走势和政策分化将进一步加
剧，一线城市和热点二线城市供不应
求压力将持续，房价上涨压力依然突
出，政策有加码的可能性。
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明明年年楼楼市市总总体体乐乐观观
市场分化或更明显

中国指数研究院副院长黄瑜说，根据“中国房

地产业中长期发展动态模型”，在宏观经济和货币

信贷平稳增长、房地产调控政策整体平稳的背景

下，2014年全国房地产市场将呈现“销售量价继续

增长但增速放慢，投资新开工增长平稳”的特点。

中国官方24日公布2014年的保障
房建设计划，其目标为新开工600万
套以上，基本建成480万套以上。

近年来，中国政府实施了一系列
雄心勃勃的保障房建设计划。官方数
据显示，2013年中国计划新开工城镇
保障性安居工程630万套，基本建成
470万套。截至11月底，已开工666万
套，基本建成544万套，超额完成年
度目标任务，完成投资1 . 12万亿元人
民币。

虽然保障房建设计划一路高歌猛
进，但供给与需求的良性对接仍有所
欠缺，多地存在申请难、手续繁复等
问题。中国政府今年已开始推动公共

租赁住房和廉租住房并轨运行，以简
化申请、分配等环节。

在24日举行的全国住房城乡和建
设工作会议上，住建部部长姜伟新强
调，明年要抓好配套设施建设，实现
多建成、早入住。同时，做好保障房
质量管理、入住审核、后续管理和信
息公开工作。

此外，他提出，推动民间资本参
与保障房建设运营，继续推动公共租
赁住房和廉租住房并轨运行。

姜伟新还指出，其中要重点推进
各类棚户区改造，2014年完成棚户区
改造370万套以上，同时，安排260万
户左右农村危房改造任务。

中中国国明明年年保保障障房房
计计划划开开工工660000万万套套以以上上
基本建成480万套

市区99套廉租房

开始接受申请

截至1月22日

市区99套廉租房从即日起开始
接受申请，有意向且符合条件的家
庭可由户主向户口所在地居委会提
交申请材料。申请时间截止至2014
年1月22日。

据介绍，此次99套房源分处华
安锦绣樱园和居易家园两个小区。
华安锦绣樱园小区44套，该位于奎
文区虞河路以东、樱前街以南，华
安锦绣樱园小区36号楼，建筑面积
66 . 45平方米，户型为一室一厅，
储藏室共19间。居易家园小区55
套，该小区位于经济开发区北海路
以西、新元路以东、玄武街以北，
居易家园小区2号楼，建筑面积
65 . 98平方米的26套、63 . 01平方米
的29套，户型为二室一厅。

此次的配租范围为市区 (奎
文、潍城、坊子、寒亭、高新、滨
海、经济、峡山、保税)城市规划
区范围内，收入、住房等符合条件
的居民家庭。
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