
房源紧张

买房找关系频现楼市

张力是一家房地产公司的销
售经理，近4个月时间，找他买房
的人不下百个。“前期都是寻求价
格优惠的，但是在开了一次盘后，
项目优惠全部取消，所以后期基
本都是找我尽可能保留房源。”

近期，刚刚在东部购房的小
马告诉记者，有一个一同选房的
王先生为了拿下心仪房源，不惜
花掉2000元从别人手中买到认筹
号，“现在找关系不管用，直接花
钱买号最实在。”

刘芳看上了南部某楼盘一套
顶层复式房源，但是置业顾问告
诉她二期推盘只有4套，为了能选
上，在项目第一次开盘的时候就
排上了号。“销售人员也没法保证

我能选上，她坦言，如果没有特殊
关系，就帮我留一下房源。”刘芳
告诉记者，置业顾问也向她推荐
了其它的房源，以便选房时多个
选择。

2013年很多在售项目受到了
市场热捧。化纤厂片区的万科城
与保利华庭项目数月引领楼市成
交，万科城9月首次开盘，700余套
精装高层、小高层住宅，仅用两个
小时，就被购房者抢购一空，劲销
8亿元，创下今年新开楼盘单日销
售额最高纪录。万科城的热销为
日后销售加了一把火。“近期不断
接到朋友或者同行的电话，希望
帮助购买万科的房子。”从事房地
产行业的刘先生告诉记者。

记者走访发现，一些品牌知
名度较高的楼盘，其推出房源套
数远远低于购房者排号认筹数，

“我们本次只推90多套房子，但是

目前认筹已经超过300人。”西部
一楼盘的策划经理表示。

房价翻倍

需求助推连涨格局

楼市“抢房”场景的出现直接
促动房价高涨，有些楼盘半年时
间的价格涨幅达每平米1000元，
有的甚至不足2个月间隔就增幅
500元。“房源销售一直供不应求，
价格体系的调动也在情理之中。”
一楼盘销售经理坦言。

“去年10月份时，朋友买了西
部某楼盘一套房子，当时均价
6300元/平米，11月底为了给父母
买房，我看中了一套二楼的房源，
价格竟变成了6886元/平米，而且
一分钱优惠都没有。”从事汽车销
售的王先生告诉记者。记者为此
采访了这个楼盘的销售负责人，

他表示，项目开盘后，公司高层领
导决定全部取消之前优惠，以前
他个人权限30元/平米的优惠也
全部收回。

“今年济南楼市价格涨幅速
度惊人，区域集中涨价特点凸
显。”业内一专家说到。他表示，大
盘入市带动周边价格上升是直接
体现。东部化纤厂片区、西部西客
站片区在大盘带动下，区域价格
涨幅至少在1300元/平米以上。

“自住型需求增多也是促动
房价上涨的原因，而且购房年龄
呈现年轻化特点。”从事房地产研
究的李先生告诉记者。受系列调
控政策影响，投机型需求得到有
效压制，自住型需求和改善型需
求释放速度加快，直接促动楼盘
价格上涨。

(楼市记者 陈晓翠)

作为南部大盘的鲁能·领秀城引入胜利大街小学
和育英中学，成为省城首屈一指的教育大盘。两所
知名学校使得二手房单价高至万元。

“很多改善性购房者甚至一些还没结婚的年轻
购房者,都把社区的教育配套作为选购房子的首要
考虑因素。抛开位置、商业配套等因素不谈,大部
分购房者对今后孩子的教育问题都更为关注,所以
我们项目更注重引进教育资源。东部某楼盘的置
业顾问介绍该小区因为优质教育资源而备受购房
者青睐。

记者在西部大盘绿地国际花都售楼处了解到,
作为160万平米的超级大盘,绿地国际花都在社区内
除了商业、酒店以及公寓、写字楼等产品外,还与济
南外国语学校签约，给业主一个优质的教育配套。

置业顾问告诉记者,社区的外国语学校只对本社区业
主子女开放。某校方负责人表示,能够配建学校的社
区基本属于大型楼盘,只针对社区内业主子女开放也
是受额度所迫,优质资源毕竟有限,有些楼盘自身的
业主有时也需要排队等候入学名额。

傍名校成为不少新项目销售发力点，也解除了
不少业主教育的后顾之忧。当然，处于同一片区的
楼盘会互相借势。据悉,中海紫御东郡与绿城百合花
园共享教育资源；目前的化纤厂片区集合了保利、
万科、莱钢三大楼盘。其中,万科配建幼儿园和高
中,莱钢配建小学,保利配建幼儿园和小学,整个片区
涵盖了幼儿园、小学、初中、高中,保证了该区域内
业主的教育需求。

(楼市记者 马韶莹)

房房价价飞飞涨涨：：
买买房房又又见见打打招招呼呼

2013年11月，小韦
在济南东部一楼盘购置
了一套94平米住房，当
时认筹排到300多号，为
了选到房源，找关系、
托熟人，几经周折才最
终成功选房。“买房没
有指望优惠，能选到房
子就谢天谢地了。”小
韦无奈的告诉记者。

去年，济南楼市陷
入了一轮爆发性的增长
周期，不少楼盘开盘即
售罄，现“一房难求”
格局，购房者也反映要
靠关系才能买到房。

学学区区房房半半年年涨涨了了22000000元元
2013年3月，济南教育局重新划分了学区范围；7

月，《济南市2013年中小学招生工作意见》出台，2016
年中考时，普通高中学校招生计划全部分配到初中
学校。该政策意在均衡教育发展、控制义务教育阶段
择校。在“择校生升高中难度越来越大”的预期下，不
少家长放弃择校转而购买学区房。受此影响，济南学
区房价格普遍上涨，相较年初，有些学区房上涨幅度
每平米高达2000元。

近日，记者随机调查发现，优质学区内的二
手房虽然价格偏高，但十分很抢手，供应量也很
紧张。经五路小学学区内，一套71平米的两居室
住宅总房款高达135万，每平方米单价已经接近2
万元。“学区房的价值不在于学区内，而是没有
上学记录。没有上学记录的房子普遍抢手，甚至
还会出现八个客户争抢一套房源的局面”，一位
齐鲁楼市不动产加盟店长告诉记者。

记者在某二手房网站上看到，2013年3月被
划入燕山学校招生范围的燕山小区(北区)，当时
多数房源的单价在每平方米1 . 1-1 . 2万元，而如

今，每平方单价已经高达1 . 3-1 . 4万元，上涨了
2000元。据了解，在未划入学区之前，该小区的
二手房均价一直控制在万元以内。同样在历下区
的 甸 柳 一 小 附 近 的 学 区 房 平 均 价 格 在 每 平 米
1 2 0 0 0元至1 3 0 0 0元，最高价达到1 6 0 0 0元每平
米。与周围其他小学如文东和燕山相比，甸柳附
近的学区房涨势最大，约5%-8%。在户型上，
60—90平米的中小户型最受欢迎。“这一带上世
纪八九十年代的老房居多，很多家长买学区房只
为给孩子落个户，等孩子毕业就转手卖了，因此
户型越小越抢手，单价也较高。”

“学区”给二手房加价

傍名校成为楼盘“绝招”
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能选上一套合适的房
子才是真理。
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