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间间奏奏：：样样板板间间学学问问真真不不少少

首周半数以上城市

成交面积同比上涨

2014年首周被观测的半数以
上城市的周均成交面积同比上涨。
数据显示，第1周监测的42个城市
中，超五成城市周均成交面积同比
上涨，其中兰州、舟山涨幅最大，分
别上涨219 . 50%和59 . 68%；厦门、深
圳跌幅最大，分别下跌94 . 16%和
69 . 57%。重点城市除南京、天津、苏
州、长沙、杭州外均有不同下降，其
中 深 圳 降 幅 最 大 ，同 比 下 降
69 . 57%，北京次之，下降34 . 17%。南
京、天津则同比涨幅较大，分别上
涨30 . 12%和24 . 03%。

2014年首周成交面积前三位
仍为长沙、上海和重庆。首周重点
城市中，成交面积同比2013年除深
圳、广州、北京、武汉、重庆外，均有
不同程度的涨幅，其中南京涨幅最
大，上涨49 . 97%，其次是天津，上涨
48 . 07%；深圳则同比跌幅最大，下
跌48 . 59%。

首周住宅用地推出

面积环比下降近半

首周监测的20个主要城市推
出住宅用地28宗，较上周减少23

宗，推出面积212万平方米，较上周
减少105万平方米，较上周下降近
半。其中重庆推出87万平方米，为
推出量最大的城市；上周成交住宅
用地22宗，较上周减少30宗，成交
面积148万平方米，较上周减少137

万平方米，其中宁波成交27万平方
米，为成交量最大的城市。

上周住宅用地成交活跃度上榜
城市成交量差异较大，前三位城市
全部大于80万平方米，整体低于上
周水平，一线城市均未进入榜单。

住宅用地成交排名

淮安重庆长春居首

2014年首周住宅用地成交活
跃度排行榜前三名的城市为淮安
市、重庆市和长春市。

榜单中共有3个城市楼面均价
达到3000元/平方米，其中宁波市
成交地块分布于鄞州区和慈溪市；
楼面均价4228元/平方米；佛山市
楼面均价为3937元/平方米；成都
市成交地块分布在温江区、武侯
区、成华区、郫县、金堂县和崇州
市，楼面均价3387元/平方米。

上榜地块价格均在5500元/平
方米以上，其中3宗突破万元。

住宅用地楼面价榜单中半数
地块位于珠三角地区，厦门和佛山
各有2宗地块上榜，一线城市仅北
京进入榜单。

监测的20个主要城市推出量
和成交量均减少。推出量环比减少
21%，成交量环比减少60%。其中，2

个城市无土地推出，5个城市无土
地成交。

一线城市均有地块推出，其中
仅北京有住宅用地推出；一线城市
北京和上海有地块成交，其中北京
有住宅用地成交。

商住用地推出占半

成交量则占近七成

2014年第一周监测的20个主
要城市共推出土地532万平方米，
其中：住宅类用地约占推出总量的
40%，共计212万平方米；商业用地
占推出总量的11%，共计57万平方
米；工业用地占推出总量的48%，
共计258万平方米，公建及市政用
地占推出总量的1%，共计6万平方
米。上周共成交278万平方米，其
中：住宅类用地约占成交总量的
53%，共计148万平方米；商业用地
占成交总量的16%，共计44万平方
米；工业用地占成交总量的31%，
共计86万平方米。

带卷尺实地丈量

如果购房者看的是实体
样板间，一般来说房子的面
积、层高、阳台大小等都不会
有太大出入。除了这些方面，
观察实体样板间还要注意阳
台、窗户与邻家是否会产生对
视，各种管道是否影响家具的
摆放，电梯是否对所选户型有
噪声影响，防火通道在哪里
等。

如果售楼处只有临时搭

建的样板间，购房者最好自带
卷尺，丈量一下各房间的面积
和层高。这种临时搭建的样板
间，有时其内墙隔断比实体样
板间要薄，造成户内面积增大
的错觉。

家具尺寸是否缩水

有些样板间里的家具不
是标准尺寸，通过让家具缩小
的方法造成房间变大的错觉。
很多样板间看起来宽敞，实际
是因为使用了小一号的家具。

所以不少人会发现，样板间里
能放得下一张床、一张梳妆台
的卧室，收房后就只能放得下
一张床。

这个时候购房者如果用
好手中的卷尺，实地丈量一
下，心中就会有数。以防交房
后把家具买回家后才发现放
不下。

注意房间采光如何

很多样板间多采用亮色
调的装修、房间内24小时开灯，

使得一些原本黑暗的空间变
亮。

样板房总是能把玻璃和
镜子用到极致，让人感觉光照
良好。可是如果装修时这里没
有玻璃，又是什么效果呢？玻
璃和镜子放大了眼睛里的空
间，但却减少了实际空间，因
为镜子前毕竟不能放置物品。
所以在看样板间时，一定要在
心里模拟出各房间的单独采
光效果，看窗子的朝向能不能
满足采光要求。

一看：开发商五证

是否齐全？

当购房者准备签合同的
时候，购房者应该关心一下开
发商的资质，以及除本项目外
还开发过那些项目。通常情况
下，一个在售的楼盘，应该具
备五证，即：房地产开发许可
证、国有土地使用证、工程开
发许可证、建筑工程规划许可
证和商品房预售许可证。要记
住这五个证件的名称可不容
易，但通常情况下，只要有土

地使用证和预售证的话，其余
证件应该就齐全了。项目只有
取得预售许可证和其它证件
下，才能开始出售。

二看：合同内容

有没有打马虎眼

一位从事多年地产销售
的人士告诉记者，现在签订
购房合同，都是网签合同，
有固定的格式，但是也有很
多开发商为了逃避责任，在
合同里边打个马虎眼。除了
需 要 确 定 房 屋 基 本 情 况 以
外，更应该关心建筑面积的
约定。一般来说，在建筑面
积 约 定 时 仅 仅 用“ 多 退 少
补、按实结算”来约定面积，
一 旦 出 问 题 就 容 易 产 生 纠
纷。在填写暂测面积时除了
要填上总建筑面积外，也要
将 套 内 面 积 和 公 用 分 摊 面
积填上。在没有约定的情况
下，根据有关法规，建筑面
积超过预售合同约定的，购
房 人 可 以 不 承 担 增 加 部 分
的价款，建筑面积不足预售
面积合同约定的，开发商应
将 建 筑 面 积 减 少 部 分 的 价
款退还购房者。

三看：补充条款

是否为单方免责

补充协议通常由开发商
起草，购房者应谨防有些开发
商将示范合同文本中保护交
易公平的条款通过补充协议
加以抵消，以减轻卖方的责
任。上述地产销售人士说，网
签的格式合同中有些条款是
开发商不愿意面对的，所以开
发商可能通过补充条款声明
免责。购房者在考察补充条款
时，一定要保持更加清醒的头
脑，不要以为是“补充”的，就
麻痹大意。

记者提示：购房者

应该时刻保持警惕

很多的购房者在签订购
房合同时，没有经验，很难拿
捏准，这个时候就需要购房者
找有经验的朋友帮忙或向住
建部门咨询。很多开发商为了
规避责任，在固定合同以外都
签订了补充协议，这个时候需
要大家特别注意，一定要提前
做好功课，保护自己的合法权
益，避免以后的法律纠纷。

为了提升烟台市家装行业
的整体水平，2013年12月27日，
由烟台市装饰协会牵头、烟台
青桦投资有限公司承办的家装
活动等级评定交流会在青桦·
逸景项目售楼接待中心拉开了
序幕。

为了配合这次交流会，烟台
青桦投资有限公司从青桦逸景
项目中拿出5个户型作为设计素
材，在全市举办一次家装设计大

奖赛，共设立了一等奖5名，二等
奖10名，三等奖15名，中奖单位将
获得青桦投资有限公司提供的
现金奖励，同时把中奖作品在售
楼接待中心常年展示，并承诺凡
购买青桦逸景项目的业主可以
无偿使用该成果。

此活动一方面为有实力的
家装公司提供了展示自己的平
台，让更多的业主了解认识了
该企业的实力，同时又解决了

业主装修时苦于没有好的设计
方案的难处，达到了双赢的目
的。大赛的评比结果将于2014

年3月上旬揭晓。
行业协会的领导，多家新闻

媒体及业内50多家有实力的企
业参加了本次交流会。交流会上
各单位就烟台市未来的家装设
计理念、施工工艺、原材料的选
择、室内软装的配置等一系列关
系到整体装饰水平的相关问题

及如何打击装饰市场原材料存
在的以次充好、装饰队伍水平良
莠不齐的现象献计献策，做了充
分的探讨和交流。

青桦·逸景项目不但是有
学问的建筑，住着有学问的人，
而且更是有责任感和爱心的青
桦投资有限公司在培育着她，
相信该项目在未来将会释放出
更多的能量，真正成为高新区
的一大靓点。

样板间里的学问也不少

年终置业四部曲之

尾尾声声：：签签合合同同更更要要多多留留意意

提供五套房源支持，承诺无偿使用设计成果

青青桦桦··逸逸景景力力促促家家装装业业提提升升

签订购房合同时一定要擦亮双眼

专刊记者 侯博议

脚步再匆匆，看房子时
也不能忽视了样板间。样板
间一向都是开发商的活字招
牌，许多购房者在选择房子
的时候，都会提出想看看样
板间。一般而言，开发商都会
把自己楼盘的这个“面子工
程”打造得非常完美，以吸引
购房者入手。但有时候，人们
买到房子后，却怎么也找不
到样板间的那种感觉。那么，
样板房究竟有哪些猫腻？购
房者在看样板间过程中应该
注意哪些问题来规避买房陷
阱呢？

专刊记者 冉全金

选定了，看好了，相中
了，可不代表房子就买完了。
从法律角度说，只有当签合
同的笔落下最后一点，通红
的手印按上之后，这套房子
才算到了自己名下。然而，签
合同时的猫腻，也着实不少。
更有甚者，瞄准购房者时间
有限来去匆匆，在合同中做
手脚。所以，无论假期还剩几
天，该仔细看的合同，可一条
也别拉下。
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