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如如何何选选择择适适合合自自己己的的户户型型
应满足功能性、舒适性、私密性和美观性需求

三条流线不交叉

在 1 0 0平方米以上的大
户型中有一个非常重要的概
念——— 流线，流线属于建筑学
住宅设计的概念，是指日常活
动的路线，了解一点可以帮助
我们更好地选择房型。

一般来说，居室中的流
线可划分为家务流线、家人
流线和访客流线，三条线不
能交叉，这是流线设计中的
基本原则。流线合理要在分
区合理的基础上进行，进门
要能方便进入厨房，厨房和
餐厅最好相邻，家庭储藏室
最好能面向过渡走道，洗衣
和晾晒直接相连，避免从客
厅或者餐厅直接进入卧室。

比如家务流线中，由储
存、清洗、料理这三道程序出

来 ，来 对 储 藏 柜 、冰 箱 、水
槽、炉具的安置顺序进行规
划，就能得出最轻松的下厨
流线。家人流线主要存在于
卧室、卫生间、书房等私密性
较强的空间，目前流行在卧
室里面设计一个独立的浴室
和卫生间。至于访客流线，主
要指由入口进入客厅区域的
行动路线。

访客流线不应与家人流
线和家务流线交叉，以免在客
人拜访的时候影响家人休息
或工作。有些户型需要从卫生
间进入书房；从客厅电视背景
墙处直接进入卧室；餐厅位于
中间暗处；这些都导致流线混
乱，在日常起居中增加了很多
不便。

房价太高，负担过重，要根据自己的经济能力选择户型。户型面积定位在消费者购房
过程中起着举足轻重的作用，加上户型面积确定因素众多、复杂，而且户型面积定位又有
其特点。下面是几个决定户型面积的基本要素。

确定5公里生活圈

上班的时间成本账：开车或
乘公交车的上班族，若平均一天
有两个小时花在交通上，一年就
有约一个月的时间待在车里。如
果把这每天花掉的两个小时集中
起来，连续不断地坐一个月车，或
不眠不休地开一个月车，就能体
会其时间数量的可观了。反之，如
果把这些时间花在工作上或其他
方面，则能创造更多的效益。如果
再将时限放大到。

小区绿化要达到35%以上

居住环境有一个重要的硬性
指标是绿地率，指的是居住区用
地范围内各类绿地的总和占居住
区总用地的百分比。

值得注意的是：“绿地率”与
“绿化履盖率”是两个不同的概
念，绿地不包括阳台(阳台装修效
果图)和屋顶绿化，有些开发商会
故意混淆这两个概念。由于居住
区绿地在遮阳、防风防尘、杀菌消
毒等方面起着重要作用，所以有
关规范规定：新建居住区绿地率
不应低于30%。北京城近郊居住
区绿地率应在35%以上，在市区
附近，如果住区绿地率能达到
40%甚至50%，就比较难得了。

社区人性化设计

一个社区的人性化设计可以
体现在多个方面，例如人车分流，
保证交通的便捷性、安全性、以及
减少对居住环境的影响；商住分
区，娱乐购物影响不到居住的安
静和安全；住宅布局成街区式，利
于形成良好的邻里关系；社区内
规划有大型巴士站、人工湖、学校
等，生活配套相当完善。

建筑密度小

低密度的直接表现就是低
“容积率”，对于住户来说，容积率
直接涉及到居住的舒适度。容积
率较低，建筑密度一般也就较低，
发展商可用于回收资金的面积就
越少，而住户就越舒服。一个良好
的低密度居住小区，多层住宅应
不超过1 . 5。

年末买好房
必知四大标准

置业消费可以分为一次置
业和二次置业(或多次置业)。
对于一次置业消费者来说，其
置业主要考虑的是居住的实用
性和合理性，也就是达到安置
和居住的目的就可以了。而二
次置业的动机相对复杂，简单
概括为以下几种类型：第一种
是为了改善居住环境，进行以
小换大、以低档换高档的形式，
选择自己更满意的住宅；第二
种是投资目的。买了房子以后，
进行一定的装修，再租出去赚
钱，或买房后，等待时机出售赚
钱；第三种是买给父母或亲人
居住；第四种是上述几种类型
的组合。

首次置业者购买住房的

面积普遍偏小。二次置业者
如果是属于上述第一种类型
或 包 含 了 第 一 种 类 型 的 组
合，则对所购住房的要求是
面 积 大 、舒 适 性 强 、功 能 齐
全，最好还能体现主人的尊严
感、自豪感和成就感。如果属于
投资目的类型，则投资者对户
型面积的要求会随着社会环
境、市场状况的不同而有所变
化。在目前的经济、社会条件
下，一般倾向于投资小面积住
宅，从租房市场现状来看，小户
型住宅远比大户型住宅有利于
出租。对第三类来说，也是小
面积为主要考虑，因为父母
及其他亲人人数一般不多，
要求也不会很高。

置业消费心理

目前一套现代商品住宅一
般包括卧室、厅、厨房、卫生间
等功能单元，这是基本生活所
需，必须满足，此其一；其二，仅
就这些单元来说，其面积大小
至少要满足人员活动、采光通
风、家具电器等物件摆放的需
要。卧室中主人房的要求较高，
面积要求大，而且主人房带卫

生间这种做法越来越普遍。起
居室中沙发、茶几是必备的，很
多人还喜欢摆放观赏花木。就
餐也要有一定的空间位置。卫
生间三件套不可缺少，且互相
之间要有适当的空间距离，目
前把洗漱和就厕分开是一种趋
势。厨房少于4平方米不可接
受。

基本生活需要

“买不买房看户型”。对于
购房者来说，一个好的户型，
最主要就是应遵照大众的生
活习惯，来满足功能性、舒适
性、私密性和美观性这四大方
面。

功能性：不破不立。一个
好的住宅户型应能满足起居、
饮食、洗浴、就寝、储藏、工作、
学习等7项基本功能需求。

舒适性：营造空间附加
值，做到干湿分离。户型好还
体现在住宅的舒适性上，主要
表现为户型设计理念是否“人
性化”，每一个空间设计是否
充分考虑周全。当然，每一个
年龄段的业主各自需求、对房
子舒适度要求也不尽相同。

私密性：一是对外的私密
性，卧室、卫生间应处于与客

厅相对分离的位置，如果客人
去往客厅还要经过卧室和卫
生间，多有不便；二是对内的
私密性，大人与小孩的卧室要
拉开距离，两代人应各有各的
空间。

美观性：一个好的户型应
该追求实用与美观并重。对于
户型优劣的评判，可谓见仁见
智，但是一些在设计中显现的缺
憾——— 即与大部分人的使用习
惯不符，还是比较容易找出来
的。更具体地说，如何考察房屋
的户型，主要看其功能分区是否
明确，面积分配是否合理，朝向
是否适宜。客厅、饭厅、厨房是住
宅中的动区，应靠近入户门设
置；卧室为静区，应远离噪声
源；卫生间设在动区与静区之
间，以方便使用。

应满足四大需求

相关链接

面对开发商推出的各种
优惠，购房者都希望去伪存
真，在获得真正实惠的同时，
又能买到心怡的房源。时值
年末买房是时机吗？买房该
出手时就出手，一套好的房
子，必须包括以下标准。
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