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置业是个技术活儿，首次购房要多多储备看房常识

买买房房不不要要被被样样板板间间忽忽悠悠了了眼眼

别被低价蒙蔽了双眼

临时停车位

据调查显示，近年新建的小
区，车位配比虽达到 1∶1甚至更
高，但多数为“只售不租”的地下
车位，地面临时车位较少。在地下
车库和车位动辄售价 1 0多万元 /

个的情况下，临时车位成为业主
争抢的资源。因此，消费者在买房
之初，应该根据小区平面规划图，
向开发商详细了解临时停车位的
配比与使用情况。

地下车库设计

有些小区的地下车库未设门禁
系统，从地下车库乘电梯或楼梯可
直达楼内各层，导致一层大门的门
禁形同虚设。还有一些小区把地下
车库的出入口开在南面，由于目前
户型设计中卧室多为朝南，夜晚进
进出出的车子会影响住户休息。此
外，有些小区的地下车库高度较低，
装修运货车开不进去，导致业主无
法直接通过电梯把装修材料运到家
门口，费时费力的活多了很多。

邻里间距

在国家建筑规范的相关条文
中，对楼间距的合理范围有明确规
定。当前绝大多数楼盘的规划设计
也都遵循这些规定。但有时考虑欠
周，导致业主抱怨邻里间距不够“文
明”和“隐私”。何先生在市中心某楼
盘买了一套复式结构的房子，住进
去才发现，阳台隔壁就是另一户的
卫生间，轻易就能爬进隔壁人家的
浴室，万一两家出点事情，双方都说
不清楚。

买房应该关注
三大屋外细节

目前，有些楼盘的价格一
直不低，但在销售时，却以一个
非常诱人的起价来吸引购房
者，一般情况下，这样价格的房
屋往往仅有一两套而已，而且
多是整个项目中户型、朝向等
最差的一两套。即便如此，这样
的房子往往也是一般购房者购
买不到的，不是已经卖出了，就
是被内部认购掉了。所以，在考
察选定项目的时候，最好要提
前了解该项目的整体价格区
间，并明确自身的购买实力，不
要被开发商的低价策略所诱
惑。

另外，从长远看，即便是购

置自用住宅，也应有投资眼光，
所以并非价格低的就是值得买
的，因为房产最大的特性在于
增值保值功能。如购置的房产
没有与市场的增值同步，实际
就意味着贬值亏损。由于房地
产是一种具有特殊属性的商
品，其使用期长，耐用性强，而
且缘于土地的稀缺性、有限性
和不可再生性，以及人们对住
房、用房要求的必需性和不断
增长性，使得房地产的价格长
期以来处于不断上涨的趋势，
所以，在自身资金条件允许的
情况下，选择保值增值能力强
的楼盘也是必要的。

很多人都说现在是刚需购房的好时机，有迫切买房需要的可以择机出手了。但买房毕竟是个颇有“技术含量”的活儿，，不
能一时头脑发热就买回来了。尤其是第一次买新房的人，很容易被卖方五花八门的名词、说法搞花了眼，茫然失措。所所以上售
楼处多看看，跟售楼员多聊聊，实地多考察考察——— 这些都是必须的。而且前提是得带着足够的知识储备去，有的放放矢，最大
限度地规避意外和风险，才能买到满意的房子。

要素一：未来预测。
购房前不妨做一下自我预测，

了解自己这段时间里，可能会有什
么样的事发生，会有哪些大的花
向，以此决定自己该买怎样的、多
大的婚房。

要素二：预算数额。
据婚房调查显示，现时准新人

大部分选择贷款购房。所以，建议
新人们据自身情况尽量选择贷款
年限较长的类型，以缓解自身的还
贷压力，保证生活质量。建议每月
还贷数额最好控制在家庭总收入
的30%左右。

要素三：商业配套。
开门七件事，柴、米、油、盐、

酱、醋、茶，缺少任何一样都会使生
活受到影响。一般来说，小区周边
有商场是比较理想的，不仅可以解
决生活用品的一站式购买，而且可
以降低不少生活成本。

要素四：教育设施。
如果打算结婚后两年内生子，

那么，教育配套也应该被重视。在
条件许可的情况下，应尽量挑选教
育资源较好的社区，否则将来“择
校费”可是一笔沉重的负担。

要素五：房型标准。
很多新人首次购婚房往往喜

欢买面积大的房型。虽然看似目光
长远，但是入住后往往会造成空间
浪费，同时存在贷款压力大等负面
影响。所以新人首次购房还是应选
择面积适中的房型。

要素六：停车位。
买完房子资金还有一定富余，

可以考虑购买私家车。但目前因私
家车数量每年递增，造成了“买车
容易停车难”的现象，因此在这方
面，不妨未雨绸缪。

选理想婚房
备齐6要素

在看楼盘的时候，对于周
边环境和小区环境要做到尽可
能充分地了解和认知，比如是
否有来自周围马路、市场等噪
音的干扰；楼盘隔音效果是不
是良好，别在入住之后才发现
邻居说话做饭都可以听得清清
楚楚。最好能看实景现房，如果
不能看现房，可以在参观开发
商展示材料和工艺流程中多加
了解，尤其是墙体的厚度不能
忽视，比如户内居室的隔音厚
度应该在80~90毫米以上；特别
是临街的户型，窗子的隔音也
要重点考虑，要看其是否利用
了多层真空玻璃，能否达到最

佳隔音效果等。
而住宅的保暖问题理应引

起购房者的关注。目前，一些楼
盘还在采用落后的外墙内保温
技术，其保温层极易在装修中
遭到破坏，而且，由于户内梁柱
与墙体错综复杂，也会使保温
层多处断裂，影响保温效果。所
以要考察开发商在建筑时采用
的外墙外保温技术是否符合国
家标准。还要再提一下，影响保
温效果的还有窗户，如今铸铁
窗早已被淘汰，铝合金窗虽然
美观耐用，但导热系数太高，比
较理想的保温型窗户是塑钢
窗。

考察要彻底，不能走马观花

不少项目都是高层甚至大
高层产品，电梯开始成为一个
日益重要的指标。首先要看电
梯的匹配数量，当然匹配的户
数越少越便利。在选房时，注意
卧室不能紧邻电梯井，否则电
梯运行时噪音会影响业主休
息。另外，在节假日看房，交通
问题也需要谨慎考量。因为是
假期，交通状况会比平时缓解
许多，所以无论是公交线路还
是自己开车，到达项目所用的
时间都比平时节省。

除了交通，周边的医院、学
校、购物市场等生活配套以及

景观环境也不能仅仅听销售人
员的一面之词，需要现场的实
地考察。如果是规划建设中的
配套设施，最好能在签署合同
时写进合同里。

必须注意的是，物业管
理水平的高低直接影响到业
主未来生活的品质，对于开
发商提供的没有服务经验的
物业公司，业主的风险相对
来说是比较大的。这一点外
来大品牌开发商做得普遍较
好，所以在选择楼盘时，大品
牌的品质地产还是比较稳妥
和有保证的。

各项软硬配套要核实清楚

别轻信体验式销售的诱惑

如 今 ，不 少 项 目 都 以
体验式销售赢得购房者的
青 睐 ，所 以 样 板 间 往 往 成
为开发商下大工夫精雕细
琢 的 展 示 空 间 ，购 房 者 在
考 察 时 ，往 往 被 美 轮 美 奂
的样板间所打动。事实上，
交房标准和样板间展示的内
容是有差别的，特别是精装修
的产品，样板间内的不少摆设
与装饰在实际交房时都没
有 ，而 且 利 用 灯 光 等 装 饰
效果给消费者营造的这个
虚幻的空间往往与业主交
房房间是不同的。

不可否认，有些开发商，
往往不惜工本花大价钱聘请
大牌设计师，选用高档豪华的
进口材料，使样板间富丽堂
皇，华贵典雅。而对于普通购
房人而言，这样的装饰是日后

绝对达不到的，所以也别太当
真。

特别需要提醒的是，不排
除有将样板间的面积放大同
时把家具的尺度缩小，以实现
参观者视觉上的空间宽敞欺
骗行为，这些，购房者在考察
时都要细心注意，不妨带上皮
尺现场丈量，以作为日后对比
的依据。

在考察样板间时，购房者
还要对基本交付标准清晰，比
如卫生间和厨房的具体家居
产品的品牌品质有了初步了
解，对基础家装的工艺水平也
要有个准确的认识，比如瓷
砖、壁纸的铺贴是否专业、平
整美观等等，如果样板间的工
艺都做不好，可以想见交房
时，其装修水平也好不到哪儿
去。
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