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今日菏泽

关注

菏菏泽泽小小区区幼幼儿儿园园产产权权亟亟需需明明确确
法律人士建议，业主要加强维权意识，政府也要作为

《澳门风云》是王晶创作执导
的合家欢贺岁喜剧赌片，由周润
发、谢霆锋、杜汶泽、高虎、童菲等
领衔主演。这部电影主要讲述了发
哥与谢霆锋是亦敌亦友的师徒，但
谢霆锋学艺到手后竟然反过来与
发哥对决，而戏中出现的赌场或赌
局会有巧妙安排，主线以讲人性为
主，最后结局会告诫世人赌钱不会
有好下场。本片将于1月31日农历大
年初一全国公映。

赌城风云起
神侠笑翻天

本报记者 张继业幼儿园物权争夺战之七

帝都花园小区

经济学家吴敬琏讲过：“产权规则是市场经济一切游戏规则的基础”。而在日前菏泽多个部门
联合调查中发现，菏泽城区多数小区的配套幼儿园等设施产权归属不明，一般多由开发商或者物
业把持。

业委会带领维权，帝都花园小区是榜样

帝都花园小区内幼儿
园、会所于2006年6月竣工
并通过验收，之后就由开
发商将其对外出租。2009
年，小区业主委员会成立
后提出，幼儿园、会所坐落
在小区内，这些与商品房
所配套的基础设置，所有

权应该归属全体业主，而
不应由开发商支配。双方
就此问题一直争执不休，
2013年8月1日，双方对薄
公堂。

最终，菏泽市中级人
民法院认定案涉会所、幼
儿园的房屋所有权应归小

区业主所有。出租房屋所
得租金也应交付业主委员
会。目前，该判决已经生
效。

菏泽学院法律系教师
李浩表示，帝都花园小区
业委会带领业主打赢维权
官司，给市民做出了榜样。

政府应发挥
应有的监管作用

那么，应如何正确处置小区配套
设置的产权归属呢？相关法律人士表
示，政府可适当介入监管，而这种做
法省内已有先例——— 去年，滕州市住
建局就在调查之后，明确了42个小区
幼儿园的产权归全体业主所有。

在《山东省物业管理条例》施行
前，相关法律法规没有对小区幼儿园
产权作出专门规定，而滕州大部分住
宅小区建设年代较早，所以建成幼儿
园后多数被建设单位所有，甚至被擅
自处分，这就造成了幼儿园产权不明
晰，监管缺失。滕州市住建局工作人
员称，“通过调查摸底，滕州已建成的
大部分住宅小区的幼儿园建设成本
均计入了住宅小区开发建设成本，因
此，按照《山东省物业管理条例》和

《国家税务总局房地产开发经营业务
企业所得税处理办法》(国税发[2009]
31号)等相关规定，小区建成幼儿园
的产权应该属于全体业主共有。”

据了解，滕州市除了对小区配
套的幼儿园产权做了明确，还对小
区内幼儿园的管理、租金收益的应
用等方面进行了明确的规定。

业主个人也可提起幼儿园产权诉讼

现实中，菏泽有些小
区业委会在维权工作上积
极性不足，甚至有些小区
根本没有成立业委会，那
么，作为单个业主能否对
小区配套设施的产权归属
提出诉讼呢？

李浩认为，单个业主在
购买了小区的房屋之后，除
了拥有对自己房屋的所有
权之外，基于这种所有权还

拥有了对小区共有的动产、
不动产的管理权，也就是说
单个业主有权管理小区的
配套设施。

而《物权法》也明确规
定了业主个人的起诉权。
按照该法条，共有人按照
约定管理共有的不动产或
者动产；没有约定或者约
定不明确的，各共有人都
有管理的权利和义务。据

此，凡住宅小区公共设施、
公共绿地被侵占等事件，
单个业主也有权起诉侵权
人，而无需联合多数业主
或 由 业 主 委 员 会 代 为 起
诉。

李浩同时认为，涉及调
查取证、起诉等费用，单个
业主维权的成本相对较高，
所以也造成了鲜有业主真
正拿起法律武器维权。

影讯
菏泽新世纪电影城

节前送来

精神食粮
22日上午，单县文化局将600本图

书送到单县看守所民警手中，充实了
看守所阅览室的图书数量，为看守所
民警和在押人员提供了精神食粮，促
进监所管理工作和在押人员思想教
育工作的有效开展，为实现队伍、监
所双安全提供了有力保障。
本报记者 邢孟
通讯员 于海梅 摄影报道
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