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业内人士支招选购改善型房产

提提升升居居住住质质量量首首选选品品牌牌地地产产商商
二次购房属改善型需求，因此购房者对于地段、配套、保值性等方面的要求也比首次

置业标准高。那么，改善型需求购房者如何买到适合自己的房子呢？

买房子是关系后半生生活环境
的重大决定，所以选房子要慎重，选
房的五大空间要素你一定不能忽
视。

家政空间

家是过日子的地方，柴米油盐
构成了家居生活的重要部分。因此，
选房首先要考虑就餐、做饭、洗衣、
储物等家政活动对空间的需求，因
为它们对于未来生活质量有着决定
作用，一点儿都不能含糊。

自由空间

家庭的结构和人口是“发展变
化”的，尤其是对于25~35岁的年轻人
来说，由于他们经济实力所限，所购
房屋一般为中小户型，但随着个人
事业的进步，很快就有了加大空间
的需要与资金。

因此，居室中有足够的可变空
间是必要的。目前有些居室采用预
应力或框架结构，整个户型中无承
重墙，以满足自由组合房间的需要;

一些项目中的中小户型居室在相邻
两户间留有非承重墙的通道，以满
足客户必要时收购邻居家、二户合
一户的潜在需求。

停车空间

随着家庭轿车的逐渐普及，车
辆与车位的矛盾日益突出。车库是
住户无法改变的房屋硬件，如果没
有留出足够的停车空间，可能对住
户未来的生活造成极大不便。

因此，车库这种不可变的设施
是否齐备，也应重点考虑。

沟通空间

现在，家的概念已不再局限于
居室内，人们希望有与邻居交流的
场合。在会所、社区庭院中，通过活
动，邻居间可以建立良好的沟通，形
成融洽的群落。

与居室空间相比，社区空间和
车库一样，是买房人无法改变的，因
此发展商是否重视园林的设计、会
所建造是非常重要的，这将直接决
定今后你住进社区后是否感觉舒
适、融洽。

网络空间

I C 卡、安防系统、小区局域
网……随着科技的飞速发展，用不
了多少时间，这些现在还算领先的
配套很快就将成为住宅设计中的必
备要素。

智能化的主要特征是光缆通讯
的大规模应用，智能化、家庭办公等
都建立在光缆入户这一硬件基础
上。所以做好预留光纤通道和足够
的出口带宽是保证服务超前性的前
提。考察房子时不能忽略这一点。

买房不应忽略

五大空间

案例1：“我想选购一套120

至140平方米的三居室，但由于
资金不足，只有先卖掉原来的
房子，这样既可解资金之围又
可获首套房优惠，正好一举两
得。”市民李女士决定卖掉原来
60多平方米的小面积旧房，加
入置业升级的队伍。

建议：按照现行公积金
贷款政策，购房前必须出售
已 有 房 产 ，让 房 产 记 录“ 清
零”才能符合首次置业标准，
达到申请足额公积金的条件

并享受到房贷优惠利率。如
果第一次置业已经动用了商
业贷款，则不管购买的是普
通住宅还是非普通住宅，再
次 申 请 按 揭 ，一 律 按“ 二 套
房”对待。

另外，对于“二套房”放贷，
公积金首付虽也提高至5成，但
相比较商业贷款，公积金贷款
利率仍旧相对优惠。因此，“二
套房”应尽量选择公积金贷款，
这样既实惠又能缓解月供压
力。

巧用公积金贷款缓解月供压力

案例2：市民马女士名下虽
然有一套100平方米左右的老
房子，但周边环境配套不是很
好，为了给孩子提供更好的成
长环境，她准备再买套房。然
而，在几次看房过程中，由于政
策的限制，使他们陷入两难境
地。马女士说，因为一直很犹
豫，导致一早看好的房子现在

已经卖光了。
建议：对于已有一套房的

改善型购房者，要尽量提前安
排好自己的置换计划，缩短时
间差，不要延误时间错过购房
好时机。有些准备置业升级的
购房者就是想卖得高买得低，
没能从自身的需求出发，果断
做出判断和决定。

缩短置换时间尽量一步到位
案例3：市民刘先生在市

区有一套小居室，原本是拿来
投资或自住，但只要家里人一
多，就显得非常狭小。因而，他
准备在学校附近买套大户型，
改善全家的居住环境。

建议：改善型需求的购房
者对二套房的要求比首置更
加明确，家庭人口较多，对于
居住空间和交通、教育等配套
的要求也会逐渐提升。所以，
为了兼顾每个家庭成员的生
活习惯，除了要关注采光、南

北通透性及卧室朝向等常规
要素及功能间是否合理外，还
要注意选择信誉好、口碑好的
品牌地产商，通常与这样的小
区所匹配的物业公司，服务都
比较周到。

随着交通日渐发达，很多
一线品牌开发商开发的房子，
在质量和物业各方面都有保
证。如果在非主城区置业，挑
选配套完整、宜居环境上佳的
户型来改善生活品质，也是不
错的选择。 (华西)

挑选配套完整的宜居户型

春春节节前前后后是是买买房房好好时时机机
正值工程重要节点，房价合理出手趁早

买房时很多人会考虑是该
今年买还是明年买？开盘的时
候买还是尾盘的时候买？有的
人盘算，一旦买了房子，万一价
格降了岂不亏了？春节前后，绝
大部分的专家都会建议你：该
出手的时候就出手！

春节前后是工程的重要节
点，开发商的资金要求量比较
大，所以此时会出台一些以价
换量的优惠政策，很多楼盘会
在此期间释放较大优惠，对购
房者而言，此时购房正当其时。

从目前的房地产发展趋势来
看，房价还是有上涨空间，还会
平缓上涨。部分购房者观望楼
市，希望房地产市场的价格能
够降下去，但是就目前的情况
来看，下跌的这种可能性不大。
首先，钢筋等建材价格在涨，地
价在涨，人工工资在涨，因此，
出手越早，就越划算。

如果换一个角度看，房子
不只是一个建筑，还是一个家，
那么结婚和买房都奔向一个目
的地：构建幸福美好新生活。春

节前后，不少有结婚计划的年
轻人又开始构筑属于自己的

“温馨小屋”。对于已有结婚计
划的年轻人来说，这期间也不
失为一个买房的好时机，既可
以拿到较低的优惠，又能趁此
机会向心上人求婚，真是喜上
加喜。

春节前后，考察和考虑的
时间会比较充裕，下决定也没
那么仓促。另一方面，如果真心
在这期间，家人会比平时更容
易聚在一起看楼选购，而且，全

家人的意见绝对比个人意见更
立体、更全面。有了全家人一起
作参谋，相信买房子时会更加
理性。

如何选择心仪的楼盘方
面，建议消费者先给自己一个
定位，比如想买什么区域，交通
是否方便等。再朝着这些方面
去寻找楼盘，对比楼盘综合实
力，选到好房并不难。要客观、
全面考虑房型、环境、配套、性
价比、交通、价格等因素。

(综合）
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