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不少人有钱也要贷款，买房善用“富人思维”

用用投投资资的的理理念念来来买买自自住住房房

买一手房更能撬动贷款杠杆

信用消费时代，人可以
提前安排自己一生的收入，
安排多少，跟自己的预期有
关，跟具体的收入并不一定
重合。在勤劳致富的同时要
善于投资理财，通过信用金
融制度和交易致富实现财
富非线性增长。房产等固定
资产具有自动复利功能，是
其他股票、票据、银行存款
等金融理财产品所不具备
的。

与银行建立按揭关系，
相当于向自己的未来借力，
不过这个力也有大小之分。

举例来说，以首付50万元为
例，只能撬动总价100万元
的二手房，却能买到166万
元的一手房，并且可以充分
利用银行贷款。按同等比例
的升值计算，5年后涨1倍，
那么二手房5年后的总资产
是200万元，但买一手房是
330万元。

需要注意的是，每个人
的风险偏好不一样，有的人
适合“激进”一些，有的人
适合“保守”一些，个人应
在购置房产之前保证自己
的生活质量，量力而行。

对很多人来说，购房已不是个人行为，而是一个甚至几个家庭要共同面对的事情，怎
样做才能不让购房降低生活质量？对于有思想力和行动力的人来说，任何时候都是机会：
高位时可以适当清仓换取更大价值的资产，低位时可以卖旧买新、卖小买大、卖郊区买城
区。消除“房奴”生活隐忧，你需要知道下面这些事。

随着老百姓消费能力的提高，
与房产相关的贷款产品也层出不
穷。如何选择贷款产品？哪些贷款
产品适合自己？针对这些疑问，业
内专家列举常见的5类贷款产品，分
析这些产品适用的人群，以免出现

“病急乱投医”的情形。

商业贷款：

选对还款方式能省钱

特点：商业贷款额度高，并提
供等额本金、等额本息、双周供等
多样化还款方式。只要还款方法得
当，就能减轻购房者的按揭负担压
力。商业贷款还贷年限一般为30年
左右，为购房人提供了充裕的还款
时间。但银行对于购房人的第三套
房不予贷款，且还款利率较公积金
贷款稍高。

适用人群：企业高层或者收入
较稳定的人群。

公积金贷款：

还款利率优势明显

特点：利率低，还款方式极为
灵活，只要借款人每月的还款额不
低于“最低还款额”，就可以随意确
定月还款额。二套房使用公积金贷
款，还可依旧参照首套房政策。唯
一缺点是上限额度一般控制在80万
元，资质良好的客户最多也只能达
100万元左右。

适用人群：购买小户型的公积
金缴存者。

抵押消费贷款：

灵活“玩转”不动产

特点：适用范围广，借款人可
将现有完全产权的房屋作为抵押
物，贷得的款项可用于购车、住房
装修等用途。在借款人的个人条件
及资料俱全的情况下，经审核可快
速放款，满足快速融资的需求。缺
点是还款利率较高，一般最长还款
时间仅为10年。

适用人群：有房且急需资金用
于各类消费或经营的人员。

补按揭贷款：

买房人新“钱”途

特点：凡全款购买房产，房产
证未超过一年的借款人均可办理。
贷款成数较高，年限长，但还款利
率稍高，基准利率上浮15%至20%。

适用人群：全款买房后急需融
资且房产证自颁发日期起未超过
一年时间的借款人。

无抵押贷款：

个人资质也可以当“钱”花

特点：借款人只需提供身份证
明、收入证明、住址证明等申请材
料，银行根据个人的信用情况发放
贷款。还款利率较高，年限较短，上
限额度仅为20万元左右。

适用人群：有稳定工作、收入
良好的人群，例如全球五百强企业
员工、国企职员等。

巧选贷款产品

减轻还款压力

房屋价值的永恒定律是：
地段、地段，还是地段！就是说
买得起大城市不买小城市，买
得起中心城区不买郊区，宁要
中心城区一小房，不要远郊区
域一大房。要关注总资产多少，
不要过多关注房屋大小。据中
国指数研究院中国房地产指数
系统2000年到2010年多个城市
销售价格变动的结果统计显
示：11年间，全国平均房价上涨
2 . 42倍，但同期多个大中城市
房价上涨幅度都远超全国平均
水平，其中，北京和上海两个城

市的上涨倍数分别是3 . 7 6和
4 . 27。可见，大城市房价上涨幅
度会超过二、三线城市，城市中
心区域房价上涨幅度会超过郊
区和边缘区域。

除了战略上要“城市包围
农村”，在战术上还要“农村包
围城市”。如果手里资金有限，
买不起大的就买小的，买不起
城中心的就买郊区的。等到若
干年后房价涨了，再卖掉小城
市的、城郊的，改买大城市的、
城中心的，也算是一种“迂回战
术”。

战略上要“城市包围农村”

做“房奴”要善于转换思
路。这其中最重要的一点就是
要抛弃“买房就是自住”的老观
念。中国当下的实有城市化率
不足三成，要达到70%以上的
世界平均终极城市化率至少还
有20年。房子是不动产，但人是
自由流动的，你买的房子给别
人住，别人买的房子给你住，有
何不可？在这个城市化急剧发
展、人口急剧流动的当代社会，
多少人能够在自己的房子里住
一辈子？

另一方面，富人思维是即
使再有钱也要贷款买房，首付
越低越好，年限越长越好；穷人

思维是即使再没钱也要东拼西
凑自己尽量多地凑到房款，以
便少贷款少交银行利息，结果
不仅自己不能以最小力量通过
银行杠杆撬动最大资产，而且
亲戚朋友的钱也成了死钱。

现代风险社会同时又是以
金融为基础的信用社会，一套
产权完整、支配自由，随时可以
和银行完成抵押贷款交易、价
格稳步上涨的独立产权房，事
实上就是一张最好的人生“保
险单”。现代风险社会，生活用
品、医疗、教育等各项成本都在
不断上升，房屋可以成为风险
社会的对冲工具。

要抛弃“买房就是自住”老观念

年年轻轻人人房房贷贷宜宜选选1155--2200年年
除购房款外应预留装修、置办家具家电等的费用

参加工作不久的年轻人
筹划买房应该考虑哪些问题
呢？

准备多少钱才能买房？一
些有置业经验的购房者认为，
切忌将所有存款都用于购房，
因为买完房后紧接着就是装
修房屋、置办家具、家电等，这
些也需要一笔不小的费用。因
此，年轻人购房时，至少应保
留一半的存款。

选择房型别盲目贪大。年
轻人选房切忌好高骛远，一定
要根据自己的实际需要选择
合适的房型。若在未来5年内不
打算要小孩，可以选择面积较
小的住房，一般两居室住房足
够。若近期想要小孩的年轻家
庭，则应根据自身经济条件选
择两室或小三室的住宅。若打
算买房与父母同住的年轻人，
则必须考虑购买三室以上的

住房，同时最好能有两个卫生
间，不论是父母还是自己居住
起来也比较方便。

子女教育应放在首位。建
议年轻人在选择房源时还应将
小孩未来的教育问题考虑进
去。一般而言，学校最好不要距
离居住地太远，尤其是幼儿园、
小学，距离太远接送不方便。

怎样贷款才不会变房奴。
一般而言，年轻人贷款购房，

还款年限选择15-20年较为适
中。若贷款年限过短，还款压
力相应较大，一旦工作发生变
更可能导致无力还贷。但如果
预期自己未来收入会大幅增
长，则不妨选择较短的还款期
限，这样可少付利息。若有住
房公积金的年轻人，在购房时
能用多少公积金就尽量用，这
样也可少付利息。

(金陵)


	Yt02-PDF 版面

