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今日聊城

社会

“刚需”户型受欢迎，高端市场难破局

水水城城房房产产市市场场分分化化日日渐渐明明显显

26日下午3时，一名情绪激动的女子坐在机动车道上，来往汽车
纷纷避让，很是危险，任凭路人如何劝说女子也不离开。无奈之下，
有好人报警，在民警的劝解下女子才起身离开。据了解，女子是因为
和他人闹矛盾一时想不开。图为赶来的民警正在劝说女子。

本报记者 王尚磊 摄

春节以来，城区大部分在售楼盘来访量和成交量显著增加，售楼处人气开
始“升温”。受外部环境和市民置业需求的双重影响，地产市场细分更加明显，
从节后楼市升温的迹象显示，刚需户型依旧领跑水城地产，而相比下的高端改
善性房源则呈现不温不火的局面，而由整个外部环境带来的对于市民购房置
业的观念也在悄然发生着转变。

本报记者 张超

节后数日的走访，可以
清晰的感受到售楼处人气的
回暖，从春节少有问津的窘
境到每天数十组的来访量，
刚需户型依旧成为市民关注
的主流，节后中低价位的房
源去化呈现良好态势，西北
的嘉明片区和东南部的高新
区多个项目的去化出现强势

“反弹”。

在主城区房价水涨船高
的眼下，成交均价不足4 0 0 0
元 /㎡的嘉明片区仍旧吸引
大批市民的目光，片区内的
多个中低价位楼盘节后的有
效来访量呈上升势头，周末
单日数十组的来访量也让项
目的去化显得格外出彩。

同为主推刚需的东南片
区与嘉明片区遥相呼应，2013

年入市的一东南大盘，节后的
日均来访量超过20组。

现阶段，从中低价位楼
盘销售上来看，市场上刚性
需求平稳。业内人士透露，中
低价位楼盘中，不乏好的楼
盘项目。在大批量入市的房
源和持续走高的房价之中，
更多市民还是将置业目光投
放在更具潜力的地块。

刚需房源受欢迎，地块优势凸显

相较于中低价位楼盘的
人气复苏，主城区的部分改善
型楼盘项目销售现场则显得
相对冷清。记者走访发现，主
城区在售高价位楼盘项目节
后来访量开始升温，部分楼盘
通过暖场活动来积聚人气。

单房售价成为不少改善
型置业者们在买房时越来越
重视的一环。现阶段，高价位
楼盘潜在购房者有被中低价

位楼盘分流的现象。
面对客户的观望以及部

分客户的流失，目前城区在
售 高 价 位 楼 盘 陆 续 行 动 起
来，推出低首付、特价房等优
惠政策。

从去年集中出让的地块
和 即 将 入 市 的 新 盘 而 言 ，
2014年将成为多种特色显著
地产项目相继入市的一年，
不少主打湖居，人文等高端

地产类型将会把水城地产引
向一个新的高度，而繁多的
地产项目也让不少意向购房
者推迟了购房意愿，不少市
民持币观望，在实用亲民的
刚需房源与高端奢华的改善
房源上，加之外部环境的影
响，更多的市民置业更趋理
性，节后一段时间来看，高端
楼盘的去化一直处于“不温
不火”的状态。

高端楼盘销售现场相对冷清

对于未来房价市民心理
预期的改变，也在悄然影响
当前聊城楼市表现，面对刚
需，改善两相宜的水城楼市，
在具体楼盘来访量和去化方
面已经开始出现分化，市民
的 置 业 理 念 也 在 发 生 着 变
化，不少市民持币观望，一方
面希望多做选择，但另一方
面在对房价的风吹草动做着
缜密的关注。

2014年，聊城楼盘上市体
量庞大成为购房者持币观望
的一个重要原因。2013年聊城
全市199个棚户区启动了拆迁
改造，拆迁面积达 1 6 7 2万平
米，单东昌府区就启动了北
关、豆营、唐庄等30个城中村
及片区，拆迁面积达355万平
米；2014年东昌府区还将启动
25个棚户区的拆迁改造计划，
拆迁面积在300万平米左右。

随着拆迁工作的进行，大体量
的回迁安置房破土动工，棚户
区商业开发部分紧锣密鼓的
开始。由原来的供不应求到现
在的供应猛增，购房者对于房
价下降的预期渐强。

对于一部分刚需置业者
而言，下半年庞大的房源入
市体量成为此类人群持币观
望，延缓购房脚步的重要因
素之一。

大体量新盘将入市，购房者观望

记者观察

有有啥啥想想不不开开
非非坐坐车车道道上上

担心妻子不同意抵押房子

丈丈夫夫找找人人冒冒充充妻妻子子签签字字

为了贷款，张强用妻子李梅名下的房产作抵押，在
办理相关手续时，怕妻子不同意，就找人冒名顶替妻子
到住建局办理相关手续。李梅获知房屋易主之后，张强
却消失不见，无奈之下，李梅一纸诉状将住建委告上法
庭。经过审理，东昌府区人民法院判决，撤销被告住建委
为第三人颁发了被诉的《房屋他项权证》的具体行政行
为。

李梅与张强于2 0 0 5年结
婚，在婚前李梅的父母为她购
买了一套房屋，在李梅结婚之
后其父母所购房产才交付使
用，但是李梅却直到2011年才
办理了房产证，房屋确权在李
梅的名下。

在2012年，张强因为做生
意在资金周转上出现了一些问
题，急需15万元资金。可是他向
朋友借了一圈之后，也未能筹
集到资金，正在他一筹莫展之
时，他打起了其妻子房屋的主
意，用妻子名下的房屋向赵女
士借款。

张强认定妻子是不会同意，
他就在家偷偷地拿了房产证和
结婚证等相关证件，又找了一个
和妻子长相差不多的女的到住

建委冒名顶替妻子办理了房屋
抵押登记手续。住建委相关工作
人员在办理相关手续时，也未发
现任何可疑之处。在一切手续办
理完之后，张强顺利拿到了15万
元资金。张强拿到的资金并没有
帮助其度过难关，反而生意状况
越来越差，最后迫于压力张强莫
名地消失了。

在张强消失之后，赵女士
拿着之前的手续找到李梅，要
收回房屋。此时，李梅才知道自
己房子被丈夫瞒着自己抵押
了。由于她并没有作为妻子办
理相关抵押登记手续，又找不
到丈夫，无奈之下就一纸诉状
将住建委告上了法庭，请求法
院撤销住建委为赵女士颁发的
房屋他项权证。

案情>> 为抵押房产 丈夫竟借“老婆”

李梅诉称涉案房屋为其父
母在婚前为其购买，并在2011
年办理了房产证。2012年张强
离家出走时带走了结婚证和房
产证等。她没有向赵女士借款，
也没有申请办理抵押登记，住
建委的具体行政行为违反法定
程序和法律规定，请求法院撤
销住建委给赵女士颁发的房屋
他项权证。

住建委辩称，李梅是基于
张强在未经本人同意的情况下
将涉案房屋抵押给赵女士的，而
张强和赵女士在办理抵押登记
是依据双方签订的《借款合同》
和《房地产抵押合同》，故当事人
之间应先解决民事争议，本案应
中止诉讼。且他们是根据张强和
赵女士提交的申请资料进行受
理登记，申请人对提交资料的真
实性负责，住建委无法对申请人
的身份进行识别。委办理涉案房
屋抵押登记符合《房屋登记办
法》，应认定有效。请求法院驳回
原告诉求。

出借人赵女士辩称，所涉

房屋是张强与李梅夫妻关系存
续期间办理的相关手续，该房
产应为张强与李梅的夫妻共同
财产。房屋登记申请人应当对
申请登记资料的真实性负责，
房屋登记主管机关对申请人提
交的登记材料进行形式审查。
张强利用夫妻关系的便利条
件，向被告提交的登记材料符
合房产抵押登记的法律规定，
请求法院维持被告的颁证行
为。

根据庭审，住建委虽尽了
足够的审核义务，但由于自身
能力和条件的限制，无法发现
材料存在错误或者虚假，致使
住建委在涉案房屋实际所有人
未到场的情况下，为第三人颁
发了被诉的《房屋他项权证》，
违背了《山东省城市房地产交
易管理条例》的相关规定，认定
事实错误。据此，作出以下判
决：撤销被告住建委为第三人
颁发了《房屋他项权证》的具体
行政行为。

(文中人物均为化名)

法院>> 撤销颁发的《房屋他项权证》

本报记者 孟凡萧 通讯员 潘辉 耿文


	l07-PDF 版面

