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今日枣庄

楼宇

涨涨势势疲疲态态显显露露 房房价价可可能能逆逆转转
三四线城市房价下跌压力远大于一二线城市

枣庄皮肤病医院特邀静脉曲张专家来院会诊，

会诊时间3月19日-29日，会诊期间免专家挂号费、

检查费，节假日不休息。

我院采用最新高科技“定位介入疗法”专治下肢

静脉曲张、老烂腿，只需一次十分钟的治疗，24小时

曲张的静脉即可恢复正常，具有“不住院、不开刀、不

复发、不影响劳动、随治随走、费用低”的优点，给患

者免除手术高昂的费用和痛苦。为使广大静脉曲张患

者亲眼看到，亲身体验到高科技“定位介入疗法”的

神奇疗效，不花冤枉钱，我院决定患者可免费接受治

疗，见效后再收费的承诺，解除患者的后顾之忧。

静脉曲张

预 约 电 话 ：0 6 3 2 - 3 3 1 8 7 3 6

地址：市立医院南门向西第一个红绿灯旁即是

( 光 明 中 路 1 3 号 ) 皮 肤 病 医 院 二 楼

2013年的房价上涨可以用“疯狂”来形容。房价如脱缰野马般一路狂奔，国家统计局公布的数据显示，2013年9月
以来，一线城市新建商品住宅价格的同比涨幅都超过了20%。统计数字反映的是“平均”情况，中等收入者在购房时的
感受更为强烈，当购买一套住宅要比几个月前多付几十万，他们只能望洋兴叹、徒呼奈何。经过2013年的“疯狂”之后，
它已经出现了“灭亡”的迹象。房价的走势有很大可能在2014年发生逆转，甚至可能崩盘。

销售增长放缓

北京的住宅成交量更是
大幅下跌。2013年，北京全市
商品住宅销售面积为1363 . 7

万平方米，同比下降8 . 1%。今
年2月，北京二手住宅成交总
量为5441套，环比下跌38%，
同比下跌46 . 3%。显然，北京
过高的房价抑制了需求。近
几年，北京商品住宅的竣工
面积持续高于销售面积，例

如，2013年，住宅竣工面积为
1692万平方米，而住宅销售
面积为1363 . 7万平方米。也
就是说，北京房地产市场实
际已经出现了供过于求的情
况，导致待售商品住宅面积
年年增长，2012年为789 . 5万
平方米，约为半年的销售量，
如果继续增长，就会成为房
价下跌的压力。

房价环比增长放缓

去年2月或3月，一线城市新
建商品住宅价格环比涨幅高达
3%，10月以后降到了1%以下，今
年1月进一步下降至0 .5%左右。如
果环比涨幅维持在0 . 5%左右，全
年房价涨幅只有6%左右。目前的
房价走势如逆水行舟，不进则
退。当人们预期房价会快速上
涨，刚性需求者才会急不可待地
购房，为此不惜四处借钱凑齐首
付；投机投资者才会追逐高价

位，为此不惜借高利贷；开发商
则捂盘惜售，不惜占用资金、承
担高额利息支出。当房价上涨的
速度放缓，人们的预期出现分
歧，刚性需求者、投机投资者就
会观望，销量就会下降；开发商
占用的资金越来越多，当资金成
本高于预期盈利时，他们就会降
价以增加销量，加快资金回笼。
现在很多开发商的资金成本超
过10%。如果今年房价的预期涨

幅只有6%左右，他们将不得不降
价促销。杭州已经有楼盘这样做
了。

现在，关于房价是上涨还是
下跌的争论更趋激烈。有一些人
是中间派，他们认为，房价走势
会出现分歧，一二线城市会继续
上涨，而三四线城市会下跌。他
们是从住宅供给和需求的角度
分析问题：三四线城市供过于求
的状况更严重，所以下跌的压力

更大。但是，目前房价的走势其
实是由预期收益和资金成本决
定的。维持一二线城市房价所需
要的资金量远远大于三四线城
市，因此，首先被资金成本压垮
的，将是一二线城市的楼市。三
四线城市的房价走势是以一二
线城市为指向，在一二线城市房
价下跌之后，人们对三四线城市
房价的预期将发生改变，导致三
四线城市楼市崩盘。

相关链接

准备买房一定要看

买房子，办银行按揭贷款，发现这里面还有很多学问，有的稍微不注意，就是几万的差
距。对于工薪阶层买房的，要千万注意这些问题。这个也许是很多朋友不太注重的。以为房
子房价是大事，贷款由开发商帮忙办理。其实，这里面赚的钱，比房价更来的险恶！

一、贷款利率的折扣

2008年下半年，国家为了
支持房地产的发展，出了很多
优惠政策，其中有一条就是贷
款利率可以打折。一般我们购

房都是3成首付，贷款是7成。按
照当时国家规定，最低的贷款
利率打7折。一套30万左右的房
子，首付10万左右，在银行贷款

大概是20万。按照最新的国家
利率算下来，以20年为标准，利
息有12万左右，那么分成10分，
每一折就是1万2千多元。现在，

不同地区、不同银行，这项政策
还是有差别的，买房时以最新
政策为准，但一定要去查这个
细节。

二、选择还款方式

1、等额本息还款。
以贷款 2 0年，贷款 2 0万

元，算下来月还1300元月还款
为例：每个月还银行1300元 ,其
中，8 0 0元是利息，5 0 0元是本
金。也就是说，你还的钱，大部
分是银行利息，而本金还的较

少。到了还款期限一半的时候
(比如20年还，已经还了10年)，
利息已经在前1 0年还的差不
多了，但是你的本金还有很
大部分没还的，这些是必须
还的，即便你 1 0年后条件好
很多了，可以提前还了，但是

后 面 的基本是本金，利息很
少，你提前还已经没有什么意
义了。

2、等额本金还款。
以贷款 2 0年，贷款 2 0万

元，算下来月还1600元月还款
为例：每月还的钱要比等额本

金多300多元。其中900元是本
金，700元是利息，本金支出比
利息高，第 2个月开始，只还
1 5 9 7元，因为本金上月换了
900元，这月利息重新计算，要
少3元的利息，以此类推。越到
后面还款压力越小。

居然之家
1周年店庆

居然之家枣庄店开业1周年
之际，为回馈枣庄广大市民，3月15

日礼献全城，举办了“居然之家枣
庄店1周年庆”超大型促销活动，
为消费者献上一场饕餮盛宴。

活动期间，丰富多彩的促销
活动给枣庄的家居消费者们带来
了巨大的惊喜，让大家的购买热
情一浪高过一浪。据悉，活动当天
进店顾客约10000人左右，15日至16

日两天销售破3000万，再一次见证
了居然之家在枣庄家居市场的龙
头地位。

3月15日，顾客凭店庆卡就可
领取价值40元水具五件套，同时
参加多种免费体验项目。活动期
间，顾客购物不仅可以抽双开门
冰箱，50寸液晶电视，空调、滚筒洗
衣机，还可以额外获得不同档位
大礼，空气净化器，平板电脑等玲
琅满目的礼品在居然之家负一层
圆厅堆成了一座小山。下午13点
左右，居然之家1周岁生日PARTY

正式开始，20米超长蛋糕映入眼
帘，千名顾客齐聚大厅，共同分享
这份喜悦。

居然之家不仅为枣庄置家消
费者提供了最高端的品质服务和五
星级的购物环境，300家家居建材一
线品牌齐齐给力。居然之家更是推
出了免费抽金条、太阳能活动和1

元秒杀活动，商场一件不留。抽奖
活动现场，人气爆满，一层二层三
层的圆厅站满了等待中奖的顾客。
只要您购物满3000元还可以参与现
金红包大抽奖活动，最高额度4999

元。此次活动彰显了居然之家真心
实意回馈消费者之心！（刘婷婷）

诚信3 . 15
森博在行动

3月15日，森博家居以“时间
都去哪了”为主题搞的促销活
动，吸引了众多消费者的参与，
许多的游戏环节也让消费者体
验了购物带来的乐趣，在时间的
流逝中感受到了浓浓的亲情。

作为本次活动的主办方，森博
家居广场不仅准备了10000个免费
的红包来回馈消费者，并在商场的
一楼到四楼放置了一些让消费者
参与的寻宝游戏活动，无需购物
也能中奖。据森博家居广场的许
经理介绍，商场在3 . 15期间以“时
间都去哪了”为主题的活动，就是
要给消费者营造一个不光能购
物，也给全家人一起共同参与和
分享的一个平台。 (盛刚)
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