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今日聊城

房产

聊城商业地产发力，北区商铺供需两旺

热热销销商商铺铺渐渐呈呈置置业业新新宠宠

本报聊城3月19日讯 (记者
张超 ) 2014年以来，楼市调

控的声音从未停歇，一边是住
宅市场为提升销售业绩绞尽脑
汁，另一边是商业地产蓬勃发
展，率先发力。自2013年至今商
业地产为提升销售业绩，不约

而同地推出各类商铺、公寓等
项目产品，尽管聊城的公寓、写
字楼类商业物业暂未被投资客
户完全认可，但商铺已悄然成
为聊城地产投资新热点。

“进入3月以来，我们的销
售业绩已经开始逐渐提升。”在
进入楼市传统的“阳春”季，城
区地产在悄然升温，从相继开
门纳客的多个售楼处反馈而
言，楼市的回暖已成为不争的
事实，相比之下，不少项目配建

的商铺也成为一大卖点。
由于商铺的面积比住宅要

大，潜在价值空间更多，尽管总
价更高，但成功吸引了不少置
业者对商铺的预判，因此不少
配建商铺的项目销售业绩提升
明显，而这一趋势从去年城区
多盘火爆的入市场景一直持续
到现在。高端社区相对更为成
熟的居住条件，颇具商业价值
的商铺商业价值也随之升温，
成为不少投资者的首选。

“5年返租政策，前三年返
租总房款20%(房款中一次性扣
除)，4—5年分别按总房款7%、
8%进行返租。”相比之下，不少
商铺也打出优惠招牌，吸引投
资者目光，此前，聊城农产品物
流交易中心首期创富铺盛大认
筹，博得不少商户的垂青，与此
同时，不少新开发小区底商亦
成为市民或商户们垂青的创富
项目。

据了解，自2013年岁末，聊

城各大地产项目推盘活动明显
减少，随着意向购房者置业热
情的减弱，聊城楼市进入一个
休整期。而聊城商铺市场却出
现持续旺销之势，各个板块的
商业地产、社区商铺呈现出集
中出货的趋势，不断有新的商
铺房源面市。北部物流城亚太
农都等三个项目几乎同时上市
争夺投资客户，认筹加推、促
销、优惠、暖场活动频频，掀起
特色商业项目抢购热潮。

北部片区营造地产特色营销业态
“自11月9日创业街56套房

源选房以来，活动不断；12月14
日相继推出创业街30余套优质
商铺，两批房源均获得不错销
售业绩；12月17日项目应市加
推花园路沿线的100余套现房
商铺……”这是去年岁末，北区
某知名物流中心商铺的销售流
水，而相比之下，位于同一片区

内的几大颇具特色的商业地产
项目也取得不菲的成绩。

由商铺延伸配建的特色
金融能源服务区，金融超市等
项目也开始纷纷落地北区，众
多利好政策和配件设施的开
工投用，吸引城区，乃至省外
不少商家的青睐。

而多家纯商业地产的集

中面市，打破了聊城商铺市场
现有格局，商铺市场变成了多
个相近项目的资源整合，为投
资者提供了更多的选择机会，
而北区成为突起的义军，大放
异彩。

北部片区阿尔卡迪亚等
多个住宅项目底商纷纷加推，
销售业绩良好，使得商铺物业

产品的供销持续升温的态势。
业内人士透露：商铺供应量加
大存在多方因素，一方面商铺
投资受政策影响小，投资置业
者投资资金有从住宅往商铺
转移的趋势，另一方面受商铺
面积达，单价高的先天优势，
房企推送商铺，可以提升整体
的销售业绩，尽快回笼资金。

记者调查

聊城农产品物流交易中心金融能源商务区奠基

倾倾力力打打造造个个体体商商户户致致富富新新平平台台
本报聊城3月19日讯(记者

张超) 19日，聊城农产品物流交
易中心金融能源商务区奠基在
中国亚太农都举行盛大的开工
启幕仪式，随着该商务区的开工
投用，将为市场内上千商户提供
资金等支持，着力打造立足聊
城，辐射全国范围的农产交易金
融服务平台。

据商务区相关负责人透露，
聊城农产品物流交易中心金融
能源商务区以市场为主体，以商
户为中心，建立立体的金融服务
网，包括小额贷款公司，典当，担
保，股权交易，对入驻商户和企
业，建立前期信息网，交流网。从
不同角度给与商户资金支持和
帮助，对入驻商户，将会配合好，
结合好，寻找合作点，形成一对

一帮扶，将着力打造强有力的团
队，配合市场发展。

聊城农产品物流交易中心
金融能源商务区将建成集投资、
典当、小贷、创投、融资租赁、银
行等金融服务组合体，是全方位
给予市场资金支持的孵化器。经
营业务将覆盖担保投资、小额贷
款、典当拍卖、产权交易等金融
综合服务。

金融能源商务区投资近2亿
元，位于聊城市花园北路与艾科
路交汇处，规划用地面积11432平
方米，总建筑面积18858.13平方米，
由聊城市规划建筑设计院设计。

金融能源商务区的开工建
设期为两年，投用后，主要面向
市场内近千家个体商户，成立金
融超市，建立“资金池”，全方位

服务于市场的近千家小微企业，
个体工商户。对促进市场经济繁
荣，金融配套服务的提升起到助
推剂的作用。

在奠基仪式后的新闻发布
会上，通亚集团董事长陈振国对
农产品物流交易中心阶段性工
作进行通报。据其介绍，2014年
将会是整个农产品物流交易中
心的关键性一年，是集市场突
破，精品招商和高效运营于一体
的一年，中心计划建设100万平
方米，力争年底前市场类项目完
工。在积极推动项目主体和配建
项目的进展基础上，将着力完善
并提升中心内部运营环节中电
子结算，语音系统等要素，同时，
聊城三中分校，三院分院等将落
地与此。

“大物流”背景助力北区商铺热销

环境探因

纯商业地产以及社区配套商
铺的广泛热销，更多的购房者看
中的是商铺的投资价值，以及稳
定的收益。因此优质的地段，片区
的合理规划，区域内有效人气成
为选择商铺的必要条件。

而作为社区生活配套商铺，
在选择购买应更多地考虑商铺所
在小区人流车流、小区体量、以及
周围商业氛围等，选择适用行业
广泛、人流量大、目标人流档次高
的社区商铺，收益稳定性更强，更
有保障。

商铺要对比居住氛围比较浓
厚，或潜在浓厚的社区，有助于预
判商铺未来的成长空间。同时，商
业地产的后期物业，对租金收益
及升值保值也存在较大影响。业
内人士分析，好的物业能促进商
铺、公寓进一步升级，价值得到更
大提升。因此，遴选商业地产前，
要对其物业进行仔细研究考察，
避免置业失误风险。 (张超)

2013年下半年以来，聊城
市区北部片区专业商业物业集
中入市，推出大量投资型商铺
面向专业市场商户以及聊城投
资客户，共同营造起北部“大物
流”市场。现阶段北部片区几大
商业物业市场去化情况良好，
北部投资型商业物业市场供需
两旺。

2014年元旦，针对专业农
机、农资大市场，某北区项目一
期1100余套商铺开盘热销，当
日商铺去化800余套，无论是从
推盘规模还是从去化速度上都
史无前例。其中除了部分投资
者以外，绝大多数为聊城市区
及各县市的农机实力商家。而
开盘之后，连续数日内，仍有不

少意向置业者前来购买商铺，
其中，不乏前来续购商铺追加
投资的。

据了解，聊城北部片区定
位为商贸物流区，在2013年建
设初见成效，各专业市场纷纷
落户该片区，专业集群优惠凸
显，且商铺价格相对市区较低，
投资门槛较低。随着阿尔卡地

亚小区的成熟问世，以此为基
点辐射周边，西南，东北等大体
量楼盘也相继问世，整个北区
的投资置业潜力持续升温。同
时，香江批发市场、长途汽车总
站，已投用的大型物流交易中
心等完善的配套使北区城建布
局更加缜密细致，也成为更多
开发商来此投资置业的温床。

北 区 某
大 型 物 流 交
易 中 心 商 铺
认 筹 首 日 曾
一 度 吸 引 大
批市民前往。

本 报 记
者 张 超
摄

手记

《聊城房产》互动平台

期待您的参与

房产专线8451234、置业讨论
群375098559讲出您的烦心事儿

你还在为购房，住房过程中
遇到的困扰而原地打转吗？您可
以拿起身边的电话拨打8451234

讲出您遇到的烦心事儿，可以加
入375098559置业讨论群讲讲您的
家装小秘诀，还可以使用新浪微
博@齐鲁晚报今日聊城，给我们
留言。

热线电话的另一头有记者为
您排忧，讨论群中有房产策划人，
置业经理人等，期待您的参与，为
您购房，住房支招答疑，期待您的
热情参与。 (张超)
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