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首首次次购购房房先先熟熟悉悉手手续续流流程程
选房、看房、签合同、交房验收每一步都不能马虎

初始登记

根据有关规定，房地产权
利法人或自然法人通过各种
方式合法取得的房屋所有权
和土地使用权，在经过房地产
登记，取得合法房地产权证
后，才算真正拥有房屋所有权
和土地使用权。否则，取得的
产权不能受到法律的保护。

当申请人为个人时，应该
携带这样一些资料，到房产交
易中心办理相关手续：1 .规划
许可证或施工执照原件。2 .房
屋平面图或配置图。3 .申请人
身份证复印件。4 .申请人申请
书。5 .墙界表。

办理的具体流程为：申
请人先到房产交易中心测绘
收件窗口申办《房地测绘证
明》；然后填写《权属登记申
请表》，持《房地测绘证明》及
其他有关证件到权属登记收
件窗口，经受理后，领取《收
件回执》；在交易中心办理期
间，申请人可通过电话查询
办理情况，若已办结，便可到
收费发证窗口缴纳税费并领
证。

符合办理条件的，自交
易中心权属登记窗口收件之
日起，15日内办理完毕。

买房是我们生活中的一件大事，全面了解买房过程，准备充分，才能使整个过程高效顺畅。一
手房购房手续流程与二手房的购房手续流程具体细节不同，但大致上的流程步骤是大同小异的，
所需要的相关材料也是差不多的，在此为您整理购房前需要的材料以及购房手续流程步骤。

随着5月、6月份小学新生即将
报名入学，学区房再次成为购房者
关注的焦点。日前，教育部印发《关
于进一步做好重点大城市义务教
育免试就近入学工作的通知》，这
在一定程度上或将导致学区房再
次升温。

专家建议购买学区房源的购房
者应注意几点：第一，受生源人数等
影响，多数学校对每年的招生区域
都会适当进行调整，因此学区房的
划分并不是一成不变，在购买学区
房之前，购房者最好事先向教育局、
派出所等有关部门了解清楚招生政
策的变化以及学区房的划分情况，
再进行区域购房选择；第二，购买学
区房要特别注意户口迁移问题，由
于房主将原有户口从房产所在的地
址中全部迁出，购房者才能将家庭
成员的户口迁入，因此建议购房者
最好在签订合同时，注明房主户口
迁出时间等问题。第三，部分学校并
不是刚落户就能入学，还有部分额
外条件，比如落户年限达到后，才可
入学，因此打算购买学区房的购房
者，要尽早与教育部门了解情况，以
免耽误孩子入学。

学区房再升温

三事项需注意

准备好身份证；户口本；
有效的收入证明；婚姻证明；
首期房款证明；银行流水存

折；没有信用不良的记录能
为 您 节 省 许 多 不 必 要 的 麻
烦。

购房前要准备的材料

买房一定要看土地、房屋
产权的关系是否明晰，有无遗
留纠纷问题，防止一房两卖；审
定房屋产权的完整性、真实性、
可靠性。注意产权证上的业主
姓名与售房者是否相符，有无
抵押或共有人等；要搞清楚所
购房子是商品房、集资房还是
经济适用住房。集资房需要单
位盖章后才能真正上市交易，

而经济适用住房要住满5年才
能上市交易。

如果是期房首先了解开发
商是不是已具备商品房预售资
格，也就是查看“五证”是否齐
全。五证是指《建设用地规划许
可证》、《建设工程规划许可
证》、《建筑工程施工许可证》、

《国有土地使用证》和《商品房
销售(预售)许可证》。

看房验明产权是关键

确认买卖双方合法身份，
签署房产中介合同前一要审
查其资格，看是否办理了工商
登记手续；审查对方的委托授
权书，以确认对方是卖主的合
法代理人。签订《买卖契约》

时，买方需交纳购房首付款或
订金，切记此款应亲自交给卖
主，并由卖主出具收据。交给
其他人，一定要审查对方的委
托授权书，以确认对方是否是
卖主的合法代理人。

签定合同要清楚

购房关键词：

必要程序不能简化经过
选房、看房、签合同三个步骤
后，将进入买房的实质性阶
段。具体是：房屋面积测绘、房
屋价值评估、房屋抵押贷款、
房屋产权过户、取得回执。

购房后应尽快办理房产
证，并督促卖方尽快迁出户
口；千万不要简化程序，不要
私下交易，要合法、彻底办理
过户手续。产权过户必须报经
产权部门才能完成过户手续。

办理手续必谨慎

按 照 合 同 约 定 执 行 办
理完所有手续后，买卖双方
按合同条款交接房屋，验收
房 内 不 得 拆 除 的 房 屋 装 修
和附属设施，验收合格后买
方付款。买方在未取得房产
证前，不应付清全部房款。

关 于 税 费 的 交 纳 应 在

《 买 卖 契 约 》中 注 明 由 哪 一
方缴纳，未注明的要按照规
定 各 自 承 担 ；最 后 ，按 照 房
地产交易中心规定，领取房
产 证 时 ，必 须 本 人 到 场 ，如
本人因故不能到场领证，应
提 前 办 理 委 托 领 证 公 证 手
续。

交房验收需仔细

商品房的使用期限

按照国家有关规定，住宅
的建设地使用期限最长为70

年。由于土地是国有财产，因
此使用土地需向国家交纳地
价款和土地使用费。

土地使用期满(即70年之
后 )，购房者需按规定提前一

年提出续期审请，如果国家
不在此地规划修建公路、机
场、体育馆等公共设施，应当
予以批准，并重新签订土地
使用合同，同时，购房者还应
向国家缴纳地价款和土地使
用费。

近日在国新办新闻发布会上，
住建部副部长齐骥表示，在2013年
的上半年，已基本上实现了全国40

个房地产市场重点监测城市个人
住房信息系统与住建部的联网。他
还透露，国务院2013年提出在“十二
五”末(2015年底)设区城市要基本实
现全国个人住房信息系统联网，这
表明两年内全国住房信息将基本
实现联网。

齐骥还透露了个人住房信息系
统的建设情况。他说，按照国务院的
工作部署，建设部第一期提出要求40

个重点城市要在2012年年底建成本
城市的数字化住房个人信息系统，进
而实现这40个城市与建设部联网。

“在2013年的上半年，我们已基本上
实现了全国40个房地产市场重点监
测城市与建设部的联网。”

住建部：

两年内实现全国
个人住房信息联网

财政部副部长刘昆19日在出席
国新办举办的新闻发布会时表示，
重庆和上海房产税试点还会继续
推进，摸索经验，但财政部目前没
有扩大试点的安排。房地产税要通
过立法来推进。房地产税“包含什
么内容”、“在什么环节征收”会在
立法过程中完善。

在推进新型城镇化的过程中，
财政部将加快财税体制和投融资
机制的改革，创新金融服务，放开
市场准入，逐步建立多元化可持续
的资金保障机制。

公安部副部长黄明表示，我国
国情要求严格控制500万以上人口
特大城市的人口规模。特大城市要
通过户籍政策和其他多种措施引
导人口有进有出，使城市人口结构
更加科学合理，更加有利于城市经
济社会发展。北京、上海等特大城
市释放一个重要信号，就是要科学
定位城市功能，适当疏散一些城市
功能，加快产业转型升级，要转移
一些劳动密集型的产业，优化人口
结构。

财政部：

目前没有扩大

房产税试点安排
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