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海海景景房房，，想想说说爱爱你你不不容容易易

住宅市场复苏

上海成交居首

上周(3月17日至3月23日)监测
的20个主要城市推出住宅用地28

宗，较上周增加9宗，推出面积147

万平方米，较上周增加38万平方
米，其中南京推出47万平方米，为
推出量最大的城市；本周成交住宅
用地15宗，较上周增加3宗，成交面
积72万平方米，较上周增加16万平
方米，其中上海成交51万平方米，
为成交量最大的城市。

土地整体交易量上升

一线无住宅用地推出

上周 (3月17日至3月23日 )监
测的 2 0个主要城市推出量与成
交量增加。推出量环比增加11%，
成交量环比增加2 3%。其中，6个
城市无土地推出，10个城市无土
地成交。

本周一线城市北京、上海和
广州有地块推出，但均无住宅用
地推出；一线城市仅上海有地块
成交，且有住宅用地成交。本周
二线城市供应方面，天津和南京
较为突出；成交方面，苏州和南
京较为突出。二线城市中 7个城
市有住宅用地供应，4个城市有
住宅用地成交。

住宅土地活跃度下降

仅上海进入榜单

上周 (3月17日至3月23日 )住
宅用地活跃度上榜城市整体成
交量环比下降，6个城市小于 1 5

万平方米，一线城市仅上海进入
榜单。

上周住宅用地成交活跃度排
行榜前三名的城市为上海市、宜春
市和合肥市。上海市成交住宅用地
9宗，合计51万平方米，楼面均价为
11482元/平方米，平均溢价率63%；
宜春市成交住宅用地6宗，合计12

万平方米，楼面均价为478元/平方
米，平均溢价率0%；合肥市成交住
宅用地4宗，成交地块分布在庐阳
区、高新区和肥西县，合计39万平
方米，楼面均价为3205元/平方米，
平均溢价率46%。

上周上海等一二线重点城市
占据榜单多数席位，其中杭州市楼
面均价为5164元/平方米，仅次于
上海市位列第二，成交地块分布在
余杭区和临安市；重庆市成交地块
分布在万州区和江津区，楼面均价
较低，为878元/平方米。

烟台三月楼市萎顿

第三周依然没有起色

烟台房产交易网网签数据表
明：周末两天，烟台楼市Top8楼盘
成交66套，成交量较前几日有所回
升，成交主力为芝罘区大成门项
目，该项目本月开盘开始集中网
签，两天时间网签56套。另外，保
利·紫薇郡项目也仍在网签当中，
周末网签26套。距离三月结束仅剩
一周多的时间，楼市仍然没有太大
的起色。

在进入 3月份以后，烟台楼
市并没有出现太大热潮，连续两
周成交量下跌，相比去年同期更
是差距很大，目前在榜的八个楼
盘中，除保利·紫薇郡总计网签
1 8 6套之外，其余七项目网签均
未过百。3月开盘项目不多，在推
盘量较少的情况下，成交难以出
现明显回升。

如果说开发商对海岸资
源的争夺还是比较遥远的事
情，那这场争夺战的落脚点
则是购房者们对海景房的选
择。在外地购房者看来，海景
资源固然是吸引他们来到烟
台的必要因素，但周边配套
是否完善、房产升值空间是
否充分，也是必须要考虑的。
而对于熟悉大海、靠海长大
的本地购房者来说，临海楼
盘的建筑质量是他们最担心
的。看上去琳琅满目的海景
楼盘中，要想买到自己心仪
的房子，也真不是件容易的
事。

向东还是向西？

这是一个问题

周末，老刘从济南来到
烟台，打算买一套小的海景
房。这是他第三次来烟台了，
但是他对于在哪里下手，还
是有些迷茫。

从任何角度说，莱山区都
是入手海景房的最佳位置。这
里城市配套完善，景观设置优
良，隐约有成为烟台第二核心
的趋势。但老刘拿出楼盘地图
一比划，就唉声叹气：“这里好
像已经没有充分的选择空间了
呀。”

开发区有金沙滩，这是老
刘所向往的。但离市区有些远，
不太方便，于是他的手指最终
落在了高新区。

作为烟台最年轻的行政分
区，高新区的城市建设并不完
善，这也是老刘最担心的。“如
果往后看5年的话，高新区的发
展前景应该是不错的。”老刘给
自己作出了个规划，“5年后我
正好退休，到时候这里就发展
起来了。”

观望还是下手？

这又是一个问题

老刘并不担心房价，楼市
崩盘论在他这里没有市场。他
担心的是，下手晚了就没有好
户型了。

“咱北方人就喜欢个通

透。”老刘说。对高新区的楼盘
来说，海是在北面的。要满足老
刘的要求，就必须得在合适的
楼层、有向北的窗户以及向南
的阳台。

塔楼结构肯定是不符合要
求的。好在高新区的楼盘基本
都考虑到购房者的需求，大部
分设计为板楼或品字形结构。
这让老刘很高兴。

可是楼层是个问题。住在
海边，楼层低了就有潮气，楼层
高了风又大。“ 1 0 - 1 5层最合
适。”这是老刘的结论。

海景楼盘

建筑质量不可忽视

老刘并非孤军奋战。老
杨，这个烟台土生土长的坐
地户，成了他的军师。两人是

业务伙伴，也是莫逆之交。
在老刘还在憧憬着大海

的怀抱的时候，老杨却提出
了一个非常实际的问题。住
海边都知道，冬天北风呼呼
吹，夏天南风又潮。“房子质
量不过关的话，窗户透风漏
气，住着就会很难受。”老杨
提醒。“老刘上了年纪，一旦
保 温 不 到 位 ，就 等 着 遭 罪
吧。”

这也是老刘连续三次来烟
台的原因：每一个项目，他都要
亲自下楼盘去看。看建筑质量
如何，看门窗安装是否到位，看
采暖设施是否完善。

“还要了解物业管理怎么
样，越是长期没人在家的时候，
物业的重要性越能体现出来。
有管家式服务的，就更好了。”
老刘说。

海岸资源

吸引地产商进驻

烟台独有的山海兼具的
海岸景观带，为海岸旅游地
产提供了充足的发挥余地。
除 了 本 地 开 发 商 不 遗 余 力
外，外地开发商的进驻更加
快了这里的开发进程。

某地产开发企业的姜经
理向记者分析道：“烟台就有
这样得天独厚的优势，四季
分明、环境还好，这是最适合
养生养老的地方，而且又是
中国北方水果之乡，一年四
季瓜果不断。”

姜经理说，对外地购房
者来说，烟台既有北方城市
的豪迈，又兼具南方城市的
柔情。夏季，推开窗子就是扑
面而来的大海，傍晚和爱人
漫步在房前沙滩上，享受大

海带给我们的凉爽与快乐。
冬天有着不逊于东北三省的
降雪量，与威海并称为中国
著名的“雪窝”。漫天飞雪和
平流雾景观，让人仿佛置身
于仙境。“这些都是烟台发展
海岸地产得天独厚的条件。”
姜经理说。

发达的交通网

推动沿海发展

来自济宁的刘先生已经
来 烟 台 打 拼 8 年 了 。在 莱 山
区 的 楼 市 还 没 那 么 火 的 时
候，他就在一个商住综合的
楼盘买了一个小铺面当做投
资。

对于这套小铺面，他很
得意。在他看来，大家都去买
海景房，不少还是外地来的
游客，他们最担心的就是配
套资源跟不上。商铺的价值，

就凸显了出来。而且相对住
房，投资商铺的回报率更高
一些。“等青荣城际铁路开通
后，威海和青岛的人都能很
方便的到烟台来，考虑到这
我 就 更 有 信 心 了 。”刘 先 生
说。

刘先生分析说，这些年，
烟台正处于又一个交通大发
展时期，不管是公路、港口、
铁路、航空都在推进。将来到
烟台买沿海楼盘的人肯定越
来越多。

旅游人群

或成购房生力军

大量的旅游大军，也许会
成为烟台楼市的另一个增长
点。

每年夏季，数以万计的
游客来到烟台。他们都向往
着 投 入 大 海 的 怀 抱 放 松 身

心，众多岛屿近在咫尺，站在
海岸线上清晰可见，夏季还
有机会看到海市蜃楼的美景
若隐若现。

山东高速齐鲁建设集团
海阳公司的李经理认为，对
于这些游客来说，这些景色
可能只有童话中才有，而在
其中有一个自己的住宅，则
有着巨大的吸引力，这也是
旅游地产发展的原生动力。

“而在我们项目周边还有高
尔夫球场，游艇会等等，这就
让吸引力更进一步。”李经理
说。

除了核心六区，烟台的
周边还有蓬莱阁、极地海洋
世界、牟氏庄园、昆嵛山国家
森林公园等多个景区。在烟
台核心六区海岸景观越来越
稀缺的今天，这些旅游项目
也将成为旅游地产的另一个
热点。

烟烟台台再再掀掀旅旅游游地地产产热热

楼市大数据
文/图 专刊记者 宫玺

轰轰烈烈的海岸资源
抢滩战，并不仅仅发生在
开发商之间。对于购房者
来说，有限的海景房资源
是不少购房者争相选购的
首选。

专刊记者 侯博议

能够吸引开发商们来烟台投资的原因很多。这里
是中国首批14个沿海开放城市之一，国家历史文化名
城，全国文明城市，中国最佳休闲城市，中国最安全城
市之一，中国十大幸福感城市之一，中国十大最美丽
城市之一。而这里的海岸资源，是最受开发商和购房
者青睐的。

看地段，看户型，看质量，选购海景房也不容易

随着交通发展，烟台旅游地产将再掀热潮。 宫玺 摄
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