
济南调整国有土地基准地价
其中一级住宅用地基准地价上调近四成

本报8月28日讯（记者 喻雯 实
习生 张子慧） 28日，济南市调整城
区及市区部分建制镇（街道）驻地国
有土地基准地价。其中，城区国有土
地一级商业用地基准地价为8028元/

平方米，一级住宅用地基准地价为
5 6 0 8元 /平方米，一级工业用地基准
地价为2055元/平方米。相比2011年的
标准，一级商业、住宅基准地价分别
上调29 . 7%、36 . 6%。

按照28日公布的《济南市人民政

府关于调整城区及市区部分建制镇
（街道）驻地国有土地基准地价的通
知》，济南城区商业用地被分为9个级
别，其中一、二、三级基准地价分别为
每平方米8028元、6198元、4618元；而按
此前的基准地价，一、二、三级商业用
地分别为每平方米 6 1 9 1元、4 6 2 7元、
3562元。新基准地价将城区住宅用地分
8级，其中一、二、三级基准地价分别为
每平方米5608元、4046元、3252元。此前
的一、二、三级基准地价分别为每平方

米4104元、2967元、2453元。新基准地价
将城区工业用地分8个级别，其中一、
二、三级基准地价分别为每平方米2055

元、1567元、1142元。此前的一、二、三级
基准地价分别为每平方米1900元、1467

元、1081元。
记者对比发现，商业、住宅基准地

价上调幅度相对较大，工业用地上调幅
度较小。其中，一级商业、住宅基准地价
分别上调29 . 7%、36 . 6%，而一级工业基
准地价上调幅度为8 . 2%。

市区12个建制镇（街道）驻地基准
地价一并进行调整：天桥区大桥镇、桑
梓店镇；历城区仲宫镇、西营镇、柳埠
镇；长清区归德镇、万德镇、五峰山街
道、张夏镇、马山镇、孝里镇、双泉镇。

此次标准自公布之日起施行，有效
期5年。2011年2月25日印发的《济南市
人民政府关于调整城区及市区部分
建制镇（街道办事处）驻地国有土地
基准地价的通知》（济政发〔2011〕9号）
同时废止。
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本报记者 喻雯
实习生 张子慧

济南此次国有土地基准地价
上调，一级商业、住宅基准地价分
别上调29 . 7%、36 . 67%。对此，不
少市民对此表示担忧，担心这会
对土地出让价的提高起到推波助
澜的作用，从而影响到土地成交
价格，进而影响到济南房价。

28日，济南市国土部门有关
人士表示，基准地价是各种用途
土地的使用权区域平均价格，这
与土地出让价不是一回事。在基
准地价的基础上，考虑到土地具体
情况，由专业机构对土地再进行评
估形成评估价，进而形成出让底
价，然后在土地市场上经过招拍
挂形成最终的出让价格。从基准
地价到拍卖成交价格，其中还要
经历评估价、底价等两个阶段。

该人士分析，土地的基准地
价、评估价格、拍卖底价以及市场
价格是四个不同的概念。基准地
价反映土地的价值和地价总体水
平与变化趋势，仅是土地价格的
参考，是政府衡量土地资产、调节
土地市场的依据，具有稳定性，不
会大起大落。土地最终的成交价
是由市场需求决定的，不会直接
受到基准地价的影响。土地进入
市场确定的底价，是根据土地评
估价、土地开发成本等具体情况
综合评估确定的，与基准地价关
系不大。

对此，省城一房企负责人透
露，基准地价在房价中所占比例
并不大，他们通过公开招标、拍卖
竞价方式获得的土地价格，要远
远高于基准地价。基准地价只是
一个参考，房价还是由市场供需
决定。“此次调整对我们拿地不会

产生太大的影响，我们看重的是
这块地的综合定位以及升值前景
等因素。”该负责人说，即使现在基
准地价没有调整，以泉城广场周边
的黄金地段为例，这肯定是开发商
激烈竞争的地块，最终的成交价
其实与基准地价关系不大。

基准地价的调整会不会影响
房价？对此，省城一资深地产评论
人分析，不管是地价还是房价，都
与项目本身的区位及周边配套有
密不可分的关系，而且市场供需也
是重要因素。省城土地招标、挂牌、
拍卖确定底价时，虽然会以基准地
价为基础，但具体的各个地块，有
其自身的实际情况，如交通、市政
等配套，出让的底价也会有所不
同，而且土地出让的最终成交价，
也与市场需求等多种因素有关。也
正因是如此，基准地价的调整不
会对房价产生直接影响。

基基准准地地价价上上调调对对房房价价影影响响不不大大
专家称，土地最终的成交价由市场需求决定，不会直接受基准地价影响

房价牵动着省城市民的心，有市民担心国有土地基准地价上调会
引起房价上涨(资料片)。 本报记者 喻雯 摄


	C17-PDF 版面

