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配套设施良好

菜市却无迹可寻

“当时买房子的时候，这个
社区是优雅豪宅、私人官邸，而
且配套齐全。但是却没有菜市
场。每天都要吃饭，我去菜市步
行来回得半个小时。要是去大一
点的超市，路上得花费40分钟。
原本以为开发商所谓的‘配套
全’包含菜市场和超市，但是事
实却是相反的。尤其是老人在这
里，买菜需要跑去这么大老远的
地方，他们一出去我们就整天提
心吊胆的担心老人会出什么事
情，近期我在组织各个住户进行
维权”刘先生直言道。

记者还了解到，缺少大型菜
市配套的楼盘不在少数，一些地
产商在规划建设的时候会把菜市
归入到计划之内，可是当客户入
住时，菜市的建设才刚刚开始，
不仅仅是这样，连招商都面临巨
大的压力。

卖菜“游击队”来袭

那些没有菜市场的楼盘，会
有一些菜农不定时聚集，菜价便

宜，菜品新鲜，受到了许多住户
的青睐，但时间一长，问题也随
之而来。

与刘先生住在同一社区的张
阿姨说：“他们就像游击队，躲
了城管躲保安，有时候弄的小区
周围特别脏，但是我们买一些生
鲜类的产品还得去超市。”

济南政策或将面世

从“济南市‘十二五’现代
农业发展规划”不难看出，政策
的指向性是明确的，加快农业发
展进程，完善农业体系，加强惠
农政策，这些都与我们的生活息
息相关，可是对于济南居住区周
边蔬菜零售市场的政策少之又
少。有些政策的出台仅仅是在
“菜市”这个话题上兜兜圈子，
直指“买菜难”的政策实际没有
出台。

链接

外埠出台相关政策

北京：《北京市蔬菜零售网点
建设管理办法》规定，新建居民区

配建社区菜市场或菜店，应按住
宅与公共服务设施同步交付使用
管理规定执行。按规定，开发单位
在建设方案中就要明确配建社区
菜市场或菜店的位置、建筑规模
等，预(销)售住宅时，住宅买卖合
同中会约定配建社区菜市场或菜
店的交付条件。

在居民区物业管理区域内已
交付业主的专有部分达到建筑物
总面积50%以上时，开发建设单位
或菜店产权人应将社区菜市场、

菜店投入运营；有特殊原因的要
向区县商务部门说明，但最迟也
应在1年内投入运营。

成都：《成都市食用农产品市
场规划(2006—2020)》，到2020年，我
市中心城(即绕城高速路以内)规划
农贸市场518个。三环路内农贸市场
建筑面积不小于1500平方米，三环
路外不小于2000平方米。同时，服务
半径最佳为500米，最小不低于300

米，原则上不超过700米。
2008年发布的《成都市人民政

府办公厅关于进一步加强居住区
公共设施配套建设管理的意见(试
行)》(以下简称《意见》)明确规定，

“菜市场”为我市城市居住区公共
设施配套。记者在《意见》中看到，

“含有应建公共设施配套项目的招
拍挂土地地块，在进行建设费用测
算后，相应降低土地招拍挂的起始
价，确定招拍挂条件，由土地竞得
者按条件建设(委托代建)。建成后
无偿移交给政府相关接收主体。”

(楼市记者 张原硕)

菜菜市市都都去去哪哪儿儿了了？？

置业课堂

刘先生近期致电本报，抱怨入住新社区后没有地方买
菜，他说“等真正买房入住的时候，才发现买菜吃饭的普
通生活却很难。”

在调查中发现，看房的时候，人们关心的是质量、品
味、环境、交通、学区房、医疗设施好等各种条件，但是
当入住之后，关心的问题就变成菜市场、超市、药店……

（楼市记者 刘文倩）

这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》
推出的买家做主角的栏目。如果
您在买房、卖房、收房、验房、
物业、按揭等方面遇到任何问题,

都可以致电本报。楼事无大小,记
者帮您办。

齐鲁楼市官方微博：@齐鲁
晚报齐鲁楼市

齐鲁楼市官方微信：qllsfc

电话:0531-85196379

对于目前在房地产买卖合同交易过程当中开发商
要求买房人先交定金再签订正式商品房买卖合同的做
法导致的众多买房人定金不能退回的问题，引起众多已
购房者的愤怒，也引发了准备购房者的担心与疑虑。购
房定金问题法律又是如何规定的，购房定金什么情况下
能退，什么情况下不能退，如果定金能退，那么用什么方
式退？
◆律师分析

北京市隆安(济南)律师事务所房地产法律事务部
白金印律师分析，到目前为止，涉及到定金的法律规定
有下：《合同法》、《担保法》、《担保法司法解释》、《商品房
买卖合同纠纷司法解释》。部门规章有：《商品房销售管
理办法》等。

《中华人民共和国合同法》第一百一十五条对定金
问题规定如下：给付定金的一方不履行约定的债务的，
无权要求返还定金；收受定金的一方不履行约定的债务
的，应当双倍返还定金。《中华人民共和国担保法》第八
十九条规定：当事人可以约定一方向对方给付定金作为
债权的担保。给付定金的一方不履行约定的债务的，无
权要求返还定金；收受定金的一方不履行约定的债务
的，应当双倍返还定金。《中华人民共和国担保法司法解
释》第六部分第一百一十五条规定：当事人约定以交付
定金作为订立主合同担保的，给付定金的一方拒绝订立
主合同的，无权要求返还定金；收受定金的一方拒绝订
立合同的，应当双倍返还定金。
◆帮办提示

上期我们谈到购房者以银行担保贷款方式购买济
南市区某一楼盘，因不符合贷款政策而遭银行拒绝，最
终导致无法继续履行房屋买卖合同的案例，根据《最高
人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律
若干问题的解释》第四条规定：出卖人通过认购、订购、
预订等方式向买受人收受定金作为订立商品房买卖合
同担保的，如果因当事人一方原因未能订立商品房买卖
合同，应当按照法律关于定金的规定处理；因不可归责
于当事人双方的事由，导致商品房买卖合同未能订立
的，出卖人应当将定金返还买受人。

(帮办记者 杜壮)

购房定金到底该不该退?

楼盘名称 价格（元/平米） 具体地址 主力户型（平米） 优惠政策

龙湖·名景台
洋楼均价7200（优惠后）

洋房均价8500（优惠后）

槐荫青岛路与腊山河西路交叉

口北行300米

洋楼，95-108

洋房，120-144

洋卡5000，洋房1 . 8万惠4万，洋楼7千惠2

万，五天内按时签约98折

花园小镇 7777 起
历下花园路与化纤厂路交叉口

东南角

二居80

三居94 四居138
近期加推，优惠电询

重汽·翡翠外滩 7300 起
历城二环东路与小清河北路交

叉口向西100米路北即是

三居128
二居90
四居170

交1万享受3万优惠

恒大城 均价7400
历城奥体中路与工业北路交汇

处向东1公里

三居106

四居168 四居170
送1500元/㎡精装

祥泰城 均价7800
历城工业北路幸福柳广场、大

辛河以西，小清河以南
80-120刚需户型 每平优惠1100元装修基金

尚品·燕园 均价7877
历下花园路与奥体西路交界处

北行500米

二居80

三居112
交5000享受每平方减400

近期，李女士的工作单位将要从天
桥区搬至历城区全福立交桥附近，由于
孩子年纪尚小，不满一周岁，考虑到以
后上班的交通成本，以及孩子的教育问
题，李女士想在单位新址附近买一套
房。李女士在“量身订房”置业热线中
说，现在居住的房子是两室一厅，75平
米，制锦室小学的学区房，大概能卖60

万，如果出租，租金约1500元，手头存款
有50万，她现在比较纠结的是再买一套
小刚需房，还是直接卖掉原来的房子，
换一套大户型的改善房。

李女士提供的购房信息中，包含了
几个购房关键词“学区房”“改善房”“回
报率”，也就是说李女士如果再换房子，
一定要是学区房，方便孩子上幼儿园、
小学、初中。其次，如果原有的房子出
租，每年的回报率在3%左右，回报率较
低，但是优质的地段属于稀缺资源。记
者分析认为，李女士如果想持有现在的
房子，手中可用资金为50万，二套房首
付60%，可买一套价值80万左右的新房

源；如果卖掉原有的房子，李女士手里
的置业资金为110万，可以选择户型面
积较大的房源。为此，记者认为李女士
有两套购房方案比较可行。

再买一套刚需房

近两三年，全福立交桥附近的楼盘
选择性比较大，在售的楼盘有重汽翡翠
外滩、名辉豪庭、荣盛锦绣澜湾、鑫苑名
家等。其中名辉豪庭二期8号楼王开盘，
有90平米户型，8层以下均价8500元，小
区配备完善的会所，园林建设和物业服
务比较好，小区内有一所公立幼儿
园——— 历城区机关幼儿园，费用为每月
600多元。2016年9月1日开园，小学配套
是洪楼一小。位于小清河南路的锦绣澜
湾，是荣盛地产在济南的第一个项目，
总共8栋楼，定位刚需楼盘，户型选择的
余地较大，面积从60-120多平都有，均
价8300元，也是购买刚需房不错的选

择。

一步到位选改善房

在全福立交桥北侧有重汽地产的
两个项目，一个是翡翠清河，另一个是
翡翠外滩，都是改善型住房的不错选
择，翡翠清河已经没有一手房源，二手
房均价在1万元左右，由于业主已于去
年入住，周边生活非常便利。翡翠外滩
是在售项目，离全福立交桥仅一站路，
周边交通便利，交通与环境都比较好。
小区分为南、中、北区，中区已经售罄，
在售的南区位置较好，紧邻小清河，尤
其是9号楼王前面无遮挡，能够一览小
清河美景。楼盘景观设计独特，最大楼
间距有200多米。小区自建幼儿园，小
学、初中为历城六中。重点推荐170平米
改善房源，户型设计合理，均价8400元，
公摊约18%，两梯两户，极大提高了居住
的舒适度。

(楼市记者 刘亚伟)

50万存款的置业方案

进入九月，不少开发商加大优惠力度，吸引优质客源。
这无疑是购房者最好的买房时机。面对市场较大的刚需房源

需求量，记者搜罗7字头高性价比房源供购房者参考。
本期推荐：高性价比“7”字头房源(部分)

高性价比7字头优质房

房源推荐


	D02-PDF 版面

