
本期帮办记者 路艳

《记者帮办》栏目旨在和
读者朋友一起解决关于烟台
房产方面的疑难杂症，解答市
民心中疑惑。如果您也有这方
面的疑问，请拿起手中的电
话 ，拨 打 记 者 帮 办 热 线 ：
0535—8459745，我们将竭诚
为您服务。

1、市民夏先生来电：我2011

年在蓬莱市南王庄全款购买了
一套商铺，是蓬莱博展国际商贸
城2号，40平方米。开发商是蓬莱
博展房地产有限公司，当初买的
时候购房合同上写的是2012年
1 2月3 1号交房，但至今未能交
房，中间找过开发商，一直未能
给确切答复，能否帮忙问一下何
时能交房？合同中规定的违约金
会支付吗？

蓬莱博展房地产有限公司
工作人员毕女士：这栋大厦的外
部装修在2014年已经施工完毕，
现在正在进行内部装修，2015年
年底一定会交付。造成延迟交付
的原因是我们公司的内部问题；
至于我们公司会不会支付违约
金，我也不清楚，我无法答复你
这个问题。

2、市民邱先生来电：我2013

年来烟台工作，2013年下半年，
单位开始为我缴纳住房公积金。

我近期打算在烟台买房安家。请
问能申请公积金贷款吗？能申请
的话具体要准备哪些资料，谢
谢！

烟台市住房公积金管理中
心：借款人申请住房公积金贷款
之月前连续按期足额缴存住房
公积金6个月(含)以上符合申请
的条件。在办理前应提供身份
证、半年以上的工资卡交易流水
到中心查询贷款额度，并领取申
请表和明白卡，根据明白卡的提
示备齐材料后申请。

3、市民孙女士来电：2011年
我在青岛参加工作，之后单位一
直给缴纳住房公积金。我的户口
在莱阳，为了方便照顾老人，今
年想在莱阳买房，请问可以申请
使用公积金贷款吗？

烟台市住房公积金管理中
心：具有烟台市户籍的异地缴存
职工在烟台购房可以申请公积
金贷款，需缴存地公积金中心出

具缴存证明，证明格式可在中心
网站下载。证明出具后到中心咨
询是否符合申请条件，符合条件
的，计算贷款额度并领取申请表
和明白卡，根据明白卡的提示备
齐材料后提交申请。

4、市民齐先生来电：我名下
有套房子，是房改房，现在想赠
给自己的孩子，请问这种情况需
要缴税吗？子女以后若想卖掉这
个房子，要缴纳多少税呢？如果
房子不卖，日后所在片区有拆迁
规划，政府支付的拆迁补偿款也
要缴税吗？

烟台市地税局：父母将房产
赠给子女，属于直系亲属间的赠
与行为。个人无偿赠与房屋，符
合条件的直系亲属赠与(须提供
公证书)，赠与方免征营业税、个
人 所 得 税 ，需 要 缴 纳 印 花 税
0 . 05%；受赠方全额缴纳契税3%、
印花税0 . 05%。子女以后将房子
卖掉，需要根据情况缴纳营业税

及附加和个人所得税。
如果等拆迁，个人所得的拆

迁补偿款缴税问题：
按照《国家税务总局关于土

地使用者将土地使用权归还给
土地所有者行为营业税问题的
通知》(国税函〔2008〕277号)规定，
纳税人将土地使用权归还给土
地所有者时，只要出具县级(含)

以上地方人民政府收回土地使
用权的正式文件，无论支付征地
补偿费的资金来源是否为政府
财政资金，该行为均属于土地使
用者将土地使用权归还给土地
所有者的行为，不征收营业税。

根据财政部《国家税务总局
关于城镇房屋拆迁有关税收政
策的通知》(财税[2005]45号)的规
定，对被拆迁人按照国家有关城
镇房屋拆迁管理办法规定的标
准取得的拆迁补偿款，免征个人
所得税。若有不明，请拨打地税
咨询电话12366-2。

烟烟台台宜宜居居好好盘盘推推荐荐
专刊记者 夏超

柴静关于雾霾的调查《穹顶之下》再次让环保等相关话题升温，居住环境的好坏也成了人们关
注的焦点。社区周边有没有公园？绿化怎么样？附近有没有大型工厂？诸多因素都影响着一个社区的
环保性、宜居性，哪些社区环境好，适于人居呢？记者为大家整理了一些宜居楼盘，供大家参考。

项目地址：养马岛滨海
东路与通海路交会处
北
舒心指数：★★★★
舒心指标：4A级度假
景区

保利·紫薇郡西邻郁马山、南望青翠车山，开门见
山，同时一览社区极美景致。在内在环境的营造上，尊
重地形文貌，尊重自然肌理，根据基地条件及场地高
差，通过内部组团的绿地景观设计，形成尺度宜人、活
动丰富的生态节点，打造建筑与花园相融、灵动和谐
的社区氛围，创造闹中取静的庭院生活，让心中的花
园，唤醒生命的感动。

金地格林世界位于莱山区青烟威荣城际铁路以
南，东临烟海高速，西与绿色环保的核电产业园相连，
南依青龙山生态旅游度假区，打造大规模、高品质生
活区，拥有得天独厚的优势。生活区内水系、绿化、街
道、广场等风景环绕其中，将为居民创造一个亲水、绿
色、休闲的花园式居住空间。

该项目是由烟台南山置业发展有限公司开发建
设的，规划方向是一个大型西班牙风情社区，临近莱
山区主干道港城东大街，背靠大南山城市中央公园，
总建筑面积79 . 6万平方米，容积率1 . 5，绿化率36%。产
品有花园洋房、小高层、高层住宅、西班牙风情商业街
等，户型从70-260平方米不等。

山水龙城以60平方公里大南山森林公园为第一
生活背景，三山涵养，两湖环抱，围护出一个阻断城市
喧嚣与压力的生活彼岸。距市中心、南山公园仅路7分
钟车程，交通畅达，自成核心；小区内错落有致的景观
带与组团绿化营造多重立体视觉享受，将静谧栖居升
级到至纯至美。

项目全新推出的“天筑”是山水龙城的升级产品，
取义“天助自助者”，倾力打造烟台绝无仅有的中央溪
谷景观带，与龙城别墅共享极致生态和景观资源。

项目紧邻繁华城市主干道只楚路，位于芝罘区、
开发区与福山区三区中心交会处，西靠夹河，东临同
三高速，远眺渤海。居住于此，优美的夹河景色可尽
收眼底。三区交界的优越地理位置，尽享生活之便
利。项目周边环境优美，西侧夹河之畔风光旖旎，夹
河高尔夫球场、规划夹河带状公园近在咫尺。

内部景观汲取美国加州橘郡高档社区设计理
念，16个以“花”为主题的景观组团将“公园的生活"进
行了完美的演绎，倾力打造花景之城，四季有景，三
季有花，步移景异，户户观景，让生活在花园中绽放。

阳光·首院由阳光新业地产股份有限公司开发，
社区园林的设计致力于营造具有主题情景的景观效
果，融入更多自然人文特色。以贴近人文为宗旨，强调
回归自然，促进邻里交往，赋予多主题空间的观赏性、
可达性和舒适性。

通过“城市景观绿廊-社区中心公园-组团邻里花
园-街坊庭院绿地”的逐层递进，营造出“城市公共空
间-社区开放空间-组团半开放空间-邻里半封闭空
间”的空间序列和场所变化，提供业主丰富的生活内
容和体验。

磁山颐生苑总占地近3000亩，共分为六大板块：
温泉度假区、颐生敬老区、仙水生态区、半山观海区、
阴主文化区、风景名胜区。以“孝”为文化核心，以“社
会向往、老人自豪、子女骄傲”为目标，旨在构建新型
行孝文化，打造功能完备、环境优雅、服务入微的适
合老年人物质与精神生活需求的高品质的居家养老
社区，“替天下儿女尽孝，为天下父母解忧。”

马山寨项目位于高新区滨海路马山寨区域，项目
北、东临黄海，西至中国地质博物馆，南至城市绿化
带，整体形成一个私密性极强的私属小型半岛。马山
寨海景豪庭包含花园洋房、高层瞰海公馆、酒店式公
寓三部分产品形态。游艇码头配套区由中国马山寨国
际游艇俱乐部港区、海滨商业街区、星级观海酒店、涉
外酒店式公寓集群等几部分组成。

龙湖·葡醍海湾项目地理位置优越，北临大海，
与国家4A级风景区养马岛隔海相望，南邻城市景观
大道。五重园林景观，将建筑层层掩映，疏密得当；
在此基础上，龙湖再度诠释低密设计理念，将楼间
距扩大，为森林溪谷留出足够空间，实现自然与建
筑的黄金比例。百户院落，却占有整片森林，每天回
家的路，就是穿越花园的旅行，人车分流，老人与孩
子尽可以安心闲步。

项目地址：芝罘区青年
南路西，黄务中学对面
舒心指数：★★★★
舒心指标：闹市中的花
园，社区内园林景观极
佳

项目地址：莱山区观海
路和轸大路交会处西
南
舒心指数：★★★★
舒心指标：休闲式花园

项目地址：莱山区山海
路与港城东大街交会处
西北角
舒心指数：★★★★
舒心指标：靠近大南山

项目地址：芝罘区卧
龙中路与通世南路交
会处
舒心指数：★★★
舒心指标：周边有大
南山森林公园

项目地址：芝罘区德
汇路99号(原烟台农业
学校)

舒心指数：★★★
舒心指标：周边有高
尔夫球场、夹河带状
公园、跑马场

项目地址：福山区汇
福街与松霞路交会处
东北角
舒心指数：★★★
舒心指标：周边有湿
地公园、高尔夫练习
场、森林休闲公园

项目地址：开发区长江
路西首磁山温泉公园内
舒心指数：★★★
舒心指标：温泉养生度
假区

项目地址：高新区滨海
路东（马山寨高尔夫球
场内）
舒心指数：★★★★
舒心指标：周边有高尔
夫球场、中国农业大学

项目地址：莱山区凤凰
西路与港城东大街交
会处东
舒心指数：★★★★★
舒心指标：绿树、群山、
水系环绕

该项目环境优势明显，周边有凤凰山、虎头山、岱
王山、凤凰山水库、庙后水库、凤凰湖公园、黑虎山公园
等自然资源。

凤凰山庄设计风格为简约欧式风格，色彩典雅，使
该居住区与城市外部空间过渡自然，有形象与内涵的统
一，创造经典精致、尊贵豪华的社区氛围。建筑底部采
用高档花岗岩石材贴面，中部采用同一色系暖色面
砖，顶部为蓝灰色瓦屋顶，整体色调统一协调，凝重大
方，体现该项目作为城市顶级社区所独有的气质。
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