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置业指南

专刊记者 刘杭慧

各房企的优惠促销活动还在继续，加上降息、公积金政策调整等利好，对房地
产市场和购房者来说，“金三银四”将成为楼市的“窗口期”。购房专家也提醒市民，
节后新一轮购房时机不容错过，当然，置业还需清楚个人需求，掌握置业技巧，抓住
有利机遇，花最少的钱买适合的房子，才是置业之本。

专刊记者 曲绍宁

近日很多媒体都在报道，住
房和城乡建设部正在酝酿发布关
于稳定住房消费的相关文件，其
中有一条是下调二套房商贷首付
比例，下调房贷利率。这引起了市
场的高度关注，一些有购买二套
房打算的置业者可谓是碰到了机
遇。那么，贷款购买二套房有哪些
注意事项呢？

1、尽量选择公积金贷款

公积金贷款购第二套房仍可
享受优惠政策。第一套使用商业
贷款的，购买第二套使用公积金
贷款仍可享受首套贷款政策；购
买两套都使用公积金的，只要把
第一套的贷款余额还清，仍可享
受首套政策。

2、事先计算人均住房面积

如果按照传言中建行的二套
房贷拟执行的标准，客户已利用
银行贷款购房，如果家庭人均面
积未达26 . 6平方米(产权证面积/

户口本人口)，那么再次贷款时可
以享受首套优惠政策；消费者如
果是向建行申请贷款，可以事先
比较人均住房面积是否超过26 . 6

平方米。

3、及时备齐资料，节省办理时间

贷款流程步骤较多，特别是
过户、抵押时间耗时较长，及时备
齐相关资料，有利于尽快办理完
结。其中收入证明材料不易办理，
单身购房者容易遗漏单身证明。

买二套房

贷款应注意什么？

买房子不单单是自住，还
希望自己的房子能够保值增
值。这就要求，我们在选择一
套房产的同时，带着投资的眼
光与智慧，选择有发展前景、
能保值增值的房子。

如何判定一个楼盘的发
展前景？业内人士认为，买房
就是买预期、买潜力，若想让
自己的房子有较大升值空间，
就要看看房子所在区域的发
展走势。

资深人士认为，城市发展

的趋势和走向，基本代表了
楼盘今后的发展空间。莱山
宝龙城市广场营销副总陈宏
伟告诉记者，购房者在选房
时，最好看看近几年国家有
关部门房地产宏观调控的相
关政策；还要多看看城市规
划等部门近几年有什么新的
规划，比如新城和新区规划、
重大投资项目、交通新规划
和布局等等，选择较为适合
自己以及发展需要的区域买
房。

◎ 确定买房区域

面对同质化产品严重的
市场现状，购房者如何选择？
某楼盘营销总监赵女士认为，
当前房地产市场发展前景不
太明朗，购房者最好选择有实
力、有资质的品牌开发商，这
样相对有保障。

业内人士分析指出，在
2014年里，因为市场环境发生
剧烈变化而导致部分房企出
现危机，而在未来，类似的情
况还会不断上演，这是因为未
来市场法则已经不再适合“玩
票”性质的房企生存，但这类
房企数量目前仍有不少。

城门起火，殃及池鱼，房

企因为资金等出现问题，可
能 导 致 企 业 的 重 组 或 者 倒
闭，因此对于已经买了房但
尚未收房的业主来说，则面
临着巨大风险，轻者无法按
期拿到钥匙，重者极有可能
面临购房款打水漂的悲惨结
局。

所 以 在 当 前 市 场 环 境
下，提醒购房者在选择项目
时，尽量多打听一下开发商
当前的运作情况，比如有多
少项目在开工，其他地区项
目进展情况，公司整体资金
实力等等，以便做到心中有
数。

◎ 选择实力房企

春节前楼市降价信息满
天飞，而要真正享受到实惠，
这需要学会选择。

眼下楼市促销大戏仍然
方兴未艾，优惠、折扣满天飞，
年底是出手置业好时机。面对
层出不穷的购房优惠信息，购
房者更需保持冷静，不要只看
到短期利益。

如何判断优惠信息的真
假？购房者可以先打听一下前
段时间的房源价格，再比较一
下周边在售楼盘价格，综合比

较后辨别优惠高低，再做决定。
同样的道理，二手房市场

上也充斥了不少“跳楼价”、
“出血价”等优惠房源信息，购
房者也应该学会判断这些信
息的真伪，而不是仅凭中介报
价就做出购买的决定。

对于二手房源来说，判断
其报价是否合理，只需找到同
地段、同类型的房源，就其报价
进行对比即可，即使参照的房
源略有不同，找到相似的地方，
也可以评判出房源报价情况。

◎ 多做比较有必要

看周边配套，是置业中
的必修课。为婚房到处实地
看 房 取 经 的 王 晓 丽 成 为 了
朋 友 眼 中 的“ 房 博 士 ”，她
说：“配套设施跟不上的楼
盘，无形中会增加业主的生
活成本。例如交通、教育、购
物、医疗等费用增加，消费
者 如 果 从 居 住 舒 适 度 和 生
活成本等方面考虑，配套全

和 不 全 的 楼 盘 差 距 还 是 比
较明显的。”

王晓丽说，为了减少入住
后的麻烦和不便，购房者最好
在购买前到所选楼盘的周边
多看看、多对比、多打听，并征
询周边及入住后业主的意见
和建议，买房前多费些精力，
对今后的居住品质和生活质
量大有帮助。

◎ 配套服务不忽视

置置业业推推荐荐

保利·香榭里公馆

推荐理由：保利·
香榭里公馆北邻港城
东大街，南靠马山，东
临虎山南路，西临规划
路。该区域板块人口密
度较低，自然环境优
良，山、湖、林木、河流
等资源丰富，社区周边
配套完善，大中小学一
应俱全，医院、购物等
都极为便利。

项目绿化率高达
67%，整个社区由高层、
小高层组成，纯板式结
构，南北通透，超大楼
间距，散点式规划，各
个建筑之间，左右排列
稀疏，前后互不遮挡。

中铁逸都

推荐理由：中铁逸
都位于烟台市塔山隧
道南1200米，背靠大南
山景区，东邻凤凰湖休
闲区，南邻烟台总部经
济基地，项目占地约13

万平方米，地上总建筑
面积约30万平方米，其
中商业面积10 . 08万平
方米，5分钟可畅达莱
山迎春大街商圈，非常

便利。
中铁逸都靠近烟

台总部经济基地，将来
的发展潜力很大；有洋
房、小高层和高层，产
品选择多样；户型为全
明通透，格局方正。

宝龙城市广场

推荐理由：项目位
于莱山区迎春大街与
金滩东路交会处东南
角。配套齐全，生活功
能齐备。距离烟台市政
府仅百余米，交通便
利。项目总建筑面积
17 . 7万平方米，是集大
型商业购物中心与休
闲零售商业街为一体
的时尚购物区，是拥有

4栋塔楼、办公塔楼、
SOHO塔楼和两栋住
宅楼的大型综合性商
业综合体。还有20-200

平方米临街旺铺，情景
式休闲购物街区，坐享
50万人流量。

中海国际社区

推荐理由：中海国
际社区位于观海路南
板块，莱山区与高新区
交界，烟台科技CBD中
心。容积率2 . 45，绿化
率超过35%，社区总户
数10346户，项目一期
开发包括高层、小高层
地块以及独立多层洋
房地块，总计44栋，其
中11栋33层英伦风格

高层，12栋新古典主义
19层高层，21栋法式7

层电梯洋房。70-180平
方米功能型舒居，所有
户型均采用一梯两户
南北通透设计，采光通
风效果俱佳。

金地格林世界

推荐理由：项目为
三十里堡、邹家、房家、
杨家台、莱龙庄五村居
原址上，进行的联村改
造工程。位于莱山区青
烟荣威城际铁路以南，
东邻烟海高速，西与核
电产业园相连，南依青
龙山生态旅游度假区，
是滨海路街道最南部
的五个村居。项目包涵

4所幼儿园、2所小学、1

所初中、1所高中，让您
享受到一站式高品质
教育服务。自此，以观
海路，迎春大街及轸大
路构成的新城市中心

“黄金三角”已然形成。

万光中央公园

推荐理由：万光中
央公园位于莱山区凤
凰山水库南，与银座、
振华、佳世客等大型购
物中心为邻，与烟大、
工商学院、永铭中学、
初家中学等多所高校、
中学相伴，一路通达莱
山中央商务区、中央政
务区，生活教育设施便
利，商务休闲配套完

善。项目采用合院组团
设计布局，多主题景观
庭院社区，有入户花
园、露台，全新定义住
宅生态概念，酒店式入
户门厅，亲情物业管理
模式。

伴山壹号

推荐理由：伴山壹
号紫林园位于红旗路
与机场路交会处东100

米，鲁东大学校区内。
项目是烟台唯一大学
里的花园洋房，目前八
栋楼同时在建。项目是
烟台首个校园里的高
端社区，位于鲁东大学
东校区内，回家首先要
进大学的校门，然后进

入社区，再通过花园回
家，形成一府三进门的
格局；社区整体位于璜
山脚下，璜山与塔山、
南山相邻，三山归一，
给人一种宁静致远的
居住环境。

万行中心

推荐理由：万行中
心项目由20年责任企
业产联发携手北京万
行，以烟台本土市场需
求为契机，打造汇聚多
元 功 能 的 城 市 综 合
体——— 万行中心。

万行中心项目独
具前沿视野，站位开发
区360万平方米衡山路
规划中轴核心区位，以

集合行政商务、商贸金
融、文化娱乐功能于一
体的现代化、亮丽的衡
山路为依托，赋予生活
黄金生长潜力，树立烟
台人居新起点，成就烟
台西部新中心。

烟台星颐广场

推荐理由：项目位
于经济开发区商业核
心区，是集购物、休闲、
餐饮、娱乐、运动、文
化、旅游、展示、商务等
于一体的城市商业文
化综合体。周边配套设
施成熟，交通便利，地
理位置优越，东面紧邻
经济技术开发区管委
会政府广场，北面为城

市主干道长江路，是开
发区核心重点推进项
目。开发区是工业明星
城区，人口31万，潜在
购买力强，项目功能业
态包括住宅、办公、酒
店、SOHO。
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