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国家统计局城市司高级统计
师刘建伟分析说，新建商品住宅成
交量的大涨，主要是由于2月份为
房地产传统销售淡季，而春节过后
房地产市场成交逐渐活跃。考虑到
3月底楼市新政影响将逐步显现，
预计未来房地产市场销售量可能

继续回稳。
国家统计局18日发布数据显

示，2015年3月，中国70个大中城市
中，50个城市的房价较上一个月出
现下降。房价环比下降城市数量较
2月份减少16个。这一趋势在二手房
市场也得到体现。当月，国内二手

房价环比下降的城市共48个，比上
月减少13个。

不同城市之间房价的走势分
化明显。刘建伟透露，3月份，一线
城市新建商品住宅价格和二手住
宅价格环比综合平均，分别由上月
下降0 .1%和持平转为本月上涨0 .2%

和0 . 3%。但相对于一线城市房价全
面企稳的态势，二、三线城市新建
商品住宅价格和二手住宅价格环
比综合平均仍然下降，不过降幅均
比上月收窄。在“价”稳的同时，楼
市的“量”也出现明显回升。数据显
示，3月份，70个大中城市新建商品
住宅成交量为21 . 7万套，比2月份增
加65 .9%，接近去年同期水平。

虽然从更能反映近期变动情
况的环比数据中，市场可以看到国
内楼市显现出的暖意。但在同比方
面，楼市依然是“跌”声一片。

3月份，全国70个大中城市房价

和去年同期相比全部下降。其中，
杭州房价较去年同期回落11 .2%，居
跌幅榜首位。

刘建伟分析说，全国房价同比
数据的全线下跌，主要是由于去年
同期房价相对较高。随着环比房价
由降转升，同比房价初步预计降幅
将会收窄，并逐渐企稳。

除了春节后房地产市场的重
新活跃，市场预期全国楼市逐渐企
稳最重要的依据就是楼市新政“组
合拳”的影响未来将持续显现。

考虑到房地产能够带动上下
游20多个产业发展，并通过土地价
格影响地方政府财政收入，政府此
番开启稳增长“工具箱”时，首先祭
出的就是提振房地产市场的系列
政策，以避免房地产市场波动放大
整体经济风险。

3月底以来，全国楼市接连迎
来重磅消息。央行等三部委降低购

房贷款门槛，财政部等部门为二手
房交易减税，如果再算上稍早时国
土资源部对土地供应机制的调整，
政府在短短四天内就密集出台了
三项楼市“新政”。

国务院发展研究中心市场经
济研究所所长任兴洲等专家接受
记者采访时表示，在全国房地产市
场从供过于求向供求基本平衡转
变的情况下，前期为抑制房价过快
上涨而采取的非常规政策理应回
归常态。她强调，这套政策组合拳
有利于释放改善型需求，助力楼市
平稳健康发展。对于正承受下行压
力的中国经济来说，此举也将起到
稳增长的效果。

刘建伟也看好这套政策“组合
拳”。他认为，预计未来国内楼市销
售量可能继续回稳，房价同比降幅
也有望继续收窄，并逐渐企稳。

（宗合）

各项政策利好叠加，无疑
有助于释放刚需，并促使部分
潜在刚需和改善型需求提前入
市，对楼市“量价”都有一定
支撑作用，这也是楼市健康持
续发展的前提和目的。

国家统计局数据显示，3月份
70个大中城市新建商品住宅(不
含保障性住房)价格环比下降的
城市个数开始大幅减少(由2月的
66个锐减到50个)；上涨城市个数
激增10个至12个。3月住宅销售明
显回升，一线城市房价环比涨幅
转正，二三线城市环比降幅显著
收窄。在经历了史上最严厉最长
周期的调控之后，在接踵而来的
政策利好下，楼市见底论、抄底
论再起，楼市也似乎要再次进入
量价齐升的自我强化轨道，对市
场正在经历微妙的心理考验。

房价从去年5月整体环比回
落，再到9月环比全面止涨、同比
开始回落，房地产市场价格调整
已持续了近一年，同比价格下降
意义上的深度调整也已持续了
半年之久。截至今年3月，一线城
市房价同比整体下降4 . 5%，二三
线城市同比降幅超过6%。房价环

比持续回落并导致同比负增长
的情形在2011年10月到2012年5月
也出现过，当时因房地产“降温”
带来税收和土地出让收入大幅
下降，地方政府或明或暗地放松
调控，甚至萌发“政策松绑”的冲
动，但随即被一一叫停。但这轮
调整不同。当前楼市单边持续上
涨的预期已经改变，尤其大量保
障性住房建设极大缓解了中低
收入群体住房需求，改善了住宅
市场的市场结构和供求关系，政
府逐渐夯实了住房市场政策托
底功能。这一轮房价绝对回落，
比2012年更具可持续的微观市场
基础，局部行政性调控手段让位
于市场调节机制的条件已经成
熟。去年二季度开始，绝大部分
城市相继放开限购限贷，从去年

“9 . 3 0”二套房认定新规到今年
“3 . 30”降低二套房首付和销售免
税年限“5改2”新政，以及提升公
积金贷款额度上限等，房地产市
场已进入政策宽松期。

当前我国经济正处在结构
调整升级“衔接期”，经济增
长动力青黄不接导致经济下行
压力持续加大，固定资产投资

持续回落，其中房地产开发投
资领衔回落势头。今年一季度
房屋新开工面积下降18 . 4%，其
中住宅新开工面积下降20 . 9%(降
幅均进一步扩大)，二者延续去
年以来的负增长态势(类似情况
只在2009年和2012年出现，且本
轮负增长期限已超过前2轮)，房
地产市场调整力度前所未有。
一季度7%的经济增速符合潜在
增长率和政策目标要求，就业
和收入等民生指标表现平稳，
经 济 仍 运 行 在 合 理 区 间 ， 创
新、改革和转型仍是当前政策
主基调。

虽然房地产政策进行了一
系列调整，旨在鼓励自住型消
费需求，但仍限制投资投机。
在经济下行压力持续加大背景
下，房地产市场非常规管制措
施逐步退出并适度加大对自住
型消费支持力度，通过直接针
对房地产刚需群体的鼓励措施
加速房地产去库存，一方面减
轻经济下行压力，释放和化解
风 险 ， 另 一 方 面 加 速 满 足 刚
需 ， 促 进 房 地 产 健 康 平 稳 发
展。这与过去通过房地产“强

刺激”来拉动经济(滋生大量投
资投机性需求 )的做法绝然不
同。通过政策引导加速住房向
住居属性回归，“稳住住房消
费”并有效保增长，为改革创
新转型创造更宽松环境，达到
惠民生、保增长、促转型的多
重目标，这是房地产回归居住
本质、新常态下房地产政策的
题中应有之义。

各项政策利好叠加，无疑
有助于释放刚需，并促使部分
潜在刚需和改善型需求提前入
市，对楼市“量价”都有一定
支撑作用，这也是楼市健康持
续发展的前提和目的。但“刚
需”从来就不是导致中国楼市
“量价”暴涨并螺旋上升的原
因，恰恰是高房价的受害者和
出局者。本质上说，房价过快
上涨需要相应上涨的购买力支
撑 ， 新 常 态 下 经 济 增 长 下 台
阶，经济潜在产出(购买力)已无
法承受高房价及房价过快上涨
压力。其次，《不动产登记暂
行条例》已开始实施，全国所
有地级以上城市住房信息系统
都必须与住建部联网。虽然这

与房产税征收没有必然联系，
但全国统一性房地产登记确实
改变了大量投资投机者心理预
期，有效减少投资投机增量和
存量，而这是过去房价单边上
涨的重要支撑力量。此外，一
些 热 点 地 区 仍 在 执 行 限 购 政
策，从准入上直接排除了投资
投机性需求。

若再从产业周期看，当前楼
市整体库存高企、边际供给能力
处于高位，整体供大于求；大量
保障性住房解决了大部分刚需，
导致房价弹性逐渐增强，两者叠
加决定了房价难以再普遍性大
幅度回转反弹。一些热点地区由
于潜在刚需入市可能导致量价
回升，但房价再度大幅上涨的可
能性基本排除。

基于上述逻辑，笔者认为，
去库存仍是今年楼市整体主基
调、局域分化将更加明显，系列
政策利好正加速楼市向居住属
性回归，中国房地产业正在加速
形成房价与居民收入和经济增
长水平相协调、房地产投资与城
镇化内涵发展相适应的适度增
长“新常态”。 （宗合）

楼楼市市成成交交量量环环比比增增七七成成显显暖暖意意

楼楼市市新新常常态态格格局局正正加加速速形形成成

随着春节后楼市交易重新活跃，国内房地产市场销量也出
现明显回升，房地产价格开始趋稳。3月份，全国70个大中城市
新建商品住宅成交量比2月份增加近七成。

泰安太阳部落景区二期项目
的重头戏——— 水龙王已于4月26

日正式对游客开放，作为国内唯
一特大型龙型激流勇进项目，绝
对能给游人带来别样的体验！这
处刚刚开门迎客的项目外观尊雄
伟壮观，高达40米，相当于普通的
十三层楼高度，其外部为一条脚
踏彩云的巨大中国龙造型，威严
肃穆，远看非常醒目，近看则是震
撼！“水龙王”是国内唯一特大型
龙型激流勇进项目。该项目滑道
为U型设计，宽8米，运行长度120

余米，设备全长近400米，滑道凹
凸处与地面水平落差高达二十
米。“水龙王”这“大”就大在高达
20米的落差上！可以想象，在20米
高处飞流直下惊起的除了滔天浪
花，必然还有游人们放肆的尖叫。

除了高达20米的落差，“水龙
王”在视觉体验、文化体验和动感
体验的展现上都是无与伦比的，
无愧于国内唯一的称号！游人乘
小艇经滑道从一端驶入龙王腹
中，依次途经“原始森林”、“火山
熔岩”、“冰雪世界”三大令人目不
暇接的主题场景，当游人们还在

为刚刚体验的神奇景象惊叹不已
时，游船已经从龙王口中喷射而
出，经过20米高的落差滑到水面，
惊险与刺激之余，游客的心情则
随着缓缓停靠的小艇逐渐平复，
并在放肆惊叫后乏力的满足中结
束游玩。

最近以来持续的高温让人领
略到初夏的热度！五一期间天气
晴好，气温还有进一步上升的可
能！试想头顶30℃的烈日，身边触
手可及的却是清凉干净的清水，
这是何等的惬意？当小艇穿梭在
龙王腹中的三个主题场景之时，
游人体验到的是迅速切换的场景

带来的刺激；而当小艇从龙王口
中喷射而出、飞流直下时，游人却
在惊起的浪花中体验清凉的爽
快！

随着水龙王等二期项目的开
放，绝对会让太阳部落成为这个
夏天最“激爽”的主题乐园！同时
二期项目的陆续开放，景区项目
进一步增多，但是价格比去年同
期还降了20元，160元的票价一举
成为同类型、同体量乐园中性价
比最高的！

更惠民的价格体验更多更刺
激的项目，您和您的家人还在等
什么？ (王琰)

激爽一下 太阳部落这个“水龙王”不一般

君豪金御华府住宅项目
地处济宁市高新区，由山东
瑞城君豪置业有限公司投资
开发建设，项目占地33400平
米，总建筑面积约4万平米，由
3栋11层一梯两户板式小高
层，3栋18层两梯四户高层住
宅组成，自2014年11月份开始
施工建设以来，项目得到了
各级政府的大力支持，目前
项目已经整体封顶，小区配
套齐全，市政统一集中供暖、
宽带、燃气直接入户，户型面
积80m2-118m2，准现房销售起

价：3380元/m2，首付8万即可
入住君豪金御华府，三组及
三组以上客户认购即可享受
超值优惠，开盘成功签约，免
费安装品牌壁挂太阳，实现24

小时不间断热水供应。
4月26日“君豪金御华府

杯”广场舞大赛决赛完美落
幕！现场人声鼎沸，积极向上
的舞者们为君豪金御华府项
目增添了色彩与活力！同时
也丰富了片区内群众文化生
活，提升了整个片区人文素
质！ （马敏）

君豪·金御华府

丰富群众文化生活 提升文体服务内涵
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