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众房企争奇斗艳，营销花样百出，且看———

楼楼市市营营销销哪哪家家强强
2015年，风靡一时的“新常态”一词在楼市活动营销上也表现突出：以数量为基准的周末暖场活动淡出视野，追求质量、走心的创意营销轮番上

演。明星助阵、新奇事件、概念炒作此起彼伏。2015楼市，房企争奇斗艳，营销花样百出，较于往年显得格外热闹。

4月25日，燕玺台首次开盘，推出的59套
住宅全部售罄，这让已预约认筹却没有选上房
的购房者焦急万分，纷纷表示，期待二次加推
早早到来。

仅有138套住宅的燕玺台位于燕子山下，
开盘当天成交均价高达19000元/平米，缘何如
此火爆？除了区位、产品稀缺、环境优美等硬
件外，一句“千年等一回，今朝燕玺台”的广
告语，外加不老女神赵雅芝的代言，直接提升
了楼盘的知名度。

在楼市营销史中，明星代言并不新鲜，范
冰冰、孟非等大咖都来过济南助阵楼盘活动，
但是与此次燕玺台邀约赵雅芝代言相比，总觉
得少了点什么。“明显代言关键在与项目匹
配，能很好的诠释产品，燕玺台的成功就是因
为通过赵雅芝，完美的把项目经典、稀缺、高

端的特质恰如其分地表现出来。”业内一地产
人士表示。

在打出知名度后，燕玺台又在开盘前一周
末邀请李嘉诚御用风水大师麦玲玲前来讲解风
水之道，将“买豪宅看风水”这一心理诉求呈
现，为引爆项目再次推波助澜。

如果确定要走明星代言这条路，那么该请
什么样的明星就显得至关重要。很大程度上，
明星就是楼盘项目的符号象征，是否与其匹配
尤为关键，不然花个几百万也只是打了个水上
漂，泛起的涟漪秒秒钟即逝。

如今，紧邻燕玺台的高端项目开元府也进
入大众视野，“一席开元府，回归济南心”，
张国立用浑厚的男中音道出。据悉，开元府产
品面积为240-370平米，价格比燕玺台还要
高，是否会再度搅热楼市，我们拭目以待。

4月1日，高新区舜泰广场火了，一群大白
跳着小苹果吸引了众多围观者，这是中捷紫悦
华庭策划的一场快闪活动。

“快闪”也曾被众多房企应用过，除了第
一个吃螃蟹的被人记住外，剩下的也就左耳朵
听右耳朵冒了。中捷之所以引起轰动，正源于
他巧妙的傍上了“大白”这一暖男形象，一部
《超能陆战队》火了大白，大街小巷无人不
知，而中捷快速反应把握热点，将这一卡通形
象运用到自己的营销活动中，达到了理想效
果，后续市场反映也无人能及。

此事件过后，在地产圈内，只要提到大白
就条件发射的想到中捷紫悦华庭，直接将想用
大白做噱头的房企逼进了死胡同。

同样赢得市场喝彩的还有南益名辉豪庭，
它联合星期八小镇，将售楼处人气做到了极
致。众所周知，星期八小镇是孩子的天堂，于
2011年9月30日和谐广场开业之时运营，3年多

时间，没有房企发现这块裸露的宝石，可喜的
是名辉豪庭最终将其收入囊中，将其四个体验
馆搬到售楼处，火爆人气就此开启，甚至造成
一票难求的格局。在众房企乐此不疲用周末暖
场活动提升售楼处人气之时，南益却以低成本
博得头筹。据悉，第二季活动马上又要开启。

目前，各大售楼处对于人气提升更多的还
是放在周末暖场上，创意DIY、到访送礼、亲
子活动频频上演，耗时耗力，效果不佳。不少
策划经理对记者表示，创新的线下营销活动一
直是苦苦追寻的。制造话题引起讨论，对于楼
盘销售会起到事半功倍的效果。

5月23日——— 6月4日，在反法西斯战争胜
利70周年之际，济南首届国防兵器展开启，这
一具有爱国主义教育意义的活动被保利置业迅
速拿下，主题为“保国利民，贮力中国梦”，
这与央企保利完美契合，注定又是一场不错的
营销事件。

4月15日上午，保利房地产集团股份有
限公司董事长一条微博引爆了网络，原文
是“保利是个P”，一时间引起业界的诸
多猜想。当天下午，恒大集团举办新闻发
布会，全国600多家媒体聚集广州恒大中
心，恒大集团宣布全国范围内无理由退
房。

原以为沉寂下来的楼市，还总是给我
们冷不丁的一个“duang”。4月16日，深
圳万科微信公众号叫板“恒大无理由退

房”，大搞文字游戏发文称“让您无理由
退房”，意为让购房者没有退房的理由。
是的，一个是随时可以退房，一个是好的
都不会退房，不得不感叹中华文字的博大
精深。

其实，无论是“P”还是“无理由退
房”，都是房企玩儿的一种概念。4月21

日，朋友圈一张图片引起大家的好奇心。
“金科不是你妈ma”？这究竟是什么意
思？脑洞大开的地产圈在热议。直到4月23

日，金科地产召开优+生活发布会，宣布
金科城社区的配套将再次全面升级，向全
城市民诠释济南首创的全新优+社区生活
模式。原来这也是金科城搞得一次噱头。

4月27日，“绿地就是地”的一个题目
也飘入人们的视线。其实，这是绿地集团
宣布要造济南一条地铁线路，而早在24

日，绿地集团还宣布承建哈尔滨地铁6号
线、9号线，这三条地铁预计总投资420亿
元。绿地集团或许不就之后就会成为中国
最大的地铁公司。

房企巨头齐齐玩起文字游戏，打出概
念牌。把一个简单的产品说明变成了一个
高逼格的宣讲。如此一来，对文字淋漓尽
致的运用也在地产营销中全面展开了。

(楼市记者 陈晓翠 马韶莹)

明星助阵：

走了赵雅芝 来了张国立，角色匹配至关重要

事件营销：

大白暖男，星期八小镇，把握热点要快、准、狠

概念炒作：

丈二的和尚，挑起文字的担子，头脑才是营销核心
“如果能换一套大一点的房子，我一定要拿出一间做书房。”老

公心心念念的想要一个自己的书房，他会抱怨说“你瞧，我的书都
没有地方可以摆。”我经常很不以为然的回答，读书不是因为有了
书房才需要读书。

不过，最近我的想法有了一些变化，书房在改善型居住的确必不
可少。这种认知的改变，确切的说是在采访了几个初中部学生之后。
一个六年级的小女生，体型胖胖的，带个黑框眼镜，其貌不扬的样子，
但是一张口却让在场的每一个人深受触动。她是学校派来接受我们
采访的读书节活跃分子，采访中，她要推荐一本书，说一个座右铭，讲
一种学习方法。她说“人不能像走兽一样活着，要有自己的思想……
其实资治通鉴、二十四史都可以尝试阅读，不要觉得年龄小就读不
懂。”了解中得知，由于她的父母有一个专门藏书的地方，三个人经常
一起阅读，交流读书心得，才能像现在一样“有思想的活着”。

还有一个女生，她是学校里的特长生代表，大约十四岁的样
子，采访结束的时候她清唱了一首歌《平凡之路》，她面带笑意的说
道“刚才课间的时候，广播里就放了这首歌，外面正好下着蒙蒙细
雨，我又恰好吃了一颗糖，感觉时光特别美好”。在问及她是如何在
紧张的课业中发展特长，她说放学回家后经常先溜进父母的书房，
听听歌看看课外书，写作业之前先“消遣”一下，最喜爱的一本书

《简爱》就是从父母的书房里发现的。
古往今来，多少文人志士在父母的书房里，偷偷读上一本“大

人”的书，受到精神上的启蒙，浅尝读书的乐趣，从此在阅读的路上
一发不可收拾。现代文学之父鲁迅，从十五岁就开始抄书、买书、藏
书，藏书共一万四千多册。国学大师王国维，离世的前两天，曾经对
人说：“余毕生惟与书册为伴，故最爱而最难舍去者亦惟此耳。”他
在十六岁时就开始自己购书，累积达万卷以上，其中多珍藏之本。

梁实秋曾撰文提到，一个正常的良好的人家，每个孩子应该拥
有一个书桌，主人应该拥有一间书房。书房的用途是庋藏图书并可
读书写作于其间，不是用以公开展览借以骄人的。书房不在大，亦
不在设备佳，适合自己的需要便是。

静静的时光中，沏一杯绿茶，坐在带有淡淡书香的书房里读一
本好书，或许这才是改善居住的意义所在。

(楼市记者 刘亚伟）

记者手记

为什么要有一间书房？

赵雅芝助阵燕山会

麦玲玲解读燕玺台风水人居

大白跳起小苹果

恒大无理由退房
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