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签约名校、合作办学、名校分校、集团托管、远程教学……

学学区区房房陷陷阱阱不不少少，，您您多多长长点点心心吧吧
提个醒儿

签约名校不等于

名校的学区房

为了避免市民掉进学区房的陷
阱，李铁岗建议，建设、教育等部门
要加大监管，保证配套学校的建成
使用。目前也存在教育资源不均的
现象，为了实现教育资源的公平，可
以侧重培养高素质老师，加大学校
之间实行的“教师轮换”制度，以强
带弱，带动学校均衡发展。

业内人士表示，当家长遭遇
虚假学区事件，可以起诉开发商
虚假宣传或涉嫌合同欺诈，追究
开发商的法律责任。如果有确凿
的证据说明教育部门、学校与开
发商之间确实存在某种“约定”，
业主可以同时向教育部门和学校
讨要说法。

此外，购买前一定要关注相关
重点学校、学区的政策变动，注意学
区的划分，最好不要买两个学区交
界线附近的房产。因为每年教育局
都会对学区划分做一些调整，避免
从名校学区调整到另外一个普通学
区。此外，一定要在购房之前到该区
域学校就此事详细咨询，包括入学
的年限、同一套房的名额标准等，确
定自己的购房行为和学校入学要求
相吻合。

与此同时，购房者一定要关注
每年教育部门公布的学区划片信
息，购买前最好先咨询清楚各种入
学条件和限制标准等问题，在与开
发商签订购房合同时，最好能把上
学问题作为补充条款写进合同。

根据小升初新政，2015年各城
市小学一律实行免试就近入学，以
学区为单位实行小学与初中九年一
贯对口划片招生，全面实行单校划
片或多校划片，加快实现免试就近
入学全覆盖。

记者调查发现，除了以上三大
典型学区陷阱外，开发商为了傍上
名校高价卖房，还有各种“迷人眼”
的陷阱，这也引发了业主的集体维
权。比如省城北部一家楼盘宣称与
名校合作办学，实际上只是授课交
流或是远程教学；东部一刚需楼盘
承诺配建的名校分校区，多年了一
直没有踪影；也有的楼盘承诺的名
校分校，到真正招生时却成了一所
普通的小学……

对此，业内人士指出，开发商借
签约名校可以抬高房价，而学校借
签约开发商，可以实现快速扩张，但
是楼盘签约名校并不等于就是名校
的学区房，而是名校对楼盘配建的
学校进行托管，形式也有多样，或者
是只派一名或几名管理人员，或者
是进行授课交流等。签约一旦到期，
名校的光环便不复存在，变成普通
学校，最后承担后果的就是买房的
业主。

对此，山东大学经济学院副院
长、房地产研究中心主任李铁岗表
示，按照规划，每个新建小区都有自
己的学区范围，只是学校不同而已。
现在不少楼盘为了提高竞争力“傍
名校”无可厚非，但应当看到，不少

“傍名校”的楼盘并不一定像看起来
那么完美，切忌盲目偏信。

对此，济南市教育局副局长
王品木在接听 1 2 3 4 5 热线时曾提
醒，业主买了新房后，要了解其所
在规划中有没有配套的学校，配
套的学校要求什么时候交房，这
些问题在买房的时候必须清楚地
了解到，或是到教育行政部门去
咨询一下。

为您支招

买房前要弄清楚

学区调整政策

签约名校、合作办学、名校分校……新建商品房“傍名校”的形式越来越多，这些“学区
房”的宣传让不少购房者难以分辨。随着房地产市场的发展，各种“虚假学区”、“伪学区”渐渐
暴露了配建学校背后的种种问题：教育集团的托管、远程教学、授课交流等，这些“迷人眼”的
噱头让不少购房者花了重金却掉进了学区房的陷阱。

“买房一年多了，开发商承
诺的学区房至今没有着落，当
时就是冲着学区买的房子。”省
城市民孙女士感觉自己被万科
城忽悠了。2013年底，孙女士
买房时，置业顾问承诺，楼盘签
的是历下区前十的名校，肯定
是好学区房。拖了一年，学校仍
然没有确定。2014年底时，置
业顾问又说，2015年元旦肯定
能把学校定下来。孙女士又等
了近半年，学校的事仍然没有
进展。“开发商的虚假宣传让我

们买了房，学校问题至今落实
不了，我们业主的权益如何维
护？”孙女士很无奈，周边的保
利华庭等楼盘都顺利签约了学
校，万科城咋就这么不靠谱呢？

14日，记者以购房者身份
致电万科城。对于配建学校，置
业顾问说，目前学校还在建设
过程中，但是是哪所学校仍无
法确定。这种说辞与此前承诺
的“名校”大相径庭。

记者从济南市规划部门了
解到，万科城有关学校规划做出

过调整。起初学校规划为36班高
中，后来又调整为18班初中与30
班小学。“片区规划中虽然有学
校，但是在规划阶段并不能确定
是哪所学校。”有关人士称，开发
商有关名校的承诺没有依据，宣
称为学区房更是为时过早。

教育部门有关人士说，万
科城属于在建项目，在建项目
是不会划分为学区的，只有建
成后才有资格进入学区划分之
列，销售人员说是学区房显然
不妥当。

万科城：

配建学校还没完工

就忽悠成名校学区

“签约济南外国语学校（公
立），只要是海尔云世界的业主
就可以上济南外国语学校。”济
南海尔云世界打出的“学区房”
宣传吸引了不少购房者。然而，
每平米近9000元甚至是过万元
的高价购房后，老百姓的“名校
学区梦”却是竹篮打水一场空。

对于开发商“名校学区房”
的大肆宣传，济南外国语学校
官方网站给出了明确的回应。
一则“关于华山片区、北湖片区
配建学校有关问题的公告”明
确称，华山片区配建的2所初
中、4所小学，办学性质为隶属
历城区教育局的公办学校。北
湖片区海尔·云世界项目配建
的1所初中、1所小学，为隶属
天桥区教育局的公办学校。以
上 8所学校相关学区划分、小
学与对口初中关系、招生时间
及规模等相关问题，由学校隶
属的区教育局决定。依据前期
片区学校引进合作协议，组建
济南外国语学校教育集团，对
以上8所学校教育教学工作进
行统筹管理。济南外国语学校

(含三箭分校、开元分校)现有
校区的招生办学，与华山片区、
北湖片区两个项目业主子女就
学没有关系。

2014年12月15日，济南外
国语学校校长苏旭勇曾公开表
示，“与济南外国语签约”只是
说济南外国语成立一个集团对
其进行管理，也就是“托管”。

“我们仅仅是受托进行管理，在

这里它不属于济南外国语学校
的学区房。”苏旭勇强调，且将
来是不是会划分出几栋楼为学
区，是其所在的天桥区教育局
确定，而不是海尔云世界。此
外，苏旭勇还提醒购房者，一定
不要简单地理解为买了房子就
等于买了学区房，具体的招生
政策还需要大家到所属辖区的
教育局了解。

海尔云世界：

名校教育集团托管

就号称是名校学区

“路劲东城所说的就近入
学靠谱吗？房子 2016 年才交
房，开发商口头承诺能相信
吗？”14日，省城范女士称，考
虑到孩子上学，最近她去路劲
东城看房子，置业顾问称，小区
没有单独配建的学校，按照划
片入学，小区业主的孩子都可
以就近上南全福小学，还有对
应的济钢中学。

“现在开发商拿不出与学
校或教育部门签的相关合同，
也没有相关证明，我们很担心
被忽悠。”范女士说，她的孩子
3岁了，考虑到提前三年落户
上学，她们都想着尽快落实学
区房。但是如果三年后才知道
学校不靠谱，就耽误孩子上学
的大事了。

14日，记者致电路劲东城
售楼处，置业顾问说，社区业主
可划片就近入读南全福小学。
记者进一步追问是否可将就学
问题签入购房合同，置业顾问
表示，孩子上学不签入购房合
同，却随后解释说，“南全福小
学的容量还是很富裕，所以完
全可以直接划片上学。”

记者随后电话采访南全
福小学相关负责人。对方明
确表示，目前学校并未同路
劲东城签约，并且学生容量
已达到学校上限，暂时不可
能容纳新的生源，路劲东城
的业主孩子能否入学，一切
以签约合同为准。

对此，省城一资深地产评
论人称，路劲东城项目在未与

学校签约的情况下，就向购房
者承诺未来业主可入学，已经
涉及虚假承诺，目前市场出现
教育欺骗的楼盘不少，建议购
房者谨慎购房，否则未来出现
问题，责任难以判定。

该人士分析，购买新建小
区学区房，要分清是开发商建
设并引入的学校所形成的学
区，还是政府此前投资建设学
校所产生的学区。如果学校的
投入主体是政府，开发商就没有
选择学区的自主权，该小区的业
主子女上学只能“服从安排”。政
府投资建设学校所产生的学区，
新生入学前要由教育主管部门
通过摸底统一调配生源，甚至可
能出现住同一个小区却划入不
同学区的情况。

路劲东城：

傍周边学校做卖点

其实学区还不确定

本报记者 喻雯

傍上学校好像房子就可以卖上高价。 (资料片)
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