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地地上上““高高大大帅帅””，，地地下下连连成成片片
未来的中央商务区要有“国际范儿”

■“高大帅”组团落地，将成“高楼森林”

“180米左右的索菲特银座
大饭店和明珠国际商务港，一度
垄断了济南高楼榜15年，直到
最近的300米绿地普利中心拔地
而起，才改变了这一格局。再过
几年，318米的中弘广场又要刷
新济南的高度了。”提起济南城
市天际线的变化，王先生如数家
珍。

其实中弘广场并不“孤单”，
未来中央商务区会崛起更多的
高楼，形成一个楼宇俱乐部。“几
年之后，济南东部会出现一道华
丽的城市天际线。”王先生一直
关注着济南中央商务区的项目

规划和进展，每次一有风吹草
动，就会约上“楼友”去现场看
看。

在济南市中央商务区规划
专题汇报会议上，王文涛提出，
在规划开发建设上，中央商务区
要体现“高大帅”：“高”即高层建
筑密集，200米以上的高层建筑尽
可能放在中央商务区；“大”即建
设项目体量要大；“帅”即建筑的
风格要更现代、更多元、更洋气。

为什么济南要建设这样一
个“高大帅”的CBD呢？张志元
教授认为，当前的经济发展，总
体上正由工业经济时代向金融

经济时代转换，在这样的大背景
下，济南需要迎头赶上，通过楼
宇经济载体来呈现出这一变化，
展现出时代风貌。“在奥体这片
建设楼宇，从体量、形象、标志性
位置等方面，都代表着济南的形
象，这里可以有大手笔、大作
为。”

截至目前，中央商务区及辐
射区域内已建成商务楼宇超过
200万平方米。“现在的中央商
务区里，包括6座大型商务楼宇
的鲁商国奥城、8座高档写字楼
组成的黄金时代广场、成城大
厦、银河大厦、玉兰广场等，都堪

称‘高大帅’，既有现代气息，又
有设计特色。”王先生说。

据了解，2015年中央商务
区范围内有华润万象城等18个
项目正在进行，其中中润四期等
5个项目主体将竣工，转山西等
7个项目开工。文博西等地块和
中央商务区中轴线、茂岭二号路
北延工程的策划工作也即将开
始。

根据之前的规划，中央商务
区全面建成后，片区内将有近百
座高层和超高层建筑、2000万
平方米高档载体投入使用，将成
为一片“高楼森林”。
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■打造“国际范儿”，省城需要新名片

“从2009年全运会以来，东
部新城的好消息一个接着一个，
济南的城市天际线越来越漂
亮。”王先生是济南的一名高楼
发烧友，他口中所说的东部新
城，准确的名字应该是位于历下
区的济南中央商务区。

从2008年历下区提出在奥
体文博片区打造商务中心区，到
后来上升为全市战略，举全市之
力建设济南中央商务区，不过是
短短几年时间。奥体中心、山东

博物馆、山东省美术馆……近年
来，奥体文博片区各类基础设施
逐渐完善，不仅提升了济南城市
的文化品位，而且带来了城市发
展的良好机遇。

与香港中环、上海陆家嘴、
北京金融街等相比，济南似乎还
差一张现代化气息强烈的新名
片。正如王文涛所说，“作为全省
的政治、经济、文化中心和区域
性金融中心，济南缺少一个能够
集中展示全市改革发展成果、代

表东部沿海经济大省省会形象
的标志性区域，缺少一个能承载
其全省中心定位的平台。”

这一观点，与多年关注济南
中央商务区发展的张志元教授

（现为山东财经大学科研处处
长、博士生导师）不谋而合，张志
元认为，纵观济南全城，既要展
示城市形象，又能集聚城市财
富、带动经济发展，非奥体文博
片区莫属。“从所处位置、交通条
件、基础设施、发展后劲等情况

看，这一片的基础是最好的。集
中力量在这里搞中央商务区，有
望避免资源内耗和无序竞争。”

济南中央商务区从一开始
就颇具“国际范儿”，邀请陆家嘴
总部经济聚集区规划建设高级
顾问、新加坡规划之父刘太格进
行高起点设计规划。核心区、辐
射区层层展开，规划总建筑面
积达到2000万平方米。超前的
规划，解决了后续发展的空间
问题。

■地下内循环路网缓解地上交通压力

早晨上班，把车停到地下停
车场，下班后约三五好友到商业
综合体娱乐购物、聚会小酌，晚上
开车或乘地铁回家。这样的场景，
有望在中央商务区变为现实。

为了更高效利用中央商务
区土地资源，充分利用地下空
间，历下区聘请了上海市政设计

院，对中轴线周边地下空间进行
整体规划策划。根据方案，在经十
路北侧，也就是华润万象城、中弘
广场、中国人寿、文博金融中心4
个楼宇项目的地下，大约55万平
方米的空间将全部连接贯通开发
利用，总面积相当于三个泉城广
场，这在济南无疑是“巨无霸”。

根据规划，地下将有四层空
间，各层有不同的分工。地下一
层设计为下沉广场，计划引进高
档商业和文化娱乐设施，丰富中
央商务区的生活配套，满足写字
楼白领们的日常生活需求。地下
二层是停车场，规划大量停车
位，预先破解停车难的问题。地

下三层、四层是地下车辆行驶的
内循环路网及轨道交通，有望缓
解地上交通压力。

“济南中央商务区将打造集
交通、停车、商业、人防以及市政
设施为一体，全省规模最大、全
国范围内规模较大的地下空间
利用典范。”一负责人表示。

■既要“量身定做”，又要“对号入座”

与“建好梧桐树，引得凤凰
栖”的传统招商引资模式相比，
济南中央商务区的发展思路更
进一步，整体上有着“国际范儿”
的规划，具体到每一个商业载
体，则大都提前与有意向的企业
接洽、敲定后再建设，基本上都
是“量身定做”，建成后“对号入
座”，而不是先建好再招商，避免
造成较大空置率。

据了解，济南中央商务区经

十路以南区域几乎全都在建或已
经建成，已经建成的楼宇基本都
已实现企业入驻。现在项目建设
已经推进到解放东路以北，下一
步，也将按照这个思路继续往北
推进，与开发商和企业等做好对
接后再搞建设，稳步推进，避免
盲目建设，也为以后的发展留出
空间。

目前，这里已逐渐成为总部
经济、高端商务、金融、现代服务

业、文化创意产业、黄金珠宝产业
等的集聚发展之地，初现强劲势
头。中央商务区及辐射范围内已
入驻重点企业近450家，多为省、
市及区县级总部企业，总注册资
本达1200亿元，年营业额超过700
亿元，形成区域税收近百亿元。

“希望经过几年的努力，济
南中央商务区内有100座以上高
层建筑，形成100亿元区级税收，
落地100家总部企业，成为全区科

学发展的主引擎、经济建设的主
阵地、城市形象的新主标杆。”历
下区区长宋永祥在今年年初表
示，济南中央商务区将成为该区
经济提质扩容的重要引擎。

张志元教授认为，济南东部
逐步形成了商务、金融、文博、新
产业、高新技术为主体的新型产
业业态，这个地方也是未来商
务、金融、文化的中心，在区域化
进程中发挥更大作用。

延伸阅读

CBD将带来什么？

休闲娱乐新去处

对于济南中央商务区周边
的居民来说，对近年来身边交
通、水电气暖等基础设施、教育
和文化等方面的发展，可谓感
受颇深。

这里道路交通便利，半小
时可到机场，与高速公路、铁路
紧密衔接。在基础设施方面，
水、电、气、暖已覆盖整个区域，
绿化已达到国家标准，奥体中
心、省博物馆、档案馆、美术馆
等文体场所不胜枚举，充分聚
合了政务、商务、高科、文化、创
意、金融等优质城市资源。

辅仁学校、锦屏中学、友谊
小学、海尔绿城小学等十余所
中小学和20余所幼儿园，共同
构成了优质、发达的教育体系。
结合周边配套建设的名士豪
庭、海尔绿城等高档住宅小区
及可拎包入住的公寓，也给在
此或即将来此工作的人群提供
了最大便利。

对于再远一点的居民来
说，周末及节假日如果想出去
休闲购物，在人山人海的泉城
广场、大明湖等地之外又有了
新选项。尽管寸土寸金，这里仍
开辟出大片土地用于绿化。济
南中央商务区的“中央绿心”和

“中央活力区”将为济南市民打
造一个高档的休闲娱乐新去
处。

“中央绿心”位于解放东路
北侧、中央轴线中点，面积相当
于两个泉城广场。其地下一层
设计为下沉广场，总面积达 55

万平方米，计划引进高档商业
和文化娱乐设施。此外，中央商
务区还配套建设有其他商业综
合体，可容纳更多人流。华润万
象城一位负责人表示：“一个成
熟的商务区，应该白天晚上都
有人气，济南中央商务区已经
具备这样的条件，3年以后济南
中央商务区会更加成熟。”

济南中央商务区还有一个
得天独厚的资源，即南边有原
生态的狸猫山风景区作为“后
花园”，植被覆盖率极高，景致
宜人，空气质量非常好，有极大
的休闲娱乐潜力。

未来，济南中央商务区有
望成为“24小时商务区”，其高
档、舒适、清新的购物、休闲、娱
乐功能，不但能满足在此工作
及生活的人士，还将把老城居
民乃至外地游客吸引到这里。

济南的中央商务区在哪
里？这让不少人有点茫然。因
为近几年，济南有3处CBD在
建设当中。近日，这个问题有
所明朗。“从现有基础和条件
看，中央商务区的规划建设
要聚焦在文博片区。”山东省
委常委、济南市委书记王文
涛主持召开专题会议，举全
市之力打造高标准中央商务
区，建设展现山东经济大省
形象的标志性区域。

从经十路向东望去，济
南中央商务区一片繁华景象。
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