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数据显示，10月份济南新
建 商 品 住 宅 价 格 环 比 上 涨
0 . 4%，为今年增幅最大值，这
是济南房价自8月以来连续三
个月上涨。同时，济南新建商
品住宅同比降幅缩减至0 . 4个
百分点，自今年4月起，济南房
价同比降幅在不断缩小，平均
缩窄幅度为0 . 93个百分点，若
济南房价继续按照此速度同
比缩窄，有专家预计11月时济
南房价将实现同比上扬。

记者注意到，在济南经十
路和转山西路交叉口附近的

一处楼盘5月开盘，一期开盘
后均价15000元，现在仅剩十
几套特价房，户型只剩下90平
米和170平米，130平米和140
平米的房子已经清盘了。

“济南新建商品住宅从绝
对数量来讲，库存量在六个月
以下，房子供应量减小，需求
量稳定，价格会小幅上涨。从
结构上讲，中高端住宅销量在
上升，中高端住宅价格高，也
带动了房价的上涨。”世联怡
高山东区域总经理朱江分析
称。

据国家统计局数据显示，与去
年同月相比，在新建商品住宅价格
方面，70个大中城市10月价格下降
城市有54个，上涨的城市有16个；最
高涨幅为40 . 5%，最低为下降6 . 5%。
二手住宅方面，价格下降的城市有
45个，上涨的城市有24个，持平的城
市有1个；最高涨幅为36 . 8%，最低
为下降9 . 5%。

据国家统计局城市司高级统
计师刘建伟公开分析称，70个大中
城市新建商品住宅和二手住宅价
格同比综合平均涨幅持续扩大，分
别扩大了1 . 5和1 . 4个百分点。

分析数据可以发现，一线城市
新建商品住宅与二手住宅价格同
比均上涨且涨幅相对较大，分别比
上月扩大2 . 4和1 . 1个百分点；二线
城市新建商品住宅价格同比下降
1 . 9%，降幅比上月收窄0 . 9个百分
点，二手住宅价格同比则由9月下
降0 . 9%转为持平；三线城市新建商
品住宅与二手住宅价格同比下降，
但降幅分别比上月收窄0 . 7和1 . 0个
百分点。

“房价同比涨跌呈现城市化区
域化差异。”山东中原地产投资顾
问总监薄夫利分析说，他不看好三
线城市的未来。因为多数三线城市
是人口净流出的城市，目前的主要
任务还是去库存后撤出市场，房产
行业的高峰期和高发展值已经过
去了，未来的购房人口将发生很大
的变化，房产市场面临产品结构的
巨大调整。 本报记者 孟敏

人口净流出

不看好三线城市

房房价价三三连连涨涨，，济济南南跟跟涨涨大大城城市市？？
专家：不会跟涨，去库存压力仍不小

18日，国家统计局公布了10月份全国70个大中城市住宅销售价格变动情况。数据显示，北上广深
四个一线城市的新建商品住宅价格环比、同比皆出现明显上涨，包括济南在内，不少二线城市的新建
商品住宅价格也现抬头趋势，人们不禁纳闷：这是要跟涨的节奏吗？

济南：中高端房子卖得多，房价又涨了

与之形成对比的是，自8
月开始，青岛房价一路走低。
根据国家统计局的数据，10月
份青岛的新建住宅价格环比
跌幅0 . 1%，同比跌幅4 . 1%。9
月青岛新建住宅均价环比下
跌0 . 1%，8月青岛新建住宅价
格环比持平。青岛房价最近一
次上涨要追溯到7月，当时青
岛住宅价格环比上涨0 . 2%。

自去年青岛全面解除限
购政策以来，今年青岛除了国
家的降息降准、五改二营业
税、二套房首付比例下调等一

系列政策，还推出了首次公积
金贷款比例下调等一系列措
施。购房者购买意愿增强，与
此同时，开发商也正通过低价
走量的方式回笼资金。

业内人士分析认为，在
今 年 一 系 列 宽 松 政 策 影 响
下，楼市持续呈现回暖态势，
楼市利好政策推动成交量不
断增长，但目前青岛房屋库
存量一直处于高位，开发商
的去库存压力比较大，开发
商竞相以低价促销来去库存
也符合常理。

青岛：没卖掉的太多，房价跌了俩月 山东中原地产投资顾问
总监薄夫利分析称，北上广
深等一线城市需求比较旺
盛，从外来人口的年龄结构
来看，对房产的需求量是没
有问题的。深圳的房产价格
上涨应该从市场的供求关系
来讲，外来人口在这一时间
段内大幅上涨的可能性不
大，应该是和这一时间段的
供应量减少有关系。

“济南这样的二线城市
关键还是在去库存上，价格
上会有调整，但不会有大的
反弹，现在供应量就是在一

个峰值上，供应量和成交量
都处于高位。”薄夫利分析
说，山东纳入统计的四个城
市中，像济南、青岛这样的
二线城市，年底乃至明年的
主要任务仍是消化现有库
存。

也有专家表示，北京、广
州、深圳房价环比涨幅收窄，
环比上涨城市数量减少，是
因为此前一系列宽松调控政
策的出台，促使了楼市出现
短暂的升温，年末一线城市
房地产市场再次出现了后继
无力的局面。

专家：二线城市房价难有大反弹

一楼盘开盘，不少购房者前来选购房子。本报记者 孟敏 摄

本报记者 孟敏 赵波 实习生 杨胜男
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