
城区学区房逆势紧俏
部分热点房源每平方米超过5000元，比主流新楼盘价格还高
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某小学附近一房屋中介信息板上，鲜有准备出售的学区房房
源，而租房的房源偏多，房租比其他同档次小区要高出200多元。

“现在学区房异常紧俏，
平均 5个买家去争一个房
源，而且这仅仅是表现在理
论上的。实际上，这种类型的
房源相当稀少，很多家长都
在孩子出生前就开始寻找学
区房了。”浣笔泉小区一家房
产中介的负责人杨先生对记
者说。

在国家房产新政的刺激
下，买房者观望情绪浓重，二
手房的销量一直处于低迷的
状态。而济宁城区的学区房则
呈现出一房难求的局面，价格
也是一路飙升，甚至赶超一些
主流新建楼盘的价格，即使是
这样的价格，很多家长也苦于
寻不到房源。

“从近期的二手房销售情况来
看，由于房源较为充足，房东的标价
普遍偏高，众多二手房房屋状况普遍
较差，加之购房者观望情绪浓重，一
般的二手房成交低迷。”中研房产的
房产顾问刘玉祺告诉记者，与之形成
反差的是，学区房却显得十分紧俏，
其7月份咨询量和看房量的环比增幅

都明显高于其他类型的住宅。
刘玉祺表示，自房产新政出台

后，学区房市场所受的影响一直相对
较小。从中研房产的调查来看，大多
数学区房今年上半年成交量同比降
幅均低于整体市场降幅，个别楼盘成
交量甚至同比有所上升。像一中与霍
小附近、育才附近、实小与附中附近、

十三中与附小附近等处的学区房备
受青睐，基本上很多家长提前发布购
房信息，一旦有这方面房源，很快就
能达成购房意向。
“如位于一中与霍小附近的铁

塔寺小区，一套面积仅为80多平方
米的顶层老居民楼，房东要价高达
40余万元，每平方米达5400元，比

都市春天、冠亚星城、森泰御城等新
建楼盘的价格还高，比同等条件的
非学区二手房每平方米更是高出近
1000元。”铁塔寺小区一房屋中介负
责人陈先生对记者说，就是这样的
房子，刚挂出来没几天就卖了出去，
当然，成交价格略低于要价，但是每
平方米也不低于5000元。

“学区房购房群体愈加年轻化
了。前两年，很多家长都是在孩子入
学前一两年来买房。但近两年来，很
多教育资源优势明显的学校要求，
学生户口在学区房内挂满3年才可
入学。”秦庄小区附近的一家房屋中
介的负责人赵女士表示，因为这个
原因，很多家长新买了学区房，但孩
子仍然不能入读理想的学校。现在，
很多家长吸取了他人的教训，因此

将购买学区房的计划提前。从目前
的学区房市场来看，不少家长都是
在孩子在很小的时候、甚至出生后
不久就开始寻觅自己心仪学校附近
的学区房了。

这段时间，市民小杨辗转了多
个房屋中介寻找这种学区房，而他
的儿子才刚满3岁，连幼儿园还没有
上，用他的话说，“打个提前量，为孩
子接受优质义务教育做准备。”结果

他每到一处，从房屋中介那里得到
消息都是仨字:无房源。于是，他只
得把信息先留在房屋中介那里。据
浣笔泉小区房屋中介的杨先生介
绍，现在学区房异常紧张，平均是5
个买家去争一个房源，就像他所在
实验小学片区，学区房仅有浣笔泉
小区、康明市场的几栋宿舍楼以及
几个家属院，而这些房子租的多，出
售的却极少。

今年70多岁的张大妈是浣笔泉
小区的一位居民，她的孩子在城区
内都有房子，而她现在也是跟着孩
子一起住，这套老房子目前租了出
去。“我下边还有一个孙子，也快
到入学年龄了，虽然现在这套房子
也能卖个高价，还是想着给孩子留
着这套房子，好让他到时候从这边
入学。”张大妈说出了自己的想
法。

浣笔泉小区房屋中介的杨先生
表示，像持有张大妈类似想法的居
民为数不少。因此，从他的房屋中介
发布的信息可以看出，这段时间这
个小区的出租房源就有4个，且不足
80平方米的房子租金达到900元，
内部设施齐全的租金甚至过千元，
但依然很好租。而卖房的居民却很
难遇到，因此，有需求的购房者都是
先从这里登记，有合适的房源时再
给他们通知。

杨先生分析，学区房逆势紧
俏有两方面原因。一是学区房的
需求弹性较小，学区房的买家为
中青年家长，其中又以 35岁以下
的居多。他们购买该类房源的目
的在于为孩子下半年或未来几年
入学、升学做准备。虽然目前楼
市不明朗，但时间不允许他们观
望太久。另外，家长对孩子的教
育投资一般不惜血本。即使单价
比同区位的非学区房要高得多，

但名校附近的学区房依然获得更
多市民的关注。

另外一位学生家长王先生的一
席话也道出了另外一个原因，虽然
自己在城区还有其他住宅，但是购
买学区房有两个好处，一是可以照
顾孩子上学，二来学区房的保值性
也更强。“主要还是由供求关系决
定的，市场上的学区房资源本身就
很紧俏，加之家长的需求是持续
的，出手基本不会断档，虽然目前

的价位已经到达一个高点，但几年
之后再出手，基本不会出现太大的
震荡。”

房产顾问刘玉祺认为，按照以
往经验来讲，下半年应该是学区房
的淡季，但由于今年第二季度受政
策抑制，很多有意购买学区房的市
民还在等待。如果有房源的话，这部
分人群很可能于下半年会集中出
手，预计今年下半年学区房成交量
可能会增多。

房源紧俏>> 5000元/平方米难觅学区房

“僧多粥少”>> 孩子刚满3岁就觅学区房

租多卖少>> 先预约才能获得房源信息

本报记者 马辉

为了让孩子接受优质教
育，年轻的父母可能在长辈
面前稚气未脱，可他们已经
用肩膀为自己的孩子撑起一
片天空，耗费大量的人力、物
力购买学区房。

高房价是一个现实问
题。可是，当有一天教育成为
高房价的诱因之一时，许多
人都目瞪口呆。抛开房价上
涨的外界因素，那么造成“教
育催生房价上涨”这样内在
因素的，无疑是家长们自己。
在采访中得知，学区房的价
格坚挺，房源紧俏；在房屋中
介，家长渴求的眼神仍在盯
着这些信息栏，这是一种现
实的矛盾。

百年大计，教育为本。当
下，孩子们已然成了各个家
庭的“小太阳”，家庭的一切
重点都在为孩子的教育让
路。幼儿园、小学、初中、高
中、大学……很多家长都渴
望自己的孩子能够一路平
坦，接受优质教育，但这仅仅
是一种理想的渴求。

然而，按照我国的现行
教育体制，就近上学自然是
一件好事，既是一种人性化，
也体现了“以人为本”的思
想。但由于过多的家长在追
逐“重点”和“名校”，在一定
程度上加剧了这种教育资源
的不均衡。“学区房房价高于
新楼盘价格”就是这一需求
矛盾的真实写照。
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