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创富·百姓钱经

一位“包租公”的酸甜苦辣
本报记者 张璐

本报记者 马绍栋

“一月1500，两人分摊，还不错了，远点就
远点吧。”25岁的周康(化名)长舒一口气说道。

大约一年前，刚刚从南方一所国家重点高
校本科毕业的周康和同学一起来到济南一家
事业单位工作。4000元左右的月薪让他们觉得
在这个城市生存并没有多大压力，可刚开始的
找房子还是让他们费了一番周折。“两室一厅
最低1700元，我们两个人，怎么也得保证每人
一个房间吧。”考虑到刚来济南不熟悉，他们三
人租了一套靠和平路单位比较近的单位宿舍。

“房子条件比较差，都是上世纪80年代的老楼
了，而且也不是标准的两室一厅，进门一个走
廊，两个房间算上家具已经非常拥挤了。”这样
一套房子的房租是每月1700元。“租期一年，先
付三个月租金，再押一个月的，这还是好不容
易和房东谈好的。”

转眼一年过去，周康的房子到期了，和同
学一算，一年下来光房租就交了1万多，还没
算上水电煤气有线电视费，而这时一起合租的
一位同事由于工作调动要自己出去单住。“我
们马上决定必须换个便宜点的房子了。两人承
担1700，实在太贵了。”下定决心后周康便和同
学开始找新房。“和以前一样，先上网搜房源，
有些是中介发布的，也有房东自己发布的。”让
周康没想到的是，短短一年时间过去，济南市
场上价格便宜的房子比之前更难找了。

“先是价格，像和平路周边每月基本都是
1800元左右，稍微便宜点的要么是家里什么家
具都没有，要么是楼层顶楼或面积太小。”更让
周康痛苦的是，相对于上涨的租价自己的工资
几乎没什么变化。而且8月份正是又一轮毕业
生工作的时间，大家都在忙着找房子，他们这
一批去年工作的也有很多人要换房子，这么多
人都来租房，房源自然紧俏了。“我和同学一有
时间就在网上看，合适就打电话约看房，可是
要么对方说已经租出去了，要么谈着谈着便要
求涨价。”

两个星期的时间，周康几乎都扑在房子
上。经过一番寻找，周康和同学终于相中了一
套杆石桥附近两室一厅的房子。“条件配置还
可以，1500元一月，比之前每月少交100元，一
年就便宜1000多元，就是离单位多了7站路，没
办法，以后得多支出公交费了。”可正当周康决
定和房东签合同时，对方却提出要一次付一年
的房租。“一年一万八，我们每人就是九千，而且
还要交押金，这太让我们为难了。”虽然费用高，
但周康和同学实在不想再找了，经过和房东讨价
还价，对方终于让步，双方约定先付半年房租，押
金单算。“半年也不少，但没办法，现在房子确实
难租，先租下再说吧。”最终周康还是签了租房
协议。后来周康了解到，之前合租的同事在离
单位三站路左右租了一套一室一厅，每月1000
元，家具还不全。“房租涨太快了，想想我们这
个还算幸运了。”周康无奈地说道。

越换越远

越租越贵
——— 工作一年大学生济南租房记

虽然并不是主流群体，但投资、投机型房客在济南这个二线城市中的确存在。在投
资型购房者中，购房用于出租，租金获益是其中一种方式。刘先生即为这样一位投资人，
2005年刘先生出资120万元一次性投资买下6套商住两用房，房租收益冲抵贷款本利，5年
之后，总获利超过百万。近日，这位现实版包租公讲述了他“以房养房”全过程。

押宝：

5年前一口气买了6套小户型

40多岁的刘先生现与朋
友一起经营着一家与二手房
屋买卖贷款有关的小公司，因
为职业便利，刘先生能迅速捕
捉楼市投资的有效价值信息。
2005年，省城东部一栋商

住两用小高层开始对外销售，
虽然当时这栋商住楼每平方
米销售价超过了4000元，远高
于当时济南楼市均价，但因为
这些房子均为五六十平方米
的小户型，而且位置不错。刘
先生认为这些房子具有相当
大的升值潜力，而且“小户型
房子变现能力强”，因此他投
上全部家当，又贷了几十万
元，出资120万元，一次性买下
其中六套。

刘先生最初设想是，六套
房子交房后迅速出租，租金可

以抵大部分贷款本利，而且，
按照当时的行情，房屋租金是
逐渐上升的，他自己承担的经
济压力也因此逐年减轻。

房租逐年上涨的说法在
济南几家中介公司得到验证，
二十一世纪不动产孚瑞加盟
店店长助理王伟从业已经四
年，以住宅为例，王伟说济南
房租每年的浮动程度都在涨，
特别是每年春节过后和七八
月份这两个旺季，“平均涨幅在
150元到200元之间”，济南一套
两室一厅的房子现在的市场租
赁价格在一千二三百元左右，
而三年前这种房子只能租到七
八百元。而商住两用的房子受
经济大环境影响比较明显，租
赁价格浮动更大一些，但总体
上也是逐年上涨的。

痛苦：

贷款利息一年还3万，压得他喘不过气

计划没有变化快，刘先生
定下房子后，原在单位倒闭
了，刘先生与朋友开办了现在
这家公司，办公地点选了6套
房子中的两套。变化打乱了刘
先生原初的设想，由于出租的
房少了两套，租金收益也将大
幅度下降，在贷款开始还本付
息后，一年的贷款利息就有3

万元之多，当时刘先生的经济
状况一度入不敷出。

但值得庆幸的是，刘先生
购房后，房价有大幅度攀升，虽
然此后遭遇二手房转让免税时
间从2年提高到5年等的一系列
政策压制，但济南房价并未出
现明显松动，“账面赢利上”多
少让刘先生感到欣慰。

忐忑：

出租房子不容易，反反复复不顺利

2006年初，新房交付，刘
先生将其中两套简单装修
后，把自己的公司迁了进去。
紧接着刘先生赶紧张罗着剩
下四套房子的出租。而这个
过程与刘先生起初“房子出
租很简单”的设想完全不一
致，“看房，验房、谈判签合
同，细节琐碎繁杂，而且还经
常谈不拢”，直到大半年以
后，这4套房子才陆陆续续出
租出去。“还着贷款，自己经

营的公司刚刚起步，那半年
多，压力很大。”刘先生说。

2008年全国楼市出现拐
点，蔓延全球金融危机加剧
了楼市价格下跌预期，承租
刘先生房子的几个租户因行
情不好，毁约退租。

刘先生回忆称，“一边找
租户，还担心房价下跌，资产
缩水，租金也降低了不少，刚
有起色的经济状况遇到新难
题。”

欣慰：

房价上涨带来账面资产翻番

直到去年年底，租户签
了长期合同，刘先生一个合
作伙伴提供了另一处的办公
地点，刘先生把公司搬出去，
腾空的两套房子也租给了别
人，刘先生上百万元的投资
逐渐实现明显收益，“房子收
回的租金约6万元，不仅抵消
贷款本息还有收益，以房养
房才上了轨道。”同时，刘先
生说，这6套房子每平方米从
当初的 40 00元左右上涨到
9000元，账面资产已经翻了
一番。

齐鲁楼市不动产一家加
盟店店东刘鹏称，目前济南
楼市在高位运行，投资房产
仅凭租金收益远不能获得合

理回报。
在记者日前的一次调查

中，一位房产投资客仅凭纯
租金收益25年后才能收回全
部购房投资。而且刘鹏认为，
年初一系列调控政策，打压
的对象即为投资性购房行
为，新政施行四个多月后，楼
市中的很大一部分投资购房
行为已经被政策挤出市场，
加上政府主导的公租房、廉
租房建设力度加大，楼市价
格上涨明显失去动力，“房产
投资不能说没有市场空间，
但政策性压缩已经使空间大
幅缩水”，刘鹏因此建议当下
的市场状况下，房产投资者
应该格外慎重。


