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重点

成交量将大幅减少

房价是否下跌有待观察
本报讯 此次出台的调控

细节，虽然更严格更具可执行

性，但房价是否会应声而落，专

家认为还有待检验。此外，业内

人士还提出了一些疑问。

“本次新政未提及首付

三成等政策的执行时间，以

北京为例，最近已经购房的

首套房购房者是否需要补交

首付等细则未明确。”中原地

产的有关人士说，本次政策，

相比之前的政策要求——— 遏

制部分过快上涨的城市房价

而言，本次政策对各地的要

求更加严格，对执行不力的

地方将严格约谈也表示了中

央的决心，后续需要看各地

的执行情况。

上述人士还称，相比之

前市场预计的房产税，本次

依然未出。预计还将有部分
细则政策出台。

对于众人关心的房价问
题，该人士说，相比4月份史

上最强调控带来的量跌价停

滞，本次系列政策将严格打

击开发商及炒房客对新政的

短期停滞期望，10月成交量

立刻大跌已经可以预见，但

是是否会出现价格大跌

有待验证。

(宗合)

“4月份‘国十条’新政已

经持续5个月，而大部分城区

项目依然基本维持原价，虽有

部分折扣，但是实际售价相比

新政前甚至依然在上涨，调控

部门和购房者对于楼市调控

效果不认可，这是此次楼市政

策出台的主要原因。”中原地

产分析师张大伟认为，本次调

控对购房者或者说是意向抄

底者的心理打击非常大，最近

部分入市的购房者很可能是

站在市场最高点，而房产税等

政策依然未在本次政策中执

行，对购房者及开发商的心理

威慑作用将持续存在。

张大伟同时认为，此次更

严厉的楼市调控的执行时间、

执行期限、各地如何出台细

则、是否还有后手以及价格是

否会立刻下调等五大问题还

需后续细则和市场予以检验。

（宗合）

29日晚爆出的楼市调控收

紧的消息让许多开发企业始料

不及，在接受记者采访时，省城

许多开发企业，流露出了悲观

情绪。

成交回暖也让不少开发企

业对“金九银十”充满希望，以

济南为例，根据记者调查，即将

到来的“十一”长假，济南绝大

部分在售楼盘都将大幅度推出

房源，希望借回暖东风冲击年

度销售任务。

有开发企业负责人坦言，4

月份之后，他们楼盘几乎“没怎么

卖”，他们9、10月份总销售计划

为5个亿，但9月份过后，销售任

务完成不足一半。这位负责人称，

10月份是完成任务的关键。

29日晚国家调控收紧的消

息披露后，负责人认为，这让他

们的计划充满了不确定性。“政

策首先从心理上影响到购房市

民，快要消散的观望可能重新形

成”。虽然这位负责人认为，政策

的最终效果要看实施细则的出

台以及政策的执行程度，但他

承认，调控再次收紧几成事

实，长假乃至长假之后的整

个10月份，楼市成交可能再

度滑落，而他们年度销售计

划可能将无法完成。而在这

种情况下，实现“走量”惟一

的办法只能是大幅降价。

全面了解了即将出炉的各

项楼市调控新政后，山东大学

房地产研究中心主任李铁岗认

为，收紧的调控主要有三方面

新内容：一刀切停止三套房贷；

限制购买商品房套数；以及明

确国家实行差别化税收政策，

出售自有住房并在1年内重新

购房的纳税人不再减免个人所

得税。李铁岗认为，差别化税收

政策变化最大，也最有影响力，

对楼市影响立竿见影。

对于此次出台的房地产
调控细则，山东大学房地产研

究中心主任李铁岗教授认为，

根据即将出台的差别化税收
政策，出售自有住房并在1年

内重新购房的纳税人不再减

免个人所得税，“是较以前变

化很大”的政策，而根据以往

的规定，该种购房人可全部或

部分予以免税。李铁岗称，以

往的规定为鼓励自住购房的

改善性需求，而新政施行后，

改善性需求也被全面抑制。

“改善性需求一年内购房要增

加购买成本”。

记者了解到，根据目前规

定，二手房个人所得税征收标

准为总价1%或差额20%，根据

房屋不同，这部分增加的成本

少则几万元，多则十几万元甚

至几十万元。

对于新政的影响，李铁岗

称改善性需求将因此减少，而

这部分需求曾被认为是刚性需

求的一部分，也是最近一段时
间市场回暖的支撑力量之一；

二手房也会因此房源减少，交

易数量也会下降。
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专家：

4月份新政

效果未被认可
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